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DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach przedsi¢wzi¢cia

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerweca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2017r. poz. 1257 t.j.) w zwigzku z art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 75
ust. 1 pkt 4, art. 84 ust. 1, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2, ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017r. poz. 1405 t.j.) oraz
§ 3 ust. 1 pkt. 56 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2016r. poz. 71 tj.),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 31.10.2017r. Zakladu Produkcyjno Uslugowo Handlowego
»MICHAL” Krzysztof Targonski, ul. Przemyslowa 4, 18-200 Wysokie Mazowieckie oraz po
zapoznaniu si¢ z Opinig nr 73/NZ/2017 znak: NZ7.4461.5.60.2017 z dnia 13.11.2017r. (data wpltywu
14.11.2017r.) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wysokiem Mazowieckiem oraz
Opinig znak: WOO0S.4240.326.2017.UM z dnia 10.11.2017r. Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Bialymstoku

STWIERDZAM

odstapi¢ od obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatlywania na $rodowisko dla planowanego
przedsigwzigcia polegajacego na: Budowie nowych obiektéw budowlanych wraz z infrastrukturg
techniczng i zagospodarowaniem terenu na obszarze Zespolu Handlowo - Uslugowego
na dzialkach nr 456/1 i 457/3 polozonych przy ul. Bialostockiej w Wysokiem Mazowieckiem.

Uzasadnienie

W dniu 31.10.2017r. do Burmistrza Miasta Wysokie Mazowieckie zostat ztozony wniosek
przez Zaktad Produkcyjno Ustugowo Handlowy ,,MICHAL” Krzysztof Targonski, ul. Przemystowa
4, 18-200 Wysokie Mazowieckie w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
przedsigwzigcia polegajacego na: Budowie nowych obiektow budowlanych wraz z infrastrukturg
techniczng i zagospodarowaniem terenu na obszarze Zespolu Handlowo - Uslugowego
na dzialkach nr 456/1 i 457/3 polozonych przy ul. Bialostockiej w Wysokiem Mazowieckiem.

Do wniosku dolgczono wymagane dokumenty, w tym kart¢ informacyjng przedsigwziecia
sporzadzong zgodnie z art. 62a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017r. poz. 1405 t.j.).

Przedsiewzigcie objegte w/w wnioskiem zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 56 lit. b Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2016r. poz. 71 t.j.), w zwigzku z art. 173 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko posiada status ,,przedsiewzigcia mogacego
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko.”



W zwigzku z powyzszym na podstawic art. 71 ust. 2 pkt 2 realizacja przedsigwzigeia wymaga
uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Biorae pod uwage rodzaj i lokalizacje przedsigwziecia zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 organem
wlasciwym do wydania decyzji w ninicjszej sprawie jest Burmistrz Miasta Wysokic Mazowieckie.

Stosownie do tresci art. 59 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy realizacja planowanego przedsigwzigcia
mogacego potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko wymaga przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigeia na $rodowisko, jezeli obowigzek przeprowadzenia tej oceny zostal
stwierdzony na podstawic art. 63 ust. 1 cylowanej powyzej ustawy.

W dniu 06.11.2017r. zostalo wszcezgte postgpowanie administracyjne w przedmiotowej
sprawie. Postepowanie to prowadzone jest z udziatem spoleczenstwa. Zgodnic z art. 33 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2017r.
poz. 1405 tj].) zawiadomienic o wszczgeiu postgpowania zostalo wystane do wszystkich stron
postgpowania oraz podane do publicznej wiadomosci przez zamieszezenie w publicznym wykazie
danych na stronie BIP Urzgdu Miasta Wysokie Mazowieckie www,wysokiemazowieckie.pl oraz
wywieszone na Tablicy Ogloszen Urzedu Miasta Wysokie Mazowieckie oraz w poblizu miejsca
planowanej inwestycji.

Zgodnie z wymogami art. 63 ust. 1 i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, organ prowadzgcy postgpowanie pismem
z dnia 06.11.2017r. zwrocit si¢ do Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wysokiem
Mazowieckiem oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku o opinig, co do
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko planowanego przedsiewziecia,
a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby — co do zakresu raportu o oddziatywaniu ww.
przedsiewziecia na $rodowisko.

Opinig nr 73/NZ/2017 znak: NZ.4461.5.60.2017 z dnia 13.11.2017r. (data wplywu
14.11.2017r.) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wysokiem Mazowieckiem wyrazit
opinig, ze dla przedsiewzigcia polegajacego na: Budowie nowych obiektow budowlanych wraz
z infrastruktury techniczng i zagospodarowaniem terenu na obszarze Zespolu Handlowo -
Uslugowego na dzialkach nr 456/1 i 457/3 polozonych przy ul. Bialestockiej w Wysokiem
Mazowieckiem nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.
W ocenie organu sanitarnego przeprowadzenie oceny oddzialywania przedsigwziecia na srodowisko
W niniejszej sprawie nie jest wymagane, poniewaz realizacja i eksploatacja inwestycji nie powinna
powodowa¢ przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wysokiem Mazowieckiem
majac na uwadze powyzsze - postanowit jak w sentencji.

Regionalny  Dyrektor Ochrony  Srodowiska w  Bialymstoku Opinia  znak:
W008.4240.326.2017.UM z dnia 10.11.2017r. wyrazit opinig, ze dla przedsiewziecia polegajacego
na: Budowie nowych obiektéw budowlanych wraz 2z infrastruktura techniczng
i zagospodarowaniem terenu na obszarze Zespolu Handlowo - Uslugowego na dzialkach
nr 456/1 i 457/3 polozonych przy ul. Bialostockiej w Wysokiem Mazowieckiem nie istnieje
konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.



Teren na ktorym bedzie realizowane przedsigwzigeie objely jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwalyg nr XXXV11/141/05 Rady Miasta Wysokie
Mazowieckie z dnia 24 listopada 2005r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru miasta Wysokic Mazowieckie i oznaczony na rysunku planu symbolem
B46 P-U oraz B48 U. Teren B46 P-U przeznaczony jest pod zabudowe produkcyjno ~ uslugows,
a teren B48 U pod zabudowg ustugows opisang jako: zabudowa uslugowa z zakresu obstugi ludnosci
w tym administracji publicznej i specjalnej, handlu, gastronomii i innych.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017r. poz. 1405 tj.) whasciwy organ wydaje decyzj¢
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsigwziecia
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto przedsigwzigcie bedzie zlokalizowane na terenie polozonym poza obszarami
objetymi ochrong prawng na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z2016r. poz. 2134 ze zm.).

Zakres przedsigwzigcia obejmuje budowe parkingu przy ul. Bialostockie] 4 w Wysokiem
Mazowieckiem na dziatkach o nr 456/1 i 457/3 o powierzchni uzytkowej wraz z infrastrukturg
towarzyszacg (dojazdy, chodniki, place manewrowe) wynoszacej 5410 m? z 200 miejscami
parkingowymi. Ponadto w ramach przedsigwzigcia planowana jest m.in.:

- budowa budynku handlowo - ustugowego o pow. 4250 m? wraz z niezbedna infrastrukturg
techniczna;

- rozbiodrka czg¢s¢ istniejacych budynkow;,

- przebudowa i rozbudowa istniejgcej linii elektroenergetycznej;

- przebudowa i rozbudowa istniejgcego o$wietlenia terenu oraz instalacji monitoringu;

- przebudowa i rozbudowa instalacji kanalizacji deszczowej, sanitarnej, wodociggowej oraz
grzewczej;

- ogrodzenie i zagospodarowanie terenu.

Na terenie wnioskowanej inwestycji znajduje si¢ istniejaca zabudowa handlowo - ustugowa
wraz z infrastruktura techniczng, komunikacyjng oraz parkingami. Na terenie inwestycji brak jest
drzew czy krzewow przeznaczonych do wycinki. Najblizsza zabudowa chroniona akustycznie
znajduje sie¢ w odleglosci okoto 27 m od planowanej inwestycji. W zwigzku z tym, iz w ramach
przedmiotowego wniosku realizowane bedzie zaro6wno przedsigwzigcie mogace znaczgco
oddziatywac na srodowisko, jak i zamierzenia nie bedgce przedsigwzigciami wydaje si¢ opini¢ dla
catego wnioskowanego zadania inwestycyjnego.

Na etapie realizacji inwestycji moze wystgpi¢ krotkotrwate negatywne oddzialywanie
zwigzane z prowadzeniem prac budowlanych. Ucigzliwosci te bedg mialy charakter przejsciowy
i ograniczony do czasu prowadzenia prac. W trakcie budowy zostang podjete dziatania
minimalizujgce ewentualne negatywne oddzialywania zwigzane z okresowym zwigkszeniem
poziomu halasu i emisji zanieczyszczen poprzez wlasciwg organizacje robdt, zastosowanie maszyn
budowlanych o dobrym stanie technicznym oraz zachowanie $rodkéw ostroznosci majgcych na celu
zabezpieczenie wod 1 gruntu przed zanieczyszczeniem. Prace budowalne beda wykonywane
wylacznie w porze dziennej. W celu ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego wszystkie odpady
powstale w trakcie realizacji inwestycji beda w sposéb selektywny magazynowane a nastgpnie
przekazywane uprawnionym firmom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania
odpadami.



Na etapie cksploatacji emisja zanieczyszezen do powietrza atmosferycznego bedzie zwigzana
z emisja substancji pylowych i gazowych ze spalin pojazdow poruszajgcych si¢ po wewnetrznych
glownych ciggach komunikacyjnych. Emisje te  bedg mialy charakier niskiej emisji
niezorganizowanej spalin  komunikacyjnych, nie wystapi punktowa emisja zorganizowana.
Przewiduje sig, ze ilos¢ pojazdow poruszajgcych si¢ w obrebie wnioskowanego terenu wyniesic okolo
345 sztuk na dobe (330 samochodow osobowych, 15 samochodéw cigzarowych). Emisja halasu do
srodowiska rownicz bedzie pochodzita z tytutu ruchu pojazdow korzystajacych z parkingdw
1 wewnetrznego ukladu komunikacyjnego. Wody opadowe z parkingu i powierzchni utwardzonych
poprzez separator substancji ropopochodnych zostang odprowadzone do kanalizacji deszezowej.
Scieki bytowe z planowanego budynku beda odprowadzane do kanalizacji sanitarnej. Powstajace
odpady komunalne 1 opakowaniowe bedg selektywnie gromadzone w szezelnych pojemnikach
i okresowo odbicrane przez firmy posiadajgce stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania
odpadami.

Biorge pod uwage powyzsze stwierdzono, ze planowana inwestycja na etapic realizacii
i eksploatacji nie bedzie ponadnormatywnie oddzialywaé na $rodowisko poza granicami terenu do
ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Ustosunkowujgc si¢ do zapiséw zawartych art. 63 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017r. poz. 1405 j.t.) ustalono,
co nastepuje:

- planowane przedsigwzigcie jest zlokalizowane w sgsiedztwie innej zabudowy ustugowo -
handlowej i parkingoéw, co moze przyczynic¢ si¢ do kumulacji oddziatywan i wzrostu poziomu
emisji halasu i zanieczyszczen do powietrza na tym terenie, jednak ze wzgledu na skalg
przedsigwziecia oraz zaproponowane rozwigzania minimalizujace w ocenie organu
oddzialywanie inwestycji nie bedzie wykraczato poza granice terenu, do ktdrego inwestor
posiada tytul prawny;

- wtrakcie eksploatacji przewiduje si¢ zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng okoto 490 kW,
energi¢ cieplng (c.0. + c.w.u. + wentylacja) okoto 465 kW, gaz 55 Nm?/h, a takze na wode
w ilosci okoto 28 m?/dobe;

- przedmiotowe przedsigwzigcie przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych
technologii nie stwarza ryzyka wystapienia powaznej awarii - przedsiewzigcie nie zalicza si¢
do zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii, o ktérych mowa
w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 10 pazdziernika 2013 r. w sprawie rodzajow
i ilosci substancji niebezpiecznych, ktérych znajdowanie si¢ w zakladzie decyduje
o zaliczeniu go do zakladu o zwigkszonym ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016r. poz. 138).

Analiza materiatu dowodowego pod katem dalszych wymagan zawartych w art. 63 ust. 1 pkt
2 i3 ww. ustawy wykazala, ze realizacja wnioskowanego przedsiewzigcia nie stanowi zagrozenia dla
srodowiska, w tym réwniez przy: istniejacym uzytkowaniu terenu, zdolno$ci samooczyszczania sie
srodowiska i odnawiania si¢ zasobéw naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.
Przedsiewzigcie nie jest zlokalizowane na obszarach wodno-blotnych i obszarach wybrzezy, na
gorskich lub lesnych, w tym w strefie ochronnej uje¢ wod i obszarach ochronnych zbiornikéw wod
$rédladowych.

Przedsigwzigcie nie bedzie realizowane na obszarach, na ktérych standardy jakosci
Srodowiska zostaly przekroczone, na obszarach o krajobrazie majagcym znaczenie historyczne,
kulturowe lub archeologiczne oraz na obszarach ochrony uzdrowiskowej. Teren przedsigwzigcia
potozony jest poza formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016r. poz. 2134 ze zm.) oraz poza otulinami
form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.



Planowane przedsiewziecic  zlokalizowane begdzie w obrebie  jednolitej czgsei wod
powierzchniowych (JCWP) ,Brok do Siennicy” o kodzie PLRW2000172667649, ktorej stan
oceniono jako zly, a ocena stanu jako zagrozona ryzykiem nicosiggnigeia celow Srodowiskowych.
7. tego wzgledu w Planie Gospodarowania Wodami ustalono derogacj¢ - przedluzenie terminu
osiggniecia celow ze wzgledu na brak mozliwosei technicznych. Inwestycja bedzie zlokalizowana
réwniez w obrebie jednolitej czesei wod podziemnych (JCWPA) ,,55” o kodzie PLGW200055, ktorej
stan ilo$ciowy i chemiczny zostal oceniony jako dobry, a ocena stanu - niezagrozona ryzykiem
nieosiggnig¢cia celow srodowiskowych. Jak wynika z karty informacyjnej przedsigwzigeia wody
opadowe z parkingu i powierzchni utwardzonych poprzez separator substancji ropopochodnych
zostang odprowadzone do kanalizacji deszczowej. Scicki bytowe z planowanego budynku beda
odprowadzane do kanalizacji sanitarnej. Zastosowanic powyzszych rozwigzan chronigcych
srodowisko gruntowo - wodne spowoduje, iz realizacja przedsigwzigeia nie bedzie miata wplywu na
stan ilosciowy i jako$ciowy jednolitych czescei wod, nie wplynie rownieZ negatywnie na osiggnigeie
celow srodowiskowych jednolitych czesei wod.

Whnioskowane przedsiewzigcie nie bedzie prowadzito do kumulacji emisji z innymi
przedsiewzigciami. W wyniku eksploatacji przedsigwzi¢eia nie istnieje ryzyko wystapienia katastrofy
naturalnej 1 budowlane;.

Oddziatywanie planowanego zamierzenia inwestycyjnego bedzie mialo zasigg lokalny (brak
transgranicznego oddziatywania) i odwracalny (zwigzany z czasem budowy).

Biorge pod uwage usytuowanie, rodzaj i skalg przedsiewzigcia, w ocenie organu, jego
realizacja i eksploatacja nie bedzie stanowita znacznej ucigzliwosei dla srodowiska.

Po przeanalizowaniu catosci zgromadzonego materiatu w przedmiotowej sprawie oraz biorac
pod uwage powyzsze uwarunkowania zwigzane z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do
przeprowadzenia oceny oddzialywania na s$rodowisko uznano, iz odstgpienie od obowigzku
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia jest
uzasadnione.

Burmistrz Miasta Wysokie Mazowieckie Postanowieniem znak: MK.6220.3.2017 z dnia
15.11.2017r. odstapil od obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla
planowanego przedsiewziecia. Postanowienie to zostato przestane do wszystkich stron postepowania
oraz podane do publicznej wiadomosci poprzez: zamieszczenie na stronie BIP Urzedu Miasta
Wysokie Mazowieckie www.wysokiemazowieckie.pl oraz wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta Wysokie Mazowieckie i w poblizu miejsca planowanej inwestycji.

Ponadto w trakcie trwania postepowania strony byly zawiadamiane o wszystkich jego
etapach. Zadna ze stron biorgcych udzial w postepowaniu nie zglosita skargi co do planowanej
inwestycji. Dane dotyczace niniejszej decyzji zostaly umieszczone w publicznie dostgpnym wykazie
danych o dokumentach zawierajgcych informacje o $rodowisku i jego ochronie.

Analiza przedlozonego wniosku wykazata, Ze jest to przedsiewzigcie, ktére nie wplynie na
pogorszenie stanu srodowiska naturalnego i nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na zdrowie ludzi.
Oddziatywanie w trakcie eksploatacji zamknie si¢ w granicach terenu do ktérego wnioskodawca
posiada tytut prawny.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Lomzy za posrednictwem Burmistrza Miasta Wysokie Mazowieckie w terminie 14 dni od dnia jej
otrzymania.



Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udost¢gpnieniu informacji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017r. poz. 1405 tj.) decyzj¢ o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dotgcza si¢ do wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe. Wniosek ten
powinien by¢ zlozony nie pdzniej niz przed uplywem 6 lat od dnia, w ktérym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna. Termin ten moze ulec wydtuzeniu o 4 lata,
jesli realizacja planowanego przedsigwzigcia przebiega etapowo oraz nie zmienily si¢ warunki
okreslone w niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. z2017r. poz. 1257 t.j.) strony mogg w trakcie biegu terminu odwotawczego zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania dorgczajgc organowi stosowne o$wiadczenie. Zrzeczenie si¢ tego prawa
przez ostatnig ze stron postgpowania czyni decyzje ostateczng i prawomocna.

ZALACZNIKI:

1. Charakterystyka planowanego przedsi¢gwzigcia.

DO WIADOMOSCI :
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Biatymstoku, ul. Dojlidy Fabryczne 23, 15-554 Bialystok
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wysokiem Mazowieckiem, ul. 1 Maja 9, 18-200 Wysokie Mazowieckie
3. Starosta Wysokomazowiecki, ul. Ludowa 15A, 18-200 Wysokie Mazowieckie

Otrzymuja:
1. Zaktad Produkcyjno Ustugowo Handlowy ,,MICHAL” Krzysztof Targonski,
ul. Przemystowa 4, 18-200 Wysokie Mazowieckie
2. Pozostate strony postgpowania wedtug wykazu stron znajdujacego si¢ w aktach sprawy
3. Tablica Ogtoszen Urzgdu Miasta Wysokie Mazowieckie
BIP Urz¢du Miasta Wysokie Mazowieckie
. ala
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Charakterystyka planowanego przedsi¢wzi¢cia zgodnie art. 84 ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2017r. poz. 1405 t.j.).

Przedmiotem przedsiewzigecia jest: Budowa nowych obiektéw budowlanych wraz
z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na obszarze Zespolu Handlowo
— Uslugowego na dzialkach nr 456/1 i 457/3 polozonych przy ul. Bialostockiej w Wysokiem
Mazowieckiem.

Rodzaj, skala i usytuowanie przedsiewziecia

Rodzaj przedsi¢wzigcia

Przedmiotowa inwestycja polega na budowie obiektow handlowych wraz z infrastrukturg
towarzyszaca o powierzchni zabudowy okolo 4250 m? 2z niezbgdng infrastrukturg
komunikacyjng i technicznag, a takze wykorzystaniu istniejacych przytaczy, istniejace;
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, z jej rozbudowg i czesciowa przebudowg na
dziatkach nr 456/1 i1 457/3 potozonych przy ul. Biatostockiej w Wysokiem Mazowieckiem.

Inwestorem przedmiotowego przedsiewziecia jest Zaklad Produkeyjno Uslugowo Handlowy
»Michal” Krzysztof Targonski z siedzibg w Wysokiem Mazowieckiem przy
ul. Przemystowej 4. Zaktad zajmuje si¢ projektowaniem, produkcja, sprzedaza krajowa
i eksportem silosow zbozowych i paszowych oraz przenosnikow slimakowych i podnosnikéw
kubetkowych wykorzystywanych gtéwnie w branzy rolniczej. Na terenie przedmiotowej
dziatki znajduje sie juz istniejaca zabudowa ustugowo - handlowa wraz infrastrukturg
techniczng 1 komunikacyjng  funkcjonujacego  centrum  handlowego. Planowane
przedsiewziecie stanowi kolejny krok rozwoju centrum handlowego i ma na celu usprawnienie
i rozwdj ustug z jednoczesnym podniesieniem atrakcyjnosci miejsca dla klientow centrum.

Skala przedsigwziecia

Szczegdtowy zakres robot budowlanych planowanych z realizacja inwestycji:
- budowa obiektéw handlowych jednokondygnacyjnych parterowych z instalacjami
wewnetrznymi i wyposazeniem technicznym wraz z parkingiem na ok. 200 miejsc parkingowo

— postojowych,

- rozbidrka czesci istniejagcych budynkéw jednokondygnacyjnych parterowych,

- przebudowa i rozbudowa doziemnej instalacji elektroenergetycznej NN zasilania istniejace;
zabudowy,



- przebudowa i rozbudowa doziemnej instalaci oswictlenia terenu oraz instalacji monitoringu
CCTV,

- przebudowa i rozbudowa doziemnej instalacji kanalizacji deszezowe;,

- przebudowa i rozbudowa doziemnej instalac)i kanalizaci sanitarnej,

- przebudowa 1 rozbudowa doziemnej zalicznikowej instalacji wodociggowej,

- przebudowa i rozbudowa doziemnej instalacji grzewcezej,

- budowa tymczasowego utwardzenia nawierzchni dojs$¢, dojazdow i placow manewrowych,
- rozbiorka i przebudowa fragmentu istnicjgeej nawierzchni utwardzonej,

- budowa ogrodzen wewnetrznych.

Usytuowanic przedsigwzigcia

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest na dzialce budowlanej o nr ewid. 456/1 oraz.
457/3 w Wysokiem Mazowieckiem przy ul. Bialostockiej (jednostka ewidencyjna 201301 1

m? potozone s3 na terenie miasta Wysokie Mazowieckie w jego wschodniej czgsci. Istnicjgca
zabudowa znajduje si¢ w zachodniej czg¢sci przedmiotowej dziatki, od strony przylegajacej do
niej ul. Bialostockiej, projektowana zabudowa planowana jest we wschodniej czesei dziatki,
Od strony potnocnej dziatka graniczy z terenem wodociggow oraz sklepem z artykutami
metalowymi o numerze ewid. 456/9, 457/1, 456/13. Dzialka sgsiednia od strony potudniowo-
zachodniej o nr ewid.458/1 jest zabudowana, znajdujg si¢ na niej dwa budynki jeden
mieszkalny oraz jeden przeznaczony pod ustugi oraz handel artykutami elektrycznymi. Od
strony wschodniej za ogrodzeniem wzdtuz dzialki przebiega ulica Czestawa Mitosza nr 456/24
oraz dziatka o numerze 457/2.

Przylegajaca do dziatki od strony zachodniej ul. Biatostocka oraz od strony poludniowo -
wschodniej ulica Kochanowskiego stanowig drogi dojazdowe. Obstuga komunikacyjna
odbywa si¢ poprzez trzy istniejace zjazdy, dwa od strony ulicy Biatostockiej oraz jeden od
strony ulicy Kochanowskiego. Teren przedmiotowej dziatki jest ptaski.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ w odlegtosci ok. 27 m od terenu
przedmiotowej dziatki. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ po drugiej stronie
ulicy Biatostockiej, na zachdd od lokalizacji przedsiewzigcia.

Teren na ktorym ma by¢ realizowana inwestycja objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwalg nr XXXVII/141/05 Rady Miasta
Wysokie Mazowieckie z dnia 24 listopada 2005r. i oznaczony na rysunku planu symbolem
B46 P-U oraz B48 U. Teren B46 P-U przeznaczony jest pod zabudowe produkcyjno —
ustugowa, a teren B48 U pod zabudowe ustugows opisana jako: zabudowa ustugowa z zakresu
obstugi ludnosci w tym administracji publicznej i specjalnej, handlu, gastronomii i innych. Na
terenie objetym planem, ani w poblizu przedmiotowej dziatki nie wystepuja obiekty i obszary
objete prawng ochrong wynikajacg z przepisow szczegdlnych w zakresie ochrony przyrody.
Teren planowanej inwestycji nie znajduje si¢ w poblizu terenow i obiektéw objetych ochrong
konserwatorska. Wobec powyzszych zapisow wnioskowane przedsiewzigcie jest zgodne
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.



Obsluga komunikacyjna

Planowana inwestycja w ramach obstugi komunikacyjnej zaklada wykorzystanic trzech
istniejgcych zjazdow z dziatki, bezposrednio na droge zewnetrzng — ul. Bialostocky graniczycy
z dziatka od zachodniej strony (dwa zjazdy) oraz ul. Kochanowskicgo graniczgcy z dzialky od
strony poludniowej (jeden zjazd) oraz trzech istniejgeych wjazdodw na dziatke dwoch od strony
- ul. Biatostockiej graniczgcej z dziatkg od strony zachodniej (dwa wjazdy) oraz jednego wjazdu
od strony ul. Kochanowskiego. Wnioskowana inwestycja zaklada rowniez wykorzystanie
istniejacych migjsc parkingowo — postojowych samochodow osobowych 1 cigzarowych
znajdujacych si¢ na terenie dziatek w ilosci 208 szt., oraz dobudowe w ilosci ok. 200 miejsc
parkingowo — postojowych. L.gczna ilos¢ istnicjgeych oraz planowanych miejsc parkingowo -
postojowych bedzie wystarczajaca wg  zapisow micjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla obstugi zaréwno istniejgcej jak i planowanej zabudowy.

W srodkowej czgséei dziatki, pomigdzy projekiowana, a istnicjgcg zabudowg planuje si¢
rozbidrke istniejgcych budynkéw o powierzchni 1103 m? i wykorzystanie tej powierzchni pod
rozbudowe miejsc parkingowych oraz w pdinocno — wschodniej czeéei rozbidrke budynku
o powierzchni 570 m2. Pozwoli to na polgczenie istniejgcego uktadu komunikacyjnego dojsé
1 dojazdéw z projektowang czescig nawierzchni utwardzonych wokot projektowanego obiektu
handlowego zapewniajgc mu obshuge komunikacyjng.

Powierzchnia zajmowanej nieruchomosci

- Powierzchnia dziatki nr ewid. 457/3 oraz 456/1 wynosi 37 189 m?
- Powierzchnia zabudowy facznie wynosi 11036 m?
w tym:

- powierzchnia projektowanej zabudowy 4250 m?

- powierzchnia istniejacej zabudowy 8459 m?

- powierzchnia zabudowy przeznaczonej do rozbiorki 1673 m?

- Powierzchnia nawierzchni utwardzonych facznie wynosi (kostka, chodnik, asfalt) 15 982,76 m?
w tym:

- projektowana pow. nawierzchni utwardzonej (kostka, chodnik, asfalt) 5410 m?

- istniejgca pow. nawierzchni utwardzonych (kostka, chodnik, asfalt) 10572,76 m?

Rodzaj technologii — stan istniejacy i planowany

Dotychezasowy sposéb wykorzystywania terenu i obiektéw budowlanych

Na terenie przedmiotowe] dziatki znajduje sie istniejaca zabudowa handlowo - ustugowa wraz
z infrastrukturg techniczng i komunikacyjna funkcjonujacego centrum handlowego.

Istniejaca zabudowa i elementy budowlane znajdujace sie na dzialkach nr ewid. 456/1 oraz
457/3 stanowigcych teren inwestycji:




- budynki sklepéw branzy spozyweczej, przemystowej, odziezowej, kosmetycznej, rolniczej,
elektrycznej, budowlanej, weterynarii oraz budynek apteki i myjni wraz z cz¢Scig magazynows,
szatniowg oraz zapleczem sanitarnym 1 socjalnym na potrzeby zatrudnionego personelu
1 czesceig biurows,

- przylacza i instalacje doziemne: ztgcze kablowe 1 instalacja elektroenergetyczna zasilajgca
NN, instalacja o$wietlenia terenu, przylgcze i instalacja telekomunikacyjna, przylacze gazowe,
punkt redukcyjno - pomiarowy i doziemna instalacja gazowa, przylgcze i instalacja
wodociggowa, przylacze i doziemna instalacja kanalizacji deszczowej wraz z osadnikiem
piasku 1 separatorem, przylgcze i instalacja kanalizacji sanitarnej, instalacja monitoringu
CCTV,

- infrastruktura drogowo — komunikacyjna: dojscia, dojazdy, place manewrowe, miejsca
postojowe samochodéw — 208 szt., chodniki, utwardzone miejsce z kontenerami na odpadki,
trzy zjazdy oraz wjazdy od strony ul. Bialostockiej (dwa) oraz ul. Kochanowskiego (jeden),

- ogrodzenie zewngtrzne terenu_- stalowe, obejmujgce poinocng, wschodnig oraz potudniows
granice¢ dzialek nr ewid. 456/1 oraz 457/3.

Rodzaj technologii — stan istniejacy

Konstrukcje budynkéw : zelbetowo — stalowa,

Konstrukcja parkingdéw i drog manewrowych o obrgbie centrum: parkingi z kostki na podsypce
cementowo-piaskowej oraz drogi manewrowe nawierzchnia asfaltowa,

Zakres dziatalnosci w budynkach istniejgcych obejmuje nast¢pujgce dziaty: ustugi, handel,
gastronomia, rzemiosto, produkcja, administracyjno-biurowy, obiekty magazynowe, myjnia
samochodowa, tankowanie samochodow gazem.

Rodzaj technologii — stan planowany

Konstrukcje budynkow : zelbetowo — stalowa,
Konstrukcja parkingdéw i drog manewrowych o obrebie centrum: parkingi z kostki na podsypce
cementowo-piaskowej oraz drogi manewrowe nawierzchnia asfaltowa,

Zakres dziatalnosci w budynkach projektowanych obejmuje nastepujgce dziaty: ustugi, handel,
gastronomia, rzemiosto, produkcja, administracyjno-biurowy, obiekty




