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1. PODSTAWA SPORZADZENIA ZMIANY STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, zwane
dalej ,studium” jest podstawowym dokumentem planistycznym, ktory okresla polityke
przestrzenng gminy, w tym zasady zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ustawg
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.).

Podstawg do sporzadzenia niniejszej zmiany studium byla Uchwata Nr XXI1/112/12
Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 31 sierpnia 2012 r. zmieniajgca Uchwate nr L/203/10
Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 16 czerwca 2010 r. oraz Uchwate nr XVI11/94/12
Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 30 kwietnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Wysokie Mazowieckie.

Obecnie dla obszaru Miasta Wysokie Mazowieckie istnieje obowigzujgce studium,
a sporzadzenie niniejszego opracowania wynika z koniecznosci aktualizacji jego tresci pod
katem biezgcych potrzeb i mozliwosci poprzez okreslenie kierunkéw rozwoju, w tym rozwoju
spoteczno-gospodarczego, a takze wigzato sie z dostosowania dokumentéw planistycznych
do obowigzujgcych przepiséw prawa.

Zawartos¢ niniejszego dokumentu jest zgodna z art. 10 wspomnianej ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz.
1073 z pézn. zm.) oraz z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. nr 118 poz. 1233).

Przedmiotem zmiany studium jest dostosowanie jego problematyki do wymogéw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
koniecznos¢ dokonania aktualizacji uwarunkowan i okreslenia kierunkéw zmian w polityce
przestrzennej miasta uwzgledniajgcych oczekiwania mieszkancéw i wladz miasta przy

uwzglednieniu zasady zrownowazonego rozwoju.

2. CEL I ZADANIA STUDIUM

Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), studium nie stanowi aktu prawa
miejscowego, jest jednak podstawowym dokumentem planistycznym ksztaftujgcym polityke

przestrzenng oraz wyznaczajgcym Kkierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.
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Studium sporzadza sie dla obszaru w granicach administracyjnych gminy, a jego ustalenia sg
wigzgce dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

W mys$l ww. ustawy przy sporzgdzaniu studium uwzglednia sie uwarunkowania
wynikajgce z dokumentéw planistycznych opracowanych na szczeblu krajowym (koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju), wojewodzkim (strategii rozwoju i planie
zagospodarowania wojewddztwa) oraz strategii rozwoju gminy.

Studium okres$la kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania przestrzennego
oraz lokalne zasady uzytkowania terenu. Pozwala na prowadzenie gospodarki przestrzennej
w sposob przemyslany, Swiadomy i przede wszystkim jednolity oraz na rozwazne planowanie
inwestycji o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

Zasadniczym celem studium jest umozliwienie prowadzenia spojnej polityki
przestrzennej, powigzanej z rozwojem gospodarczym i spotecznym, z zachowaniem zasad
zrownowazonego rozwoju. Niniejszy dokument wskazuje potencjat rozwoju przestrzennego,
mozliwosci zagospodarowania nowych terenéw oraz stopien przeksztatcenh istniejgcego
zagospodarowania, a takze konieczno$¢ ochrony obszaréw i obiektéw warto$ciowych. W
zwigzku z powyzszym studium moze stanowi¢ swoistg oferte promocyjng dla potencjalnych

inwestorow.
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3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POLOZENIA GMINY

Gmina miejska Wysokie Mazowieckie usytuowana jest w potudniowo-zachodniej
czesci wojewddztwa podlaskiego, w niewielkiej odlegtosci od pogranicza z wojewddztwem
mazowieckim (Ryc.1). Gmina miejska Wysokie Mazowieckie jest jedng z dziesieciu gmin
powiatu wysokomazowieckiego, a takze siedzibg wladz powiatu. Miasto zlokalizowane jest
w centralnej czesci powiatu, otaczajg je tereny nalezace do obszaru gminy wiejskiej Wysokie
Mazowieckie.

Polozenie miasta wigze sie ze znacznym oddaleniem od wiekszych osrodkow
miejskich, stanowigcych wazne osrodki gospodarcze. Odlegtos¢ do Biategostoku (siedziby
wojewoddztwa) wynosi okoto 50 km, do Warszawy (stolicy panstwa) wynosi okoto 120 km,

a do wschodniej granicy panstwa — okoto 100 km.
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Ryc.1. Polozenie administracyjne gminy miejskiej Wysokie Mazowieckie
Zrédto: Opracowanie wtasne
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Pod wzgledem komunikacyjnym miasto Wysokie Mazowieckie posiada korzystne
potozenie. Przez jego teren przebiegaja:

— droga krajowa nr 66 relacji Zambréw — Potowce (granica z Biatorusig),
— droga wojewoddzka nr 678 relacji Wysokie Mazowieckie — Biatystok.

Ponadto na potudnie od miasta przebiega linia kolejowa nr 6, bedgca czescig
historycznej linii kolejowej, tzw. kolei Warszawsko-Petersburskiej bedacej jednym z gtéwnych
weztdbw komunikacji kolejowej fgczacych Europe Wschodnig i Pdtnocno-Wschodnig
z pozostatg czescig kontynentu. Najblizsza stacja kolejowa znajduje sie w Szepietowie,
w odlegtosci okoto 6 km na potudnie od miasta Wysokie Mazowieckie.

Miasto Wysokie Mazowieckie zajmuje powierzchnie 1 524 ha, tj. 15,24 km? (zrédto:
BDL GUS, 2016 r.). Pod wzgledem powierzchni, miasto Wysokie Mazowieckie jest
najmniejszg gming powiatu wysokomazowieckiego. Wedtug stanu na dzieh 31.12.2016 r.
miasto zamieszkiwato 9 427 oséb (zrédto: BDL GUS, 2016 r.).

Wedtug klasyfikacji dziesietnej na jednostki fizyczno-geograficzne Miedzynarodowe;j
Federacji Dokumentacyjnej (FID) (opisanej przez Jerzego Kondrackiego, w ,Geografia
regionalna Polski”, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2000), miasto Wysokie
Mazowieckie potozone jest na obszarze Europy Wschodniej w megaregionie Niz
Wschodnioeuropejski (8), w obrebie prowincji Niz Wschodniobattycko-Biatoruski (84),
podprowincji ~ Wysoczyzny Podlasko-Biatoruskie (843), makroregionie Nizina

Pdinocnopodlaska (843.3), mezoregionie Wysoczyzna Wysokomazowiecka (843.35).
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PROWINCJE

PODPROWINCJE

Niz Wschodniobattycko-Biatoruski
Niz Srodkowoeuropejski

\WYSOKIE MAZOWIECKIE]

Wysoczyzny Podlasko-Biatoruskie

Karpaty Zachodnie z Podkarpaciem Zachodnim i Pétnocnym

Karpaty Wschodnie z Podkarpacien_}( Wschodnim

@ ORIENTACYJNA LOKALIZACJA MIASTA

MAKROREGIONY MEZOREGIONY

Nizina Péinocnopodiaska Wysoczyzna Wysokomazowiecka

Ryc.2. Polozenie fizyczno-geograficzne miasta Wysokie Mazowieckie
Zrédto: Opracowanie wtasne
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4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA | ZAGOSPODAROWANIA

4.1. Dotychczasowe przeznaczenie terenu

W zwigzku z faktem, iz miasto Wysokie Mazowieckie petni funkcje osrodka
powiatowego, gtowny kierunek rozwoju tej jednostki osadniczej powinien odpowiadac randze
miasta i pozwala¢ na zaspokojenie potrzeb spotecznosci powiatu wysokomazowieckiego.
Ponadto potozenie geograficzne, sprzyjajgce warunki glebowe oraz uwarunkowania
historyczne byty czynnikami determinujgcymi przeznaczenie wysokiego odsetka gruntow na
cele rolnicze, a takze rozwdj funkciji rolniczej i przetwérstwa rolno-spozywczego. Obowigzujgce
dokumenty planistyczne wskazujg obszar miasta jako osrodek petnigcy funkcje ustugowe i
przemystowo — rolnicze.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego obszar
miasta Wysokie Mazowieckie znajduje sie w zachodnim obszarze funkcjonalnym wskazanym
jako obszar funkcji rolniczej oraz przemystowej, turystycznej i ochronnej. Ponadto w strukturze
sieci osadniczej wojewddztwa, Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Podlaskiego zalicza miasto Wysokie Mazowieckie do grupy miast $rednich, w ktérej petni ono
role osrodka lokalnego. Ponadto Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
wskazuje na ponadlokalne i lokalne funkcje ustug publicznych, mieszkalnictwa i funkcje

produkcyjno-ustugowa.

4.2. Dotychczasowe zagospodarowanie terenu

Wg danych BDL GUS miasto Wysokie Mazowieckie zajmuje powierzchnie 1 524 ha, z
czego ponad 64% stanowig uzytki rolne. Lesistos¢ charakteryzuje sie do$¢ wysokim jak na
obszar miejski poziomem i wynosi ponad 16% powierzchni miasta. Pozostate formy
uzytkowania stanowig niespetna 20% ogolnej powierzchni, przy czym wiekszos¢ z nich to
tereny zabudowane i zurbanizowane.

W$rdd uzytkdw rolnych przewazajg grunty orne, ktore stanowig okoto 75% wszystkich
gruntéw uzytkowanych rolniczo. tgki trwate zajmujg ponad 7% powierzchni, pastwiska ponad
15%, a pozostate grunty rolne to grunty zabudowane (niespetna 3%) i tereny pod rowami

(okoto 0,2%). Szczegdtowe zestawienie przedstawia Tabela 1.
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Tab.1. Uzytkowanie terenu w miescie Wysokie Mazowieckie
Zrédlo: GUS - dane z 2014 r.

Spos6b uzytkowania gruntéw Powierzchnia [ha] | Powierzchnia [%6]
uzytki rolne 978 64,2
grunty orne 727 47,7
taki trwale 71 47
pastwiska 151 9,9
grunty rolne zabudowane 26 1,7
grunty pod rowami 3 0,2
grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione 256 16,8
lasy 253 16,6
grunty zadrzewione i zakrzewione 3 0,2
grunty pod wodami powierzchniowymi ptynacymi 4 0,3
grunty zabudowane i zurbanizowane 283 18,6
tereny mieszkaniowe 110 7,2
tereny przemystowe 25 1,6
inne tereny zabudowane 49 3,2
tereny rekreacji i wypoczynku 15 1,0
tereny komunikacyjne - drogi 84 55
nieuzytki 3 0,2

Warunki  przyrodniczo-krajobrazowe miasta Wysokie = Mazowieckie oraz
uwarunkowania historyczne (wojny, powstania i przynaleznos¢ do zaboréw, hamujgce lub
wrecz uniemozliwiajgce rozwoj miasta) przyczynity sie do powstania rownomiernie roztozone;j
i dos¢ zwartej sieci osadniczej. Tereny zabudowane zlokalizowane sg na potudnie od ciggu
drég DK 66 oraz DW 678, natomiast tereny na pétnoc od ww. drog znajdujgce sie w granicach
administracyjnych miasta stanowig gtéwnie uzytki rolne oraz lasy.

Na podstawie danych GUS z 2016 r. okreslono $rednig gestos¢ zaludnienia w miescie,
ktéra wynosita 618,6 osob/km?, przy czym rzeczywisty wskaznik gestosci zaludnienia na
terenach zabudowanych i zurbanizowanych jest znacznie wyzszy, co wynika z wysokiego
odsetka gruntéw przeznaczonych na cele rolnicze i lesne (fgcznie ponad 80% obszaru w
granicach administracyjnych miasta).

Wystepujagca na terenie miasta zabudowa w wiekszosci stanowi zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg, wielorodzinng oraz zagrodowg. Uzupetniajgca
forme zabudowy stanowi zabudowa przemystowa oraz ustugowa.

Krajobraz miasta urozmaicajg obiekty sakralne wpisane do rejestru zabytkow oraz
kapliczka i krzyz przydrozny znajdujgce sie w ewidencji zabytkdw dajgce swiadectwo tradycji

i historii regionu.
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4.2.1. Tereny mieszkaniowe

Miasto Wysokie Mazowieckie stanowi osrodek administracyjny w powiecie, z ktérego
rozchodzg sie drogi fgczace je z okolicznymi miejscowosciami. Zabudowa mieszkaniowa
Zlokalizowana jest wzdtuz ciggéow komunikacyjnych. Miasto Wysokie Mazowieckie posiada
charakter matomiasteczkowy, w ktorym dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
(szeregowa, blizniacza oraz wolnostojgca), wielorodzinna oraz czesciowo zagrodowa,

stopniowo przeksztatcana w zabudowe jednorodzinng oraz gospodarcza.

4.2.2. Tereny ustugowe

Z uwagi na petniong funkcje miasta powiatowego Wysokie Mazowieckie charakteryzuje
sie duzg dostepnoscig ustug publicznych (w tym administracji), ustug oswiaty, stuzby zdrowia,
bezpieczenstwa publicznego i kultury. Wérdd jednostek swiadczgcych ustugi publiczne
znajduja sie Urzad Miasta Wysokie Mazowieckie, starostwo powiatowe w Wysokiem
Mazowieckiem, Miejski Osrodek Kultury wraz z Miejska Bibliotekg Publiczna.

Bezpieczenstwo publiczne zapewnia policia — Komenda Powiatowa Policji (KPP)
w Wysokiem Mazowieckiem, straz pozarna — Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy
Pozarnej (KPPSP) w Wysokiem Mazowieckiem oraz jednostka Ochotniczej Strazy Pozarnej
(OSP) w Wysokiem Mazowieckiem.

Opieke zdrowotng zapewnia Szpital Ogolny w Wysokiem Mazowieckiem, gabinety
medycyny rodzinnej oraz poradnie specjalistyczne: okulistyczna, dermatologiczna,
alergologiczna, zdrowia psychicznego, pulmonologiczna, -chirurgiczna, ginekologiczno-
pofoznicza, otolaryngologiczna, neurologiczna, endokrynologiczna, medycyny pracy,
rehabilitacyjna oraz gabinety stomatologiczne. W godzinach wieczornych i nocnych opieke
zdrowotng $wiadczy przyszpitalne pogotowie ratunkowe. Ponadto opiekg zdrowotng
pacjentow zajmujg sie réwniez pielegniarki srodowiskowe, ktére odwiedzajg osoby
potrzebujgce w domu i wspotpracujg z pracownikami socjalnymi Miejskiego Osrodka Pomocy
Spotecznej. Mieszkancy majg mozliwosé zakupu lekarstw w siedmiu aptekach i jednym
punkcie aptecznym zlokalizowanych na terenie miasta.

Na terenie miasta zlokalizowane sg nastepujgce placowki oswiatowe: 2 przedszkola
publiczne (Przedszkole Miejskie nr 1 i Przedszkole Miejskie nr 2), Szkota Podstawowa nr 1 im.
Tadeusza Kosciuszki, Miejski Zespo6t Szkot (Szkota Podstawowa Nr 2 im. Mikotaja Kopernika,
przeksztatcona z dotychczasowego gimnazjum oraz Samorzgdowa Szkota Muzyczna 1
stopnia).

W Wysokiem Mazowieckiem dziata Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej (MOPS) oraz
Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie (PCPR). W miescie zlokalizowane sg dwie parafie

(parafia pw. Sw. Jana Chrzciciela oraz Parafia pw. Sw. Ap. Piotra i Pawta). Na koniec 2016 r.
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(dane BDL GUS) na terenie miasta dziatato 1066 podmiotéw gospodarczych (1012 w sektorze
prywatnym), z czego 850 to osoby fizyczne prowadzgce dziatalnosé gospodarczg. W stosunku
do roku 2011 jest to wzrost o 7 oséb. Najwiekszy odsetek oséb fizycznych (271) prowadzito
dziatalnos¢ gospodarczg w sektorze G — handel hurtowy, detaliczny i naprawa pojazdéw oraz

w sekcji F — budownictwo (146).

4.2.3. Tereny zabudowy produkcyjnej

Z uwagi ha administracyjno-ustugowy charakter miasta oraz wysoki udziat gruntéw
uzytkowanych rolniczo, tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej stanowig niewielki odsetek
catkowitej powierzchni miasta.

Najwiekszym zaktadem produkcyjnym w miescie jest Spétdzielnia Mleczarska
Miekovita, zlokalizowana w potudniowo-zachodniej czesci miasta. Ponadto w 2014 r. radni
miasta zgodzili sie na powstanie Podstrefy Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, ktora
ma by¢ zlokalizowana na dziatce bedgcej wtasnoscig Mlekovity, sgsiadujgcej z istniejgcymi juz
zaktadami Spoétdzielni. Atrakcyjnos¢ inwestycyjng tych terendw zapewnia dobra dostepnosé
komunikacyjna, blisko$¢ duzych rynkéw zbytu, w tym zagranicznych, a takze system ulg i
zwolnien dla inwestorow SSE. Warunkiem utworzenia strefy jest innowacyjno$¢, zwiekszenie
zatrudnienia w regionie oraz odpowiednie naktady finansowe.

Dodatkowo, w ofercie inwestycyjnej miasta znajduje sie teren przeznaczony pod
prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej zlokalizowany bezposrednio przy drodze
wojewddzkiej nr 678 Zambrow — Wysokie Mazowieckie — Biatystok, w sgsiedztwie ktdrego
znajdujg sie tereny pod inwestycje sportowo-rekreacyjne. Obszar ten posiada niezbedng
infrastrukture techniczng, prowadzi do niego nowa droga, co wiecej teren otrzymat tytut

laureata Ogolnopolskiego Konkursu ,,Grunt na medal’.

4.2.4. Tereny zieleni urzadzonej i cmentarzy

Tereny zieleni urzgdzonej stanowig istotny element struktury urbanistycznej miasta
Wysokie Mazowieckie. W celu podniesienia jakosci przestrzeni publicznych wladze miasta
przeznaczyty czes¢ srodkéw inwestycyjnych na poprawe estetyki i wyeksponowanie waloréw
istniejgcych parkéw, a takze zieleni stanowigcej uzupetniajgce zagospodarowanie
nieruchomosci niezaleznie od ich przeznaczenia.

Na uwage zastuguje fakt, iz Zarzad Gtoéwny Towarzystwa Urbanistow Polskich
w ramach konkursu na najlepiej zagospodarowang przestrzen publiczng w Polsce, nominowat
,Modernizacje terenow zielonych” miasta do Il etapu. Kandydatura Wysokiego Mazowieckiego
znalazta sie wsréd 31 przestrzeni publicznych z catego kraju. Nominacja dotyczyta wygladu i

zagospodarowania parku przy ul. Mickiewicza i parku przy ul. Ludowej. Miasto ma réwniez
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aspiracje, aby park w centrum (przy ul. Rynek im. Pitsudskiego) zostat w przysztosci réwnie
doceniony. Powstat on w miejscu dawnego rynku, gdzie od poczatku skupiato sie zycie miasta.
Ze wzgledu na znajdujacy sie w parku Pomnik Niepodlegtosci, przy ktérym odbywajg sie
uroczystosci patriotyczne, miejsce to zastuguje na nadanie mu odpowiedniej rangi.
Opracowana dokumentacia na modernizacje parku zaklada nawigzanie do
postmodernistycznego uktadu zagospodarowania terenu odpowiadajgcego architekturze
Pomnika Niepodlegtosci, realizacje fontanny, placu i ciggéw komunikacyjnych, nasadzenia
roslinne spojne z otoczeniem oraz realizacje oswietlenia i elementéw matej architektury.

Na terenie miasta Wysokie Mazowieckie znajdujg sie dwa cmentarze zabytkowe,
bedgce swiadkami historii regionu. Pierwszy z nich to cmentarz zydowski — kirkut znajdujacy
sie przy ulicy Zwirki i Wigury, (wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 371 z 20.04.1988 r., ktory
zostat odrestaurowany w 2006 r.). Drugi to cmentarz parafialny rzymsko-katolicki, ktérego
zabytkowa czes¢ (nr rejestru zabytkow: 367 z 20.04.1988 r.) stanowi cmentarz wojenny z
mogitami indywidualnymi i zbiorowymi polegtych w obronie ojczyzny w czasie Powstania

Styczniowego (1864 r.) oraz w Il wojnie Swiatowej (1939 — 1945r.).

4.2.5. Tereny ustug turystycznych

Na obszarze miasta Wysokie Mazowieckie turystyka jest stabo rozwinigtg gatezig
gospodarki. Wynika to przede wszystkich z uwarunkowan naturalnych (wysoki udziat gleb
dobrej jakosci sprzyjajacy przeznaczeniu duzej czesci gruntdéw na cele rolnicze, niewielkie
walory przyrodnicze) oraz historycznych (rolniczy charakter miasta hamowat rozwaj jednostki,
ponadto w czasie Il wojny swiatowej Niemcy niemal catkowicie spalili miasto niszczgc dorobek
kulturowy mieszkancow). Niewielkie zasoby i mate zréznicowanie w zakresie obiektow
zabytkowych, sprowadzajgce sie do kilku obiektéw sakralnych wraz z ich otoczeniem oraz
cmentarzy, wptywajg na stabe zainteresowanie potencjalnych turystow. Niesprzyjajagcym
czynnikiem rozwoju turystyki jest rowniez fakt, iz miasto posiada stabo rozwinietg baze

turystyczng — noclegowg i gastronomiczna.

5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU tADU
PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRONY

Lokalizowanie terenow zabudowy odbywa sie gtownie w sgsiedztwie juz istniejgcej
zabudowy. Wraz z rozwojem przestrzennym miasta w ostatnich latach zaznaczyt sie wyrazny

wzrost zainteresowania nieruchomos$ciami przeznaczonymi pod zabudowe przez osoby
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zamieszkujgce osrodki wiejskie. Utworzenie nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
pozwoli zaspokoi¢ rosngce zapotrzebowanie.

W pierwszej kolejnosci pod zabudowe przeznaczone zostaty obszary o w petni
wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostek osadniczych, a
dopiero w dalszej - obszary w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy (obszary
charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy). Wyboru nowych obszaréw przeznaczonych
pod zabudowe dokonano w oparciu o zasade minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego oraz w sposob, umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu oraz utatwiajgcego
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.

Przyjete rozwigzania zapewniajg zatem ochrone fadu przestrzennego, zachowujg
harmonie przestrzenng oraz odpowiednig skale i proporcje zabudowy. Nalezy takze pamietaé
0 wyposazeniu nowych obszaréw w niezbedng infrastrukture techniczng podnoszacqg jakosé

zycia mieszkancoéw.

6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA,
W TYM STANU ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW
WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA,
PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

6.1. Stan srodowiska

6.1.1. Rzezba terenu

Obszar miasta Wysokie Mazowieckie to obszar rzezby polodowcowej potozonych
w zasiegu miodszych faz recesyjnych glacistadiatu Wkry z okresu zlodowacenia
srodkowopolskiego. W rzezbie dominujg powierzchnie ptaskie o charakterze réwniny
wysoczyznowej, miejscami tagodnie rozcigte formami dolinnymi. Réwninne obszary
wysoczyzny zawdzieczajg swojg dosC monotonng rzezbe procesom peryglacjalnym
o postglacjalnym, ktore przeksztatcity jej pierwotny, bardziej urozmaicony relief. Wspotczesna

powierzchnia wysoczyzny polodowcowej charakteryzuje sie nachyleniami w znacznej
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przewadze ponizej 2% i tylko w obrebie zboczy dolin oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie
nachylenia powierzchni wynoszg czesto powyzej 2% i lokalnie nieco ponad 5%, Najwiekszag
formg dolinng jest tu ptaskodenna dolina rzeki Brok, rozcinajgcg ze wschodu na potudniowy
zachad centralng czes¢ wysoczyzny stanowigcg obszar zabudowy miejskiej.

Plaskie i dobrze wyksztatcone wspotczesne dno doliny (teren zalewowy) o szerokosci
od okoto 30 m do 130 m wyniesione jest okoto 1,0 — 1,5 m nad $redni poziom wody w rzece
i ograniczone jest niewysoka, lecz dos¢ wyraznie zaznaczajgcg sie morfologicznie krawedzig.

Dna dolinek bocznych uchodzgcych do doliny gtéwnej (rzeki Brok) charakteryzujg sie
z kolei brakiem wyraznie wyksztatconego zatomu przyrodniczego (pomiedzy dnem doliny
i powierzchnig wysoczyzny). Dolinki te pochodzenia fluwialno-denudacyjnego sg z reguty
ptytko wciete w powierzchnie wysoczyzny polodowcowe;.

Nalezy podkresli¢, ze poza centralng czescig obszaru miasta, o nieco zmienionej
rzezbie wskutek dziatalnosci gospodarczej cztowieka, pozostaty obszar charakteryzuje sie
niewielkim stopniem jej przeobrazenia. Z form antropogenicznych wystepujg tu gtéwnie

wyrobiska poeksploatacyjne oraz wciecia i nasypy komunikacyjne.

6.1.2. Budowa geologiczna

Geologicznie obszar gminy miejskiej Wysokie Mazowieckie lezy w obrebie jednostki
geologicznej zwanej Depresjg Biatostockg, wypetniong osadami trzeciorzedowymi i
czwartorzedowymi (wg W. Pozaryskiego). Utwory trzeciorzedowe reprezentowane sg przez
pliocenskie ity, ktére przykryte sg warstwg osadéw czwartorzedowych o migzszoéci okoto 120
- 140 m.

Budujgce obszar miasta przypowierzchniowe osady czwartorzedowe ( plejstocenskie i
holocenskie) reprezentowane sg przez: utwory akumulacji zastoiskowej, utwory akumulaciji
lodowcowej, utwory akumulacji wodno-lodowcowej i lodowcowej, utwory akumulacji aluwialno-

deluwialnej i utwory antropogeniczne.

Utwory akumulacji zastoiskowej — wyksztatcone jako grunty mineralne spoiste, mato spoiste
i sypkie, reprezentowane przez ity i gliny pylaste o konsystencji zwartej, potzwartej
i twardoplastycznej, pyly i pyty piaszczyste potzwarte oraz piaski pylaste srednio zageszczone
(lokalnie drobnoziarniste). Grunty te wystepujg na stosunkowo niewielkich zasiegach
przestrzennych w obrebie centralnej czesci wysoczyzny, gdzie zalegajg od powierzchni terenu
i miejscami w jego podtozu, czesto do gtebokosci przekraczajgcej 4,5 m.

Utwory akumulacji lodowcowej — reprezentowane sg przez grunty mineralne spoiste
wyksztalcone w postaci glin piaszczystych (zwatowych) w stanie polzwartym

i twardoplastycznym (niekiedy plastycznym w poziomie wystepowania wody gruntowej) oraz
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w mniejszym stopniu w postaci mato spoistych piaskéw gliniastych w stanie zwartym. Grunty
te zawierajg domieszki zwirkdw i kamieni lub tez niekiedy przewarstwione sg drobnymi
wkitadkami piaskéw. Budujg przewazajgcg znacznie czes¢ obszaru wysoczyzny
polodowcowej, gdzie wystepujg gtownie od powierzchni terenu i tylko miejscami w jego
podiozu pod zmiennej migzszosci warstwg piaskéw wodno-lodowcowych i lodowcowych oraz
itow, pytow i piaskéw akumulacji zastoiskowej. Migzszos¢ tych gruntéw z reguty przekracza
4,5m.

Utwory akumulacji wodno-lodowcowej i lodowcowej — sg to grunty mineralne sypkie
wyksztatcone jako piaski réznoziarniste i zageszczone oraz lokalnie z domieszkg zwirkow.
Budujg od powierzchni terenu stosunkowo niewielkie obszary wysoczyzny polodowcowej
(gtéwnie w sasiedztwie dolin), gdzie migzszos¢ ich jest zroznicowana i na ogét nie przekracza
4.5 m. Lokalnie grunty te wystepujg rowniez w podtozu terenu pod warstwa glin zwatowych do
gtebokosci przekraczajacej 4,5 m. Plejstocenskie osady czwartorzedowe stanowig w catosci
grupe gruntéw nosnych, korzystnych dla potrzeb budownictwa.

Utwory akumulacji aluwialno-deluwialnej — wystepujg gtéwnie w obrebie dolin oraz obnizen
i zagtebien terenowych, gdzie reprezentowane sg przez grunty mineralne
i organiczne wyksztatcone w postaci luznych piaskow i pytdw oraz miejscami jako gliny pylaste
i piaszczyste z domieszkg czesci organicznych badz namutéw organicznych piaszczystych i
pylastych. Migzszos¢ tych gruntéw jest zréznicowana i waha sie od okoto 1,0 do wartosci
ponizej 4,5 m, przy czym najwiekszg migzszos¢ osiggajg w obrebie akumulacyjnego dna
doliny rzeki Brok.

Utwory antropogeniczne — sg to grunty mineralno-gruzowe powstate w wyniku
nadsypywania fragmentéw terenu (nasypy niekontrolowane i budowlane). Wystepujg lokalnie
na niewielkich zasiegach przestrzennych w obrebie zainwestowania miejskiego, gdzie
osiggajga migzszos¢ od okoto 0,5 do okoto 2,0 m. Holocenskie utwory czwartorzedowe

stanowig w przewadze grupe gruntéw stabonosnych, niekorzystnych dla budownictwa.
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MAPA GEOLOGICZNA

Granica opracowania

! Piaski, zwiry, mady rzeczne oraz torfy i namuty

| Torfy, gytie, kreda jeziorna, ity, mutki oraz piaski,
Saeerhiael zwiry | mukki rzeczno-jeziorne

24 Piaski i zwiry sandrowe

- Gliny zwatowe, ich zwietrzeliny oraz piaski i zwiry lodowcowe

Ryc.3. Mapa geologiczna miasta Wysokie Mazowieckie
Zrédto: Opracowanie wtasne
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6.1.3. Gleby

Cechg szczegolng Wysoczyzny Wysokomazowieckiej na tle Niziny Podlaskiej jest
stosunkowo dobra jakos$¢ gleb skupionych m.in. w czesci srodkowej, gdzie potozone jest
Miasto Wysokie Mazowieckie. Jest to zazwyczaj mozaika gleb brunatnych oraz czarnozieméw
kompleksu pszennego dobrego, uksztattowana z glin lekkich i organicznego humusu. Na
terenach zabudowanych miasta wystepujg urbano- i industroziemy powstate wskutek
dziatalnosci antropogenicznej.

W pokrywie glebowej miasta Wysokie Mazowieckie dominujg gleby pszenne dobre (2-
go stopnia kompleksu rolniczej przydatnosci) z niewielkim udziatem gleb pszenno-zytnich (4-
go kompleksu rolniczej przydatnosci). Sg to gleby bielicowe lub brunatne wylugowane,
o sktadzie mechanicznym piaskow gliniastych na glinie lub glin od powierzchni. Lokalnie
w profilu glebowym wystepujg frakcje pylaste. Gleby te nalezg do llla i lllb klasy bonitaciji.
Odznaczajg sie duzg zasobnoscig w sktadniki pokarmowe, korzystnymi warunkami wodno-
powietrznymi i sg tatwe do uprawy. Na glebach tej grupy udajg sie wszystkie uprawy, nadajg
sie takze pod sadownictwo i warzywnictwo. Obszary stabszych gleb V, VI klasy bonitacyjnej
wystepujg tylko na matych powierzchniach, na wschod oraz pétnocny — zachdd od istniejgcej

zabudowy miejskie;.

Gleby brunatne — wystepujg w klimacie umiarkowanym i cieptym, pod lasami
lisciastymi i mieszanymi. Posiadajg poziom brunatnienia wystepujacy pod poziomem

préchniczym. Odczyn jest obojetny lub lekko kwasny. Zaliczane sg do gleb zyznych.

Kompleks pszenny bardzo dobry wystepuje na glebach:
e brunatnych wyksztatconych z glin i itéw,
e brunatnych i bielicowych niecatkowitych wyksztatconych z pytéw pochodzenia wodnego,
e brunatnych i bardzo stabo bielicowych lessowych catkowitych,
e czarnoziemnych nalessowych catkowitych eluwialnych i namytych,
e czarnych ziemiach wyksztatconych z glin lub itbw marglistych,
e madach $rednich i pytowo préchnicznych,

e redzinach namytych srednio zwieztych.

Gleby zaliczane do tego kompleksu majg zazwyczaj duzg migzszos$¢ poziomu préchnicznego,
dobrg  strukture, dobre wiasciwosci cieplne, odpowiednig  przepuszczalnosc
i przewiewnos¢, duzg zdolno$c¢ retencjonowania wody. Gleby te tatwo nabywajg sprawnosci

fizycznej i sg tatwe do uprawy.
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Urbanoziemy i industrioziemy obejmujg utwory glebowe, wytworzone i przeksztatcone
w rezultacie gospodarczej dziatalnosci cziowieka. Odpady gospodarczej dziatalnosci
cziowieka zostaty zakumulowane na powierzchni gleb naturalnych w postaci hatd, zwatowisk
przemystowych, miejskich czy komunalnych.

Czlowiek powoduje takze przerwanie ciggtosci naturalnej pokrywy glebowej i reliefu
powierzchni ziemi przez tworzenie wyrobisk, zasypywanych odpadami oraz rozwdj
nieustabilizowanych zapadlisk. Zagospodarowanie tych gleb wymaga rekultywaciji, co jest
procesem dtugotrwatym, pracochtonnym i kosztownym.

W wyniku rekultywacji hatd i zwatowisk roslinnoscig lesng oraz zielng, rozwija sie na
nich inicjalny proces glebotworczy. Niemniej gleby takie pod wieloma wzgledami roznig sie od
skat macierzystych sktadem materiatu antropogenicznego. Ponadto gtéwnie na terenach
zwartej zabudowy miasta wystepujg utwory pochodzenia antropogenicznego tj. nasypy
sktadajace sie z piaskéw zwirdw i glin z domieszkg roznego rodzaju gruzu.

Jednoczesnie nalezy stwierdzi¢, ze wystepujgce przeobrazenia ziemi z punktu
widzenia funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego nie majg istotnego znaczenia. Zmiany te
powodowane sg gtdéwnie realizacjg zabudowy (wykopy, nasypy przy jej posadowieniu)
i infrastruktury technicznej oraz lokalng eksploatacjg surowcéw mineralnych, przy czym tereny

poeksploatacyjne nie zawsze sg rekultywowane.

6.1.4. Wody
Wody podziemne

Gtéwnym zrodtem zaopatrzenia miasta Wysokie Mazowieckie w wode, podobnie jak
i w catym wojewodztwie podlaskim sg wody podziemne, trzeciorzedowe i czwartorzedowe. Do
najwazniejszego zrodta ujmowania woéd podziemnych dla celéw uzytkowych na obszarze
miasta stanowig utwory czwartorzedowe, wyrézniajgce sie kilkoma wodonosnymi poziomami:
poziom | przypowierzchniowy, || miedzymorenowy i lll (najgtebszy) spagowy.

Pierwszy poziom mozna podzieli¢ na obszary o zré6znicowanym rezimie wod i rozne;j
przepuszczalnosci gruntéw (przypowierzchniowych). Drugi poziom jest podstawowym zrodiem
wod podziemnych i podzielony jest na dwa kolejne poziomy: llb i lla. Wody poziomu llb
ujmowane sg na gtebokosciach od 40 do 80 m z warstwy wodonos$nej o migzszosci od
4 do 36 m. Wydajnos¢ wynosi od kilku do kilkudziesieciu m3/h. Najstabiej rozpoznanym
zrodtem wody jest poziom Ill, tym niemniej réwniez eksploatowany przez miasto.

Strefa wystepowania ciggtego poziomu wdéd gruntowych o zwierciadle swobodnym
obejmujgca wody utrzymujgce sie w przepuszczalnych utworach czwartorzedowych
(o dobrych warunkach infiltracyjnych) budujacych dna dolin i przylegajgce do nich fragmenty

wysoczyzn. Woda gruntowa utrzymuje sie w przepuszczalnych piaszczystych osadach
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holocenskich i plejstocenskich, przy czym wody holocenskie kontaktujg sie tu z wodami
plejstoceAskimi na wysoczyznie i sg ze sobg hydrostatyczne zwigzane, wykazujgc
uzaleznienie okresowych wahan zwierciadta wody gtéwnie od wysokosci wody w ciekach
wodnych. W obrebie tej strefy gtebokos¢ wystepowania zwierciadta wody gruntowej wigze sie
Scisle z wyniesieniem terenu n.p.m. i waha sie od ponizej 1 m do powyzej 4 m od powierzchni
terenu. Najplytsze wystepowanie zwierciadta wody zwigzane jest z holocenskimi osadami w
obrebie dna dolin, gdzie zwierciadlo wody uktada sie w przewadze nizej niz
1mp.p.t.

Zasieg strefy wystepowania wod gruntowych o zwierciadle niecigglym lub gdzie
ciggtos¢ zwierciadta wody moze ulegaé¢ zakidceniom, zwigzany jest z powierzchniowym
wystepowaniem (badz tez ptytko w podtozu) utwordw o stabszej przepuszczalnoéci i gorszych
warunkach infiltracyjnych tj. gtdwnie glin zwatowych budujgcych znacznie przewazajgca czesc
obszaru wysoczyzny. Wystepowanie wody w glinach zwigzane jest gtdéwnie z drobnymi
przewarstwieniami piaszczystymi, wzglednie bardziej spiaszczonymi warstwami glin.
Zwierciadto wody gruntowej jest w tym przypadku napiete i moze wystepowaé na dosé
zmiennej gtebokosci (niekiedy w formie sgczen wody w gruncie) nie wykazujgc zaleznosci od
konfiguracji terenu (wody $rodglinowe o zwierciadle napietym). W obrebie tej strefy zwierciadto
wody gruntowej moze utrzymywac sie rowniez w przepuszczalnych osadach piaszczystych
budujgcych od powierzchni obszar wysoczyzny i podscielonych trzeciorzedowymi glinami
(wody naglinowe o zwierciadle swobodnym). Wody $rddglinowe i naglinowe wystepuja na
gtebokosci od powyzej 1 m do gtebiej niz 4 m p.p.t. (w znacznej przewadze gtebiej niz 2 m
p.p.t.), a ich okresowe wahania uzaleznione sg $cisle od wielkosci i intensywnosci opadow
atmosferycznych. W okresie suszy w wielu studniach gospodarczych na tym terenie wystepuje
niedobor wody. Z kolei w okresie mokrym o wysokim stanie wod gruntowych nalezy liczy¢ sie
z mozliwoscig wystepowania ptytkich wéd przypowierzchniowych (tzw. wierzchowek)

utrzymujgcych sie w stropie glin zwatowych na terenach ptaskich o utrudnionym odptywie wod.

Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych
W obrebie Wysokiego Mazowieckiego nie wystepujg Gtowne Zbiorniki Wod
Podziemnych (GZWP).

Wody powierzchniowe
Wysoczyzna Mazowiecka stanowi dziat wodny Bugu i Narwi, a miasto Wysokie
Mazowieckie lezy w zlewni rzeki Brok, bedgcej prawobrzeznym doptywem Bugu. W okolicach

Wysokiego Mazowieckiego biorg swoj poczatek niewielkie doptywy Narwi (Jabtonka, Slina,
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Rokitnica) i Bugu (Brok Maty i Duzy) tworzac lokalng sie¢ rzeczng o do$¢ duzym wspotczynniku
gestosci.

Niemniej jednak samo Wysokie Mazowieckie posiada dos¢ stabo rozwinietg siec
hydrograficzng. Przez obszar miasta, a w przewazajgcej czesci przez jego zurbanizowang
i zabudowang czes¢, przeptywa rzeka Brok. Przecietna szerokos$¢ koryta wynosi okoto 4 m,
nurt jest spokojny, a koryto uregulowane.

W granicach administracyjnych miasta nie wystepujg zbiorniki sztuczne i naturalne ani

mokradta i niezagospodarowane systemy torfowo-bagienne.

WODY POWIERZCHNIOWE

: granica opracowania

wody powierzchniowe

Ryc.4. Wody powierzchniowe

Zrédto: Opracowanie wtasne
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Giéwne zréodfa zanieczyszczen wod podziemnych i powierzchniowych

Gtownym zrédtem zanieczyszczen, zwlaszcza dla wod  powierzchniowych,
sg niewtasciwie stosowane srodki ochrony roslin oraz nawozy, rowniez bogate w zwigzki azotu
nawozy naturalne (gnojowica i obornik). Pomimo, ze w Polsce ilos¢ wywozonej na uzytki rolne
gnojowicy w ostatnich latach znacznie zmalata (ze wzgledu na spadek pogtowia zwierzat),
stanowi ona nadal lokalng ucigzliwo$¢ dla srodowiska, szczegdlnie na obszarach takich jak
okolice miasta Wysokie Mazowieckie, gdzie gospodarka rolna opiera sie w duzej mierze na
hodowli zwierzat gospodarskich (w tym przypadku gtéwnie bydto, ktérego wysoka liczebnosc¢
zwigzana jest z bliskoscig rynku zbytu — Spotdzielni Mleczarskiej ,Mlekovita”, skupujgcej mleko
od lokalnych dostawcow). Sporym zagrozeniem jest takze nieuregulowana gospodarka
Sciekowa - brak kanalizacji, nieszczelne zbiorniki przydomowe i niekontrolowane zrzuty

sciekow.

6.1.5. Warunki klimatyczne

Warunki klimatyczne Wysokiego Mazowieckiego sg typowe dla pétnocno-wschodniej
Polski. Panuje tu klimat umiarkowany przejSciowy z wyraznym wptywem czynnikow
kontynentalnych, charakteryzujgcych sie surowoscig warunkéw.

Warunki klimatyczne determinowane sg gtéwnie przez dwa czynniki: geograficzny
wynikajgcy z kresowego potozenia Niziny Podlaskiej w stosunku do innych regionéw polski
oraz czynnik cyrkulacyjny zwigzany z potudnikowym uksztattowaniem powierzchni
umozliwiajgcym swobodng wedréwke kontynentalnych mas powietrza znad poétnocno-
wschodniej Europy i centralnej Rosji. W rezultacie mamy matg bezwladnosé
termodynamiczng, nizszg Srednig temperature roczng (6,9°C) i duzg amplitude jej zmian na
przestrzeni zimy i lata (22°C). Okres wegetacyjny jest SciSle zwigzany z temperaturami
dobowymi i wynosi 200-210 dni. Zimy zazwyczaj sg mrozne i relatywnie dlugie. Bardzo
niekorzystne dla roslin sg wiosenne przymrozki pojawiajgce sie nawet w | potowie maja. Okres
wystepowania przymrozkéw jest dos¢ dtugi i trwa w ciggu roku srednio 130-140 dni. Bardzo
waznym elementem klimatycznym jest ilos¢ i roztozenie opaddéw. Na podstawie danych
lokalnej stacji agrometeorologicznej w Szepietowie $rednio w roku notuje sie 560-570 mm
opadoéw meteorologicznych, skupionych gtéwnie w okresie od kwietnia do wrzeénia (60%).
Jest to zjawisko korzystne w aspekcie agrotechnicznym, gdyz zaspokaja potrzeby roslin w

okresie wegetacji. Okres nasilenia opaddéw przypada zazwyczaj na lipiec.

6.1.6. Flora
Wediug podziatu geobotanicznego Polski Matuszkiewicza (2008) Wysokie

Mazowieckie potozone jest w Panstwie Holarktyda, w obszarze Euro-syberyjskim, prowincji
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Nizowo-wyzynnej (Srodkowoeuropejskiej), dziale Mazowiecko-Poleskim (E), krainie
Potnocnomazowiecko-Kurpiowskiej (E.2.), podkrainie Kurpiowskiej (E.2b.), okregu
Miedzyrzecza tomzynskiego (E.2b.10.), podokregu Wysokomazowieckim (E.2b.10.9).

W roku 2014 lasy zajmowaly tgczng powierzchnie 256 ha, co stanowito 16,8%
powierzchni miasta. Lasy te nalezaly do prywatnych wiascicieli. Z uwagi na wystepowanie
dobrych gleb na obszarze miasta, w lasach dominujg réwniez siedliska zyzne - las swiezy i las
mieszany. Mniejsze powierzchnie zajmuje bdér mieszany sSwiezy oraz bor swiezy. We
wszystkich tych lasach dominuje sosna (co jest wynikiem niewlasciwej gospodarki)
wymieszana z gatunkami lisciastymi w wigkszej lub mniejszej ilosci, zaleznie od zyznosci
siedliska. Przewazajg drzewostany w wieku powyzej 50 lat. Podszyt i runo sg bardziej lub

mniej zyzne, w zaleznosci od siedliska.

6.1.7. Fauna

W Srodowisku przyrodniczym miasta Wysokie Mazowieckie nie stwierdzono

wystepowania gatunkéw prawnie chronionych i ich siedlisk.

6.1.8. Stan powietrza atmosferycznego

Na obszarze miasta Wysokie Mazowieckie nie ma wiekszych emitoréw zanieczyszczenh
atmosfery. Nad omawiany teren przedostajg sie w niewielkim stopniu naptywowe
zanieczyszczenia. Czynnikiem o bardziej lokalnym znaczeniu jest niska emisja (gtownie SO2
i pyt). Dlatego tez bardzo duze znaczenie ma podejmowanie dziatan majgcych na celu jej
ograniczanie. Jest to mozliwe dzigki przechodzeniu coraz wigkszej liczby wtascicieli domdw
prywatnych na ogrzewanie gazowe i olejowe w miejsce poprzednio stosowanego weglowego.
Jednoczesnie zwrdci¢ uwage nalezy na ograniczenie opalania doméw wszelkimi odpadkami,
wydzielajgcymi w procesie spalania znaczng ilos¢ substancji toksycznych.

Nie bez znaczenia tez pozostaje — emisja komunikacyjna — wzrastajgca
systematycznie ilos¢ pojazdow samochodowych nabywanych zaréwno przez podmioty
gospodarcze, jak i osoby fizyczne pocigga za sobg wzrdst emisji przede wszystkim dwutlenku
azotu. Transport samochodowy jest rowniez zrodtem zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego tlenkami wegla, weglowodorami i zwigzkami otowiu. Niekorzystne zmiany na
obszarze opracowania mogg by¢ zwigzane ruchem kotowym pojazdéw na drodze krajowej nr
66 i drodze wojewddzkiej nr 678. Pojazdy samochodowe w ruchu emitujg gazy spalinowe,
wytwarzajg pyty powstajace na skutek Scierania oktadzin hamulcéw oraz opon na nawierzchni
drogowej. W wyniku spalania paliwa dostajg sie do atmosfery zanieczyszczenia gazowe,
gtéwnie: dwutlenek wegla, tlenek wegla, tlenki azotu, weglowodory, aldehydy, tlenki siarki.

Powstajgce pyly zawierajg zwigzki ofowiu, kadmu, niklu, miedzi, a takze wyzsze weglowodory
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aromatyczne. llos¢ emitowanych zanieczyszczen zalezy od wielu czynnikéw, miedzy innymi
od natezenia i ptynnosci ruchu, konstrukcji silnika i jego stanu technicznego, zastosowania
dopalaczy i filtrow, rodzaju paliwa, parametrow technicznych i stanu drogi. Mogg by¢ one
zrédtem skazenia wod powierzchniowych, gleb, roslinnosci, jak réwniez cziowieka.
Utrzymanie dobrej jakosci powietrza, a nawet poprawe jego jakosci mozna uzyskaé
przez ograniczenie szkodliwych dla $rodowiska technologii, zmniejszenie oddziatywania
obszaréw niskiej emisji na srodowisko naturalne, stworzenie warunkoéw rozwoju dla gazyfikacji
gminy (budowy sieci gazowej wysokiego cisnienia i stacji redukcyjnych, doprowadzenie sieci
do miejscowosci o zwartej zabudowie), likwidacje lub modernizacje kottowni tradycyjnych
(zmiana nosnika energii z wegla np. na gaz), poprawe nawierzchni drég, budowe obwodnic, a
przede wszystkim poprzez zwiekszenie wykorzystania energii ze zrédet odnawialnych (energie

wiatru, promieniowania stonecznego, energia geotermalna, biogaz).

6.1.9. Surowce naturalne

Na obszarze miasta Wysokie Mazowieckie nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

6.2. Stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

6.2.1. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

W roku 2014 uzytki rolne stanowity okoto 64% powierzchni miasta Wysokie
Mazowieckie. Na jego terenie dominujg gleby pszenne dobre (2-go kompleksu rolniczej
przydatnosci) z niewielkim udziatem gleb pszenno-zytnich (4-go kompleksu rolniczej
przydatnosci). Sg to gleby bielicowe lub brunatne wytugowane, o skfadzie mechanicznym
piaskéw gliniastych na glinie lub glin od powierzchni. Gleby te nalezg do llla i lllb klasy
bonitacji. Obszary stabszych gleb V i VI klasy bonitacyjnej wystepujg tylko na matych
powierzchniach, na wschod oraz potnocny zachdd od istniejgcej zabudowy miejskiej.

Wg danych GUS w roku 2010 (ostatni Powszechny Spis Rolny) na terenie miasta
funkcjonowato tgcznie 251 gospodarstw rolnych, z czego 47% stanowity gospodarstwa o
powierzchni do 1 ha (118 gospodarstw), 33% - gospodarstwa o powierzchni 1-5 ha (83
gospodarstwa), 15% - gospodarstwa o powierzchni 5-10 ha (37 gospodarstw), 3% -
gospodarstwa o powierzchni 10 — 15 ha (8 gospodarstw), a zaledwie 2% (5 gospodarstw) to

gospodarstwa o powierzchni przekraczajgcej 15 ha.
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GRUNTY ROLNE
_~ 1

7

granica opracowania

- grunty rolne uzytkdéw zielonych

grunty rolne

Ryc.5. Grunty rolne na terenie miasta Wysokie Mazowieckie
Zrédto: Opracowanie wtasne
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6.2.2. Stan lesnej przestrzeni produkcyjnej

Wg danych BDL GUS w roku 2016 lesistos¢ miasta Wysokie Mazowieckie wynosita
16,2%, a lasy zajmowaty tgczng powierzchnie 247,35 ha. W strukturze wtasnosciowej lasow
miasta dominowalty lasy prywatne, ktére stanowity ponad 94,6% wszystkich laséw. Obszary
lesne zlokalizowane sg gtéwnie w poétnocnej czesci miasta. Typowym dla tego obszaru
siedliskiem sg lasy swieze i lasy mieszane. Mniejsze powierzchnie zajmuje bor mieszany

Swiezy oraz boér swiezy.

GRUNTY LESNE

granica opracowania

- grunty lesne

Ryc.6. Grunty lesne na terenie miasta Wysokie Mazowieckie
Zrédto: Opracowanie wtasne
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6.3. Wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego

6.3.1. Ochrona srodowiska

Podstawowym dokumentem regulujgcym dziatania z zakresu ochrony $rodowiska na
terenie miasta Wysokie Mazowieckie jest ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (j.t. Dz. U. z 2017 poz. 519 z pdzn. zm.) oraz opracowany na mocy tej ustawy
Program Ochrony Srodowiska dla miasta Wysokie Mazowieckie na lata 2010 — 2013 z
perspektywg na lata 2014 - 2017.

Dziatania samorzadu wynikajgce z polityki ekologicznej panstwa dotyczgce miasta
Wysokie Mazowieckie obejmujg 4 obszary priorytetowe:

1. Rozwdj infrastruktury ochrony srodowiska, poprzez realizacje zadan w zakresie:
— ograniczania zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych,
— poprawy jakosci powietrza atmosferycznego poprzez ograniczenie emis;ji
zanieczyszczen,
— ograniczania hatasu komunikacyjnego,
— poprawy i usprawnienia systemu gospodarowania odpadami;
2. Ochrona i racjonalne wykorzystanie zasobdw przyrody, poprzez realizacje zadan
w zakresie:
— ograniczania ryzyka wystgpienia powaznych awarii oraz sprawnego usuwania ich
skutkow,
— ochrony, racjonalnego wykorzystania gleb i powierzchni ziemi oraz waod
powierzchniowych i podziemnych,
— ochrony flory i fauny;
3. Zwiekszenie wykorzystania odnawialnych zrdédet energii i modernizacja technologii produkciji
na przyjazng $rodowisku, poprzez realizacje zadan w zakresie:
— ograniczania zuzycia energii,
— wspierania wzrostu udziatu zrédet odnawialnych w produkcji energii i zwigkszania
wykorzystania energii z regionalnych zrodet odnawialnych,
— ograniczania materiatochtonnosci produkcji i wycofania z produkgji i uzytkowania badz
ograniczania uzytkowania substancji i materiatow niebezpiecznych;
4. Edukacja ekologiczna spofeczenstwa, poprzez realizacje dziatan w zakresie:
— sukcesywnego podnoszenia $wiadomosci ekologicznej spoteczenstwa, ksztattowania
postaw proekologicznych mieszkancow oraz poczucia odpowiedzialnosci za stan

srodowiska.
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W ramach wyodrebnionych obszaréw priorytetowych zaproponowano szczegotowe
harmonogramy dziatanh, ktorych realizacja wptynie na poprawe stanu srodowiska na terenie

miasta Wysokie Mazowieckie.

6.3.2. Ochrona przyrody

Na terenie miasta Wysokie Mazowieckie nie wystepujg obszary chronione, zgodnie z
ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. z 2018 poz. 142 z pdzn. zm.).

Przez poinocng czesé obszaru miasta przebiega projektowany Gitéwny Korytarz
Ekologiczny Przetomowa Dolina Narwi — Dolina Gornej Narwi (GKPn-23A). Obszar korytarza
wymaga podjecia szerokich dziatan zwigzanych z zachowaniem jego ciggtosci, jako korytarza
dobrze funkcjonujgcego. Konieczne jest uwzglednienie korytarza i skuteczne zarzadzanie
terenami, wchodzgcymi w jego obszar, w tym ochrona przed zabudowg i dagzenie do

zachowania dotychczasowego uzytkowania.

7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

7.1. Rys historyczny

Najstarszg wzmianke dotyczacg miasta Wysokie Mazowieckie mozna znalez¢
w "Dokumentach Konrada" z 1203 r., w ktorych figuruje jako wies Wysokie. Okoto 1239 r.
miejscowos¢ okreslono jako osiedle, nalezgce do kasztelani swieckiej. W dokumentach
z konca XV wieku Wysokie pojawia sie jako nazwa osady krélewskiej, zatozonej przez
Kazimierza Jagiellonnczyka, ktory nadat jej prawa miejskie w 1492 roku. W roku 1496
Aleksander Jagiellonczyk okreslit granice miasta, a w roku 1503, juz jako krol Polski, aktem
wystawionym w Wilnie nadat jej prawa magdeburskie, potwierdzajgc stare przywileje
mieszkancow. Nadat takze nowe, takie jak: korzystanie ze stawow krolewskich, warzenie piwa
i stanowienie sgdownictwa miejskiego. W drugiej potowie XVI wieku miasto przeszio
w rece Radziwittdbw, a nastepnie bylo wtasnoscig innych rodéw. Czeste zmiany wiascicieli
hamowaty jego rozw¢j. W czasie najazdu szwedzkiego Wysokie Mazowieckie zostato
catkowicie zniszczone i spalone. Z poniesionych strat nie mogto podzwigna¢ sie do korica XVIII
wieku. Ciggte wojny, poczgwszy od najazdu szwedzkiego, przez wojne pétnocng, konfederacje
barskg, a na powstaniu ko$ciuszkowskim skonczywszy, nie sprzyjaty odbudowie

miejscowosci. Rozwdj miasta powstrzymywaty takze przynaleznosci do réznych zaboréw. Za
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czynny udziat mieszkancéw w powstaniu styczniowym miasto zdegradowano do miana osady
wiejskiej.

W 1866 r. Wysokie Mazowieckie stato sie siedzibg powiatu, pozostajgc jednak osada
az do wybuchu | wojny swiatowej. Range miasta przywrdcity dopiero wtadze niemieckie
w roku 1915. Rolniczy charakter miasta powodowat spowolnienie rozwoju w okresie
miedzywojennym. Miasto ozywiato sie tylko w poniedziatki i czwartki, kiedy na targ przybywali
okoliczni rolnicy przywozacy ptody rolne. W czasie Il wojny sSwiatowej Niemcy niemal
catkowicie spalili miasto, ponadto wymordowali ludnos¢ pochodzenia zydowskiego. Réwnie
tragiczny los spotkat wyrdzniajgca sie czes¢ inteligencji polskiej. Mimo przesladowan i terroru,
ludnos¢ prowadzita walke 2z okupantem. Miasto bylo o$rodkiem ruchu oporu
i siedzibg komendy Armii Krajowe;.

Po wojnie nastgpit rozw6j budownictwa mieszkaniowego. Miasto stato sie osrodkiem
powiatowym, powstaty zaktady i instytucje zwigzane gtéwnie z rolnictwem. Zorganizowano
takze szkoty podstawowe i ponadpodstawowe, placowki stuzby zdrowia.

W 1992 roku w zwigzku z 500-leciem miasta zostat ufundowany sztandar, ktéry
uzupetnit dotychczasowe symbole. Do tego czasu jako symbol funkcjonowat jedynie Herb
Miasta, ktéry wigze sie z faktem lokacji, nadaniem prawa magdeburskiego i wzrostem
znaczenia miasta XVI wieku. Herbem jest biaty tabedz ptyngcy po wodzie na niebieskim tle.
Woda ma kolor zielony, za$ bialy kolor w heraldyce oznacza kolor srebrny. Brak jest
dokumentéw pozwalajgcych na ustalenie genezy powstania herbu jak i formy jego afirmacji.
Wedtug jednej z wersji powstanie herbu wywodzi sie od stawdw krolewskich, na ktorych
gniezdzity sie tabedzie. Druga wersja powotuje sie na wiernos¢ mieszkancow miasta ksieciu
mazowieckiemu. Labedz jest symbolem wiernosci i przywigzania.

Dnia 10 pazdziernika 2002 roku Rada Miasta podjefta uchwate w sprawie ustanowienia
flagi miasta, ktérej wzér wywodzi sie bezposrednio z tarczy herbowej miasta. Flaga trojdzielna
z pasem srebrnym bfekitnym i zielonym z lewa w skos. W polu btekithym

Z prawa - godto miasta - tabedz srebrny.

7.2. Zasoby srodowiska kulturowego
Ukfady urbanistyczne
Uwarunkowania historyczne zwigzane z dwukrotnym zniszczeniem i spaleniem miasta
(najpierw w czasie najazdu szwedzkiego i pdzniej w czasie Il wojny Swiatowej) spowodowaty,
iz w obecnym uktadzie miasta historyczne uktady urbanistyczne i ich Slady zostaty silnie
znieksztatcone lub zatarte w wyniku odbudowy lub przebudowy obszaréw mieszkalnych i ich
rozwoju. Jedynym zachowanym do dnia dzisiejszego historycznym uktadem przestrzennym

miasta jest Rynek (obecnie Rynek Pitsudskiego) oraz ulice wylotowe wraz z ul. Dolng i Placem

37



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA WYSOKIE MAZOWIECKIE

Odrodzenia oraz ul. Dlugg i ul. Koscielng. Zachowanie i ochrona elementéw dziedzictwa,
jakimi sg uktad ulic wraz z historyczng zabudowg jest wiec niezwykle istotne z punktu widzenia
zasobow kulturowych miasta i nalezy dazyé do przywrdcenia ochrony konserwatorskiej

pozostatosci historycznego uktadu urbanistycznego.

Architektura sakralna

Najstarszym obiektem architektury sakralnej zlokalizowanym na obszarze miasta
Wysokie Mazowieckie jest kosciot filialny pw. Narodzenia NMP, ktory jest obecnie najstarszym
budynkiem murowanym w miescie. Zostat zbudowany w 1798 r. na miejscu dawnej cerkwi
unickiej, a nastepnie drewnianej cerkwi prawostawnej, uposazonej w 1553 r. przez krola
Zygmunta Augusta. Budowla znajdowata sie na miejscu dawnego cmentarza cerkiewnego. W
roku 1896 dobudowano do niej prostokatng nawe z wiezg. Po odzyskaniu niepodlegtosci w
roku 1918 pelnita funkcje sktadu sprzetu strazackiego, az w 1929 roku przejeta jg
rzymskokatolicka parafia pw. Sw. Jana Chrzciciela przeznaczajgc jg na kosciét filialny pw.
Narodzenia Najswietszej Maryi Panny. W latach 1996-1997, kiedy proboszczem parafii byt
ksigdz Edward Zambrzycki, kosciot zostat odnowiony.

Innym godnym uwagi obiektem jest zespdt kosciota parafialnego p.w. Sw. Jana
Chrzciciela zlokalizowany przy ulicy Koscielnej. W jego skfad wchodzg: kosciét murowany,
plebania i kostnica przy kosciele oraz ogrodzenie z bramg i trzema kapliczkami. Kosciét zostat
zbudowany w latach 1875-1888, dzieki staraniom ksiedza Jana Dabrowskiego.
W roku 1984 dobudowano murowang plebanie. W latach 1994-1998, ktére przypadaty na czas
urzedowania ksiedza proboszcza Edwarda Zambrzyckiego, kosciot zostat gruntownie
odnowiony. Jest to budowla w stylu eklektycznym — kosciét bazylikowy skfadajgcy sie
z trzech naw i ozdobionej dwoma wiezami fasady frontowej. Neogotyckie wyposazenie
kosciota datowane jest na ok. 1880 rok.

W roku 1995 biskup tomzynski erygowat parafie pw. Apostotéw Piotra i Pawta, ktora
powstata z terytorium parafii pw. Sw. Jana Chrzciciela. Poczatkowo, w roku 1994 wybudowana
zostata drewniana kaplica, ktéra stuzyta jako kosciot parafialny do czasu powstania kosciota
murowanego, ktérego budowe rozpoczeto w 1997 roku. Obecnie petni on funkcje kosciota

parafialnego i jest zlokalizowany przy ul. Wspélnej.

7.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska
Na obszarze miasta Wysokie Mazowieckie znajdujg sie 4 obiekty zabytkowe, do
ktorych nalezg obiekty architektury sakralnej i cmentarze. Wynika to z uwarunkowan
historycznych i zwigzanych z nimi zniszczen struktury urbanistycznej, o czym wspomniano w

rysie historycznym miasta.
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Zestawienie wszystkich obiektow, ktére zostaty objete ochrong konserwatorskg na

podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r, o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (j.t. Dz.

U. z 2017 r., poz. 2187 z pézn. zm.) przedstawia Tabela 2.

Tab.2. Zabytki wpisane do rejestru
Zrédto: Wojewédzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Biatymstoku, stan na dzier 13.05.2017 r.

. . Nr rej. w ksiedze
Lp. | Obiekt zabytkowy Adres Nr rej. il e
zespdt kosciota parafialnego
p.w. Sw. Jana Chrzciciela:
— kosciot parafialny p.w. $w. Jana .
- A-236 z dnia
1 Chrzciciela ul. Koscielna 1 L-WKZ-5340/16/86
— plebania przy kosciele parafialnym 18.11.1986 .
— kostnica przy kosciele parafialnym
— ogrodzenie z bramg i trzema
kapliczkami kosciofa parafialnego
; ; S AiAL filE A-226 z dnia
2 cerkiew UnICka. ob. kosciot flllalny Plac Odrodzenia KL-WKZ-5340/6/86
p.w. Narodzenia NMP 05.09.1986 r.
3 I. Zamb k 367z dnia KL.WKZ-5340-15/88
ioki ¥ ul. Zambrowska : - -
cmentarz rzymskokatolicki (czes¢) 20.04.1988 1.
4 ul. Kardynata 371 z dnia KL WKZ-5340-19/88
cmentarz zydowski Wyszyfiskiego | 20.04.1988 . '

7.4. Obiekty bedace w ewidencji zabytkéw

Na obszarze miasta Wysokie Mazowieckie znajdujg sie 52 obiekty zabytkowe wpisane

do gminnej ewidencji zabytkow, z czego 9 zostato objetych Wojewddzkg Ewidencjg Zabytkow.

Sa to gtéwnie budynki mieszkalne z XIX i XX w., a takze obiekty architektury sakralnej,

cmentarze, kapliczka i krzyz przydrozny. Petng liste zabytkéw wpisanych do ewidencji

przedstawia Tabela 3.

Tab.3. Zbytki wpisane do ewidencji
Zrédto: Program Opieki nad Zabytkami Miasta Wysokie Mazowieckie na lata 2014-2017

Lp. | Obiekt zabytkowy Lokalizacja
zespdt kosciota parafialnego p.w. Sw. Jana
Chrzciciela* _
1 w tym: koscidt, ogrodzenie z bramg wraz z trzema | ul. Koscielna 1
kapliczkami w naroznikach oraz plebania; w rejestrze
zabytkéw pod nr rej. 236
zespot cerkwi, obecnie kosciofa filialnego rzymsko-
o ; A
2 katollf:kleg_o p-w. Nar.odze.nla NP. Maru’ | ul. Plac Odrodzenia
w tym: cerkiew i brama; w rejestrze zabytkow pod nr rej.
226;
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Lp. | Obiekt zabytkowy Lokalizacja
cmentarz rzymskokatolicki*

3 w rejestrze ngytkéw pod nr rej. 367 ul. Zambrowska
cmentarz zydowski* L

4 w rejestrze zi\bytkéw pod nr rej. 371 ul. Kardynata Wyszynskiego

5 kapliczka Sw. Jana Nepomucena* ul. Jagiellonska

6 dom* ul. Dluga nr 3

7 dom ul. Dtuga nr 40

8 dom* ul. Dtuga nr 46

9 dom* ul. Dtuga nr 47

10 krzyz przydrozny ul. Jagiellonska

11 dom ul. Dluga nr 48

12 dom ul. Dtuga nr 52

13 dom ul. Dtuga nr 64

14 dom ul. Dtuga nr 66

15 dom ul. Dluga nr 73

16 dom ul. Dluga nr 76

17 dom ul. Dluga nr 79

18 dom ul. Dluga nr 82

19 dom ul. Diuga nr 85

20 dom ul. Diuga nr 87

21 dom ul. Diuga nr 89

22 dom ul. Diuga nr 92

23 dom ul. Dtuga nr 102

24 dom ul. Dolna nr 3

25 dom ul. Dolna nr 7

26 dom ul. Dolna nr 9

27 dom ul. Koscielna nr 5

28 dom ul. Koscielna nr 7

29 dom ul. Koscielna nr 10

30 dom ul. Koscielna nr 11

31 dom* ul. Koscielna nr 19

32 dom ul. Koscielna nr 20

33 dom ul. Koscielna nr 26

34 dom ul. Koscielna nr 29

35 dom ul. Koécielna nr 35

36 dom ul. Koscielna nr 37

37 dom ul. Koscielna nr 52

38 dom ul. Koscielna nr 57

39 dom ul. Koscielna nr 60

40 dom Plac Odrodzenia nr 2

41 dom ul. Ogrodowa nr 4

42 dom ul. Mystkowska nr 22

43 dom ul. Mystkowska nr 27

44 dom ul. Mystkowska nr 29

45 dom ul. Mystkowska nr 30

46 dom ul. Mystkowska nr 43

47 dom Rynek Pitsudskiego nr 7

48 dom Rynek Pitsudskiego nr 10

49 dom Rynek Pitsudskiego nr 13

50 dom Rynek Pitsudskiego nr 59/61

51 | dom ul. Zwirki i Wigury nr 6

40




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA WYSOKIE MAZOWIECKIE

Lp. | Obiekt zabytkowy Lokalizacja

52 | dom ul. Zwirki i Wigury nr 8

* oznaczenie obiektow ujetych w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw

7.5. Stanowiska archeologiczne

Na obszarze miasta Wysokie Mazowieckie nie wystepujg stanowiska archeologiczne.

8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z REKOMENDACJI |
WNIOSKOW ZAWARTYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
LUB OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

Dla terendéw znajdujgcych sie na obszarze wojewddztwa podlaskiego nie zostat
przeprowadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisow odrebnych.

Ponadto nie zostata podjeta uchwata zarzadu wojewddztwa podlaskiego o

przystgpieniu do sporzgdzenia dokumentu.

9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW | JAKOSCI
ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

9.1. Demografia

Piramida ptci i wieku mieszkancéw miasta Wysokie Mazowieckie posiada ksztatt
zblizony do ksztattu piramidy dla catego kraju (Ryc.7.). Wyraznie zaznaczajg sie na niej dwa
wyze demograficzne, jeden bedgcy odpowiedzig spoteczehstwa na straty wojenne oraz okres
niepokoju, ktéry nie stuzyt zaktadaniu i powiekszaniu rodzin oraz drugi bedgcy echem
pierwszego, zwigzany z wchodzeniem w dorosto$¢ os6b urodzonych w czasie wyzu. Pierwszy
z nich, tzw. powojenny wyz kompensacyjny przypadajgcy na lata 50. na wykresie zaznacza
sie zwiekszong liczbg oséb w wieku 50-59 lat. Z drugim wyzem demograficznym mielismy
natomiast do czynienia w latach 80., co z kolei zaznacza sie na wykresie jako zwiekszona
liczba oséb w wieku 25-39 lat. Pomiedzy wspomnianymi wyzami zaznaczajg sie nize

demograficzne — pierwszy przypadajacy na lata wojny i skutkujgcy zmniejszong liczbg oséb
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w wieku 65-69 lat oraz jego echo przypadajgce na lata 60, kiedy to rodziny zakfadaty osoby
urodzone w czasie Il wojny swiatowej. Ponadto na piramidzie ptci i wieku mieszkancéw miasta
Wysokie Mazowieckie mozna zaobserwowaé inne charakterystyczne cechy tj. wyrazne
podciecie piramidy oraz znaczng nadwyzke kobiet nad mezczyznami powyzej 55. roku zycia.
Na podciecie piramidy natozyta sie kulturowa zmiana modelu rodziny oraz przesuniecie
macierzynstwa z przedziatu 20-24 na 25-29, anawet 30-34. Piramida zwezajgca sie
u podstawy jest charakterystyczna dla starzejgcych sie spoteczenstw i nosi nazwe piramidy
regresywnej. Znaczna nadwyzka kobiet nad mezczyznami powyzej 55. roku zycia jest
natomiast spowodowana wyzszg Srednig dtugoscig zycia kobiet wzgledem mezczyzn, ktorzy
czesdciej zapadajg na choroby cywilizacyjne (gtéwnie uktadu krgzenia) i statystycznie ulegaja
wiekszej liczbie wypadkow. Ponadto w grupie, w ktorej roznica ta jest najwieksza (80-84 lata)
znaczenie majg straty wojenne. Nadwyzka mezczyzn nad kobietami od 5 do 39 roku zycia jest
natomiast bardzo znamienna dla matych miast w regionach rolniczych. Kobiety czesciej
migrujg do wiekszych miast zaréwno w celach edukacyjnych, jak i w poszukiwaniu pracy.
Mtodzi mezczyzni natomiast czesto zmuszeni sg do pozostania w gospodarstwie, do pomocy
oraz aby dziedziczy¢ ojcowizne. Nadwyzka ta moze znaczgco przyczyni¢ sie do zwiekszenia
liczby zawieranych malzenstw, a w efekcie do jeszcze wiekszego wzrostu przyrostu

naturalnego.

Struktura pfci i wieku mieszkancdw miasta

Wysokie Mazowieckie
” O Mezczyzni

[ =85 |
80-84
| 75-79 | |
| 70-74 | |
| 65-69 [ ]
| 60-64 | |
| 55-59 | |
| 50-54 |
| 45-49 |
| 40-44 |
[ ] 35-39 |
[ ] 30-34 |
| 25-29 I
| | 20-24 |
| 15-19 |
N 10-14 |
| 59 |
| o [

O Kobiety

¥ ¥ ¥ ¥ v v v v ¥ liczba osob
450 400 350 300 250 200 150 100 50 O 50 100 150 200 250 300 350 400 450

Ryc.7. Struktura plci i wieku mieszkancow miasta Wysokie Mazowieckie
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2016 r.
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Korzystng strukture pfci potwierdza wykres na Ryc.8., na ktérej widaé, ze liczba kobiet

na 100 mezczyzn w miescie Wysokie Mazowieckie jest znacznie wyzsza niz srednia krajowa,

srednia wojewdédzka i wskaznik feminizacji w pozostatych gminach powiatu
wysokomazowieckiego.
Liczba kobiet na 100 mezczyzn
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Ryc.8. Liczba kobiet na 100 mezczyzn
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2016 r.

Starzenie sie spoteczehstwa w miescie Wysokie Mazowieckie widoczne jest takze na
Ryc.9., ktéra przedstawia obcigzenie oséb w wieku produkcyjnym osobami w wieku
nieprodukcyjnym. Przez ludno$¢ w wieku nieprodukcyjnym rozumie sie ludnos¢ w wieku
przedprodukcyjnym (mezczyzni i kobiety w wieku 0-17 lat) oraz w wieku poprodukcyjnym
(mezczyzni w wieku 65 lat i wiecej oraz kobiety - 60 lat i wiecej). Niemniej jednak na obszarze
miasta Wysokie Mazowieckie wskaznik ten jest nizszy niz Srednia wojewddzka

i powiatowa oraz jeden z najnizszych wsrdéd gmin powiatu wysokomazowieckiego.
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Ludnos$¢ w wieku nieprodukcyjnym na 100 osob
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Ryc.9. Ludnos¢ w wieku nieprodukcyjnym na 100 os6b w wieku
produkcyjnym
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2016 r.

Przyrost naturalny w miescie Wysokie Mazowieckie wynosi 2%.. Biorgc pod uwage, iz
przyrost naturalny w powiecie i wojewddztwie ma wartos¢ ujemna, jest to bardzo korzystny
wskaznik i Swiadczy o wzroscie liczby ludnosci w miescie. Wspdtczynnik przyrostu naturalnego
jest najwyzszy na terenie catego powiatu wysokomazowieckiego. Ma to niewatpliwie zwigzek
z nadwyzkg mtodych mezczyzn nad kobietami, ktéra stuzy zakfadaniu rodzin i tym samym
zwiekszeniu liczby urodzeh. Niemniej jednak obserwuje sie tendencje spadkowg wartosci
przyrostu naturalnego w ostatnich latach (w roku 2008 wskaznik wynosit 6,50 %o, co w
stosunku do roku 2016 oznacza ponad trzykrotny spadek wartosci przyrostu naturalnego).
Dzieje sie tak, poniewaz w starzejgcych sie spoteczenstwach stale zwieksza sie liczba
zgonow, co skutkuje obnizeniem wskaznika przyrostu naturalnego. Drugim kluczowym
czynnikiem jest malejgca liczba urodzen. Spowodowane jest to przede wszystkim faktem, iz
kobiety decydujg sie obecnie na macierzynstwo najczesciej dopiero pomiedzy 25. a 29. rokiem
zycia (na poczatku lat 90. — miedzy 20. a 24.). Im bardziej wyksztatcone, tym czesciej
odktadajg macierzynstwo blizej 30. roku zycia. Wzrasta tez liczba kobiet, ktére wcale nie
decydujg sie na zatozenie rodziny. Najpopularniejszym modelem rodziny jest 2+2, cho¢ coraz
czesciej pary decydujg sie na jedno dziecko lub wcale nie posiadajg dzieci, m.in. z powodu

bezrobocia i trudnoéci finansowych.
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Przyrost naturalny na 1000 ludnosci
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Ryc.10. Przyrost naturalny
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2016 r.
Urodzenia i zgony na 1000 ludnosci
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Ryc.11. Urodzenia i zgony
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2016 r.
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Ostatnie badania w zakresie poziomu wyksztalcenia mieszkahcow miasta Wysokie
Mazowieckie przeprowadzone zostaty w ramach Narodowego Spisu Powszechnego
w 2002 r. (Ryc. 12). Wykazaty one, ze zblizona liczba oséb posiadata wyksztatcenie Srednie
(32%) oraz podstawowe ukonczone (26%). Wyksztatcenie zasadnicze zawodowe posiadato
21% ludnosci. Osoby posiadajgce nieukonczone wyksztatcenie podstawowe lub zupetny brak
wyksztatcenia stanowity 2% i byta to warto$¢ nieco ponizej sredniej dla catego kraju. 11%
mieszkahcow posiadato dyplom ukonhczenia wyzszej uczelni, a nieco ponad 7% ukonczyto

szkote policealna.

Wyksztatcenie ludnosci B wyzsze (W)

9 11%
2% 0 [ policealne (POL)

7%
[ érednie (S)

[Jzasadnicze zawodowe (ZZ)

32% [0 podstawowe ukoriczone (PU)
(o]

21%

[0 podstawowe nieukoriczone i
bez wyksztatcenia (PNU)

Ryc.12. Wyksztalcenie ludnosci
Zrédlo: Opracowanie wltasne na podstawie danych GUS, NSP 2002

9.2. Struktura gospodarcza, bezrobocie

Miasto Wysokie Mazowieckie nalezy do obszaréw rozwijajgcych sie pod wzgledem
liczby podmiotéw gospodarczych. Na przetomie lat obserwuje sie sukcesywny wzrost liczby

podmiotéw gospodarczych w rejestrze REGON (Ryc. 13).
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Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze REGON
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Ryc.13. Podmioty gospodarcze w rejestrze REGON w latach 2007 - 2016

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS

Na tej podstawie mozna stwierdzi¢, iz warunki do rozpoczynania i prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej sg sprzyjajace, a dziatania wladz miasta w zakresie wspierania

i rozwoju przedsiebiorczoéci przyczyniajg sie do poprawy stanu gospodarki lokalne;j.

W wykazie liczby podmiotdw gospodarczych w rejestrze REGON powiatu
wysokomazowieckiego miasto Wysokie Mazowieckie plasuje sie na 1 miejscu z liczbg 1066
podmiotéw gospodarczych na koniec roku 2016. Wynika to przede wszystkim z faktu, iz
Wysokie Mazowieckie jest miastem powiatowym o najlepszej dostepnosci do podmiotow i

ustug wspierajgcych biznes.
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Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze REGON
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Ryc.14. Podmioty gospodarcze w rejestrze REGON na tle gmin powiatu

wysokomazowieckiego
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie GUS, 2016 r.

W miescie Wysokie Mazowieckie najwiecej podmiotow, bo az 30%, prowadzi
dziatalnos¢ w sekcji G (wedtug PKD 2007), czyli handel hurtowy i detaliczny, naprawa
pojazdéw samochodowych, wigczajgc motocykle. Kolejng pod wzgledem liczebnosci grupe
stanowig podmioty dziatajgce w sekcji F (budownictwo) — 14%, w sekcjach S i T (pozostata
dziatalno$¢ ustugowa i gospodarstwa domowe zatrudniajgce pracownikéw) oraz M
(dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa itechniczna) — 8%, w sekcji C (przetwdrstwo
przemystowe), w sekcji H (transport i gospodarka magazynowa) oraz w sekcji Q (opieka
zdrowotna i pomoc spoteczna) — 6%. W sekcji P (edukacja) dziatato 4% podmiotow, w sekcji
J (dziatalnos¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi), K (dziatalnos¢
finansowa i ubezpieczeniowa) oraz N (dziatalnos¢ w zakresie ustug administrowania i
dziatalno$¢ wspierajgca) — po 3%, w sekcjach | (dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i
ustugami gastronomicznymi) oraz R (dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacjq)
dziata po 2% podmiotow. W pozostatych sekcjach dziatajg nieliczne podmioty stanowigce po

okoto 5% wszystkich podmiotéw w rejestrze REGON (Ryc.15.).
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Ryc.15. Podmioty gospodarcze w rejestrze REGON wedtug sekcji PKD

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie GUS, 2016 r.

Podobnie jak w wiekszosci gmin powiatu wysokomazowieckiego w strukturze osob
pracujgcych miasta wysokie Mazowieckie przewazajg kobiety, ktorych jest o okoto 15% wiecej

niz mezczyzn.

Liczba pracujacych mezczyzn i kobiet
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Ryc.16. Struktura zatrudnienia
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie GUS, 2016 r.
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Poziom bezrobocia na obszarze miasta Wysokie Mazowieckie rést sukcesywnie od
roku 2008 do roku 2013. Na koniec roku 2013 w miescie zarejestrowanych byto 486
bezrobotnych, niemniej jednak rzeczywisty wskaznik byt wiekszy, poniewaz czesé¢ oséb
bezrobotnych nie byto zarejestrowanych w Powiatowym Urzedzie Pracy (bezrobocie ukryte).
Na koniec roku 2014 zanotowano gwattowny spadek liczby oséb bezrobotnych o okoto 20% w
stosunku do roku poprzedniego. Liczbe bezrobotnych w latach 2007 - 2016 prezentuje
zamieszczony ponizej wykres (Ryc. 17). Najwyzsze bezrobocie zanotowano w roku 2013, a
najnizsze w roku 2008 i 2016.

Liczba bezrobotnych w miescie Wysokie
Mazowieckie
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Ryc.17. Liczba bezrobotnych zarejestrowanych
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie GUS, 2007-2016

Z uwagi na fakt, iz bezrobocie byto jednym z najwiekszych probleméw spotecznych
miasta, a jego poziom byt bardzo wysoki konieczna byta interwencja wtadz i podjecie dziatan
majgcych na celu przeciwdziatanie problemowi bezrobocia.

W roku 2005 opracowano ,Gminng Strategie rozwigzywania probleméw spotecznych
na lata 2006 — 2015”. Jednym z kierunkéw dziatan zawartych w Strategii jest ,Pomoc na rzecz
bezrobotnych”, w ramach ktérego zdefiniowano nastepujgce zadania:

— utworzenie Klubu Integracji Spotecznej,

— budowanie sieci wspoétpracy miedzy instytucjami dziatajgcymi na rzecz

rozwigzywania problemow bezrobocia,

— kontrakty jako forma podstawy pracy z bezrobotnym klientem Miejskiego Osrodka

Pomocy Spotecznej w Wysokiem Mazowieckiem,

— dziatania z zakresu pracy socjalnej w celu mobilizowania podopiecznych do

poszukiwania zatrudnienia i usamodzielnienia sie,

— stwarzanie warunkéw do zdobycia doswiadczen zawodowych przez bezrobotnych

absolwentéw réznych typow szkot,
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pomoc w zatrudnieniu w pierwszej kolejnosci oséb o najtrudniejszych warunkach

materialnych,

rozpowszechnienie idei wolontariatu jako szansy na zdobycie pierwszych
doswiadczen zawodowych.

Nadzor nad realizacjg tych zatozen sprawowany jest m.in. przez wtadze miejskie

Miejski

Mazowieckiem. Zawarte w dokumencie postulaty realizowane sg w duzej mierze dzieki

powiatowe, Osrodek Pomocy oraz Powiatowy Urzad Pracy w Wysokiem
wspoffinansowaniu przez Unie Europejska, ktéra daje mozliwosci zwigzane z pozyskiwaniem
funduszy strukturalnych na rozwdj lokalny, w tym — polityke spotecznag.

Obecnie prowadzone sg prace nad opracowaniem nowego dokumentu — Strategii

Rozwigzywania Probleméw Spotecznych Miasta Wysokie Mazowieckie na lata 2016 — 2025.

9.3. Jakos¢ zycia mieszkancow
Na obszarze gminy dominuje zabudowa jednorodzinna wolnostojgca, wielorodzinna i
zagrodowa, w zwigzku z czym wskazniki charakteryzujgce warunki mieszkaniowe sg dosyc¢
wysokie. Wedtug danych GUS na obszarze gminy w 2016 r. znajdowaty sie 3232 mieszkania,
sktadajgce sie z 14013 izb. Srednia powierzchnia mieszkania wynosita 80,3 m?, a na jedng
osobe w 2016 r. przypadio przecietnie 27,6 m2. Warunki mieszkaniowe w gminie miejskiej
Wysokie Mazowieckie sg zblizone do pozostatych gmin powiatu wysokomazowieckiego.

Charakterystyke gminy na tle pozostatych gmin powiatu przedstawiajg Ryc. 18-21.

Mieszkania na 1000 mieszkancow
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Ryc.18. Mieszkania na 1000 mieszkancow
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie GUS, 2016 r.
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Ryc.19. Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w m?
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie GUS, 2016 r.
Przecietna powierzchnia uzytkowa na 1 osobe w m?
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Ryc.20. Przecietna powierzchnia uzytkowa na 1 osobe w m?
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie GUS, 2016 r.

Zgodnie z danymi GUS (2016 r.) w miescie Wysokie Mazowieckie 94,7% mieszkan
wyposazonych byto w centralne ogrzewanie. Przytgcze wodociggowe posiadto 98,3%
mieszkan, a 97% mieszkan wyposazone byto w fazienke. Ustep sptukiwany posiadato 97,8%
mieszkan w miescie. Z gazu sieciowego korzystato 22,7% mieszkan w miescie. Wyposazenie
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mieszkah w instalacje techniczno-sanitarne w miescie Wysokie Mazowieckie jest

zdecydowanie lepsze niz w pozostatych gminach powiatu.

% Mieszkania w % ogdétu mieszkan wyposazone w:
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Ryc.21. Wyposazenie mieszkan
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2016 r.

Z powyzszego wynika, iz warunki mieszkaniowe wraz z wyposazeniem w miescie
Wysokie Mazowieckie mozna okresli¢ jako dobre. Problemem w zakresie jako$ci zycia jest
natomiast staba dostepnos$¢ mieszkan socjalnych, a co za tym idzie niewielkie mozliwosci w
zakresie poprawy warunkéw mieszkaniowych oséb najgorzej sytuowanych. W roku 2015 na
terenie miasta znajdowato sie 55 mieszkan socjalnych. Przyrost liczby nowych obiektow
budownictwa socjalnego jest niewystarczajgcy w stosunku do potrzeb, w zwigzku z tym

konieczne jest podjecie interwencji samorzadu w tym zakresie.

9.4. Wychowanie przedszkolne i oswiata
WYCHOWANIE PRZEDSZKOLNE

Wychowanie przedszkolne na obszarze gminy miejskiej Wysokie Mazowieckie
realizowane jest przez 2 publiczne przedszkola: Przedszkole Miejskie nr 1 oraz Przedszkole
Miejskie nr 2 w Wysokiem Mazowieckiem. Wg danych GUS w roku 2016 w miescie
funkcjonowato 18 oddziatébw przedszkolnych, dysponujgcych tgcznie 518 miejscami. Do

przedszkoli uczeszczato 518 dzieci, w tym 497 dzieci w wieku 3-6 lat.
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OSWIATA

Na terenie miasta Wysokie Mazowieckie dziatajg 2 szkoty podstawowe — Szkota
Podstawowa nr 1 im. Tadeusza Kosciuszki, Miejski Zespo6t Szkét (Szkota Podstawowa Nr 2
im. Mikotaja Kopernika, przeksztatcona z dotychczasowego gimnazjum oraz Samorzgdowa
Szkota Muzyczna 1 stopnia) oraz 3 szkoly ponadgimnazjalne: Zespét Szkét
Ogodlnoksztatcagcych i Policealnych, Zespot Szkot Zawodowych im. Stanistawa Staszica oraz
Centrum Ksztatcenia Zawodowego. Za wyjgtkiem szkdét ponadgimnazjalnych, wszystkie

placowki oswiatowe sg placowkami gminnymi.

Szkoly podstawowe:
W roku szkolnym 2015/2016 do szkot podstawowych uczeszczato 754 uczniow.
Jezykiem obcym, nauczanym w szkotach podstawowych jest jezyk angielski, ktorego uczyli

sie wszyscy uczniowie.

Gimnazjum:
W roku szkolnym 2015/2016 do gimnazjum uczeszczato 370 ucznidw. Jezykami
obcymi, nauczanymi w gimnazjum byt jezyk angielski, ktérego uczyto sie 367 uczniow oraz

jezyk rosyijski, ktérego uczyto sie 367 ucznidw.

Szkoly ponadgimnazjalne:

W roku szkolnym 2015/2016 do szkdt ponadgimnazjalnych uczeszczato 1245 ucznidw.
Jezykami obcymi, nauczanymi w szkotach ponadgimnazjalnych byly jezyk angielski, ktérego
uczyto sie 1172 uczniéw, jezyk niemiecki, ktérego uczyto sie 324 ucznidow oraz jezyk rosyjski,

ktérego uczyto sie 323 uczniow.
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Ryc.22. Szkoly podstawowe
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2016 r.
Uczniowie w gimnazjum dla dzieci i mtodziezy na 1 oddziat
26,0
24 7
26,0 247 23.9 739
24,0 ~ : 22,5
22,0 - 21,0
19,6
20,0 - 19,4 |
18,0 - -
16,0 1>6
14,0 - .
12,0 n T T T T T T T T
(X4 e & (o} A (4 Y \ &
.é\p @QJ Q/e \b°$ /\ﬁ@ \Q}O . Q\}_& 6{_0 ~e(\’{.\
& © < N & & o © N
O @ A L © & 9
“ g & (2 O$ 2
N ¢f R & & N\
& 60 NS &
oF € © oF
$*‘9 \$¢
@. @.
§

Ryc.23. Gimnazjum
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2016 r.
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Uczniowie w szkotach ponadgimnazjalnych na
1 oddziat
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Ryc.24. Szkoly ponadgimnazjalne
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2016 r.

Na terenie gminy odnotowuje sie spadek liczby ucznidéw w szkotach, co wpisuje sie w
ogolnokrajowe tendencje demograficzne. Cho¢ placéwki oswiatowe w miescie Wysokie
Mazowieckie charakteryzujg sie najwiekszg liczebnos$cig klas, nie stwierdza sie potrzeby
zwiekszenia liczby klas czy placéwek szkolnych.

Istotnym brakiem wymagajgcym podjecia interwencji samorzadu jest brak na terenie
miasta ztobka. Fakt ten jest szczegdlnie niekorzystny, biorgc pod uwage, iz bedac miastem
powiatowym, powinny podja¢ niezbedne dziatania w celu zaspokojenia potrzeb mieszkancéw
miasta i pozostatych gmin powiatu w zakresie stworzenia placowki opiekurnczo-wychowawczej

dla najmniejszych dzieci.

9.5. Kultura

W miescie Wysokie Mazowieckie role gminnego osrodka kultury petni Miejski Osrodek
Kultury, ktory jest organizatorem festiwali i imprez kulturalnych, a wsréd nich:
— Dni Miasta,
— Miodziezowy Piknik Rockowy,
— Lato z Radiem,
— Festiwale Folkloru: ,Podlaskie spotkania”,
— Dzieh Kultury Chrzescijanskiej,

Ponadto co roku na terenie miasta odbywa sie Swiatowy Dzien Mleka w Polsce —
Ogolnopolskie Swieto Mieka. Celem imprezy jest zwracanie uwagi na korzysci dla zdrowia
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pltynace z codziennego spozywania nabiatu. Wydarzenie organizowane jest we wspotpracy
miasta z dziatajgca na jego terenie MLEKOVITA.

Dziatajgca na obszarze gminy Miejska Biblioteka Publiczna zlokalizowana jest w
Wysokiem Mazowieckiem, przy ulicy Ludowej 19. Oprécz udostepniania swoich zbiorow,
biblioteka organizuje dla mieszkancéw réznego rodzaju konkursy, warsztaty, spotkania
autorskie, wystawy i lekcje biblioteczne. Biblioteka zapewnia takze stanowiska komputerowe
z dostepem do Internetu oraz bezprzewodowsq sieé¢ internetowg, z ktérych mozna korzystac
nieodptatnie.

W roku 2016 ksiegozbiér Miejskiej Biblioteki Publicznej wynosit 49679 wolumindw.
Srednio na 1 zarejestrowanego w 2016 r. czytelnika przypadato 13,4 wolumindw (przy liczbie
czytelnikbw wynoszacej 1186). Gmina miejska Wysokie Mazowieckie posiada w swoich
zasobach najwiekszg sposrod wszystkich gmin powiatu wysokomazowieckiego ilos¢

woluminow - zestawienie przedstawia Ryc. 25.
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Ryc.25. Zasoby woluminéw w bibliotekach
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS, 2016 r.

9.6. Sportirekreacja
Infrastruktura sportowo — rekreacyjna na obszarze miasta Wysokie Mazowieckie jest
dos¢ dobrze rozwinieta. Funkcjonujg w niej nieliczne obiekty sportowo-rekreacyjne, a wsréd
nich Stadion Miejski, boisko ,Orlik” przy Zespole Szkdt Zawodowych i Miejska Plywalnia
Wodnik. Zimg dla mieszkancéw dostepne jest rowniez sezonowe lodowisko otwarte przy
Zespole Szkét Ogodlnoksztatcgcych i Policealnych. Wstep na lodowisko jest bezptatny.
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Ponadto na terenie miasta znajdujg sie sukcesywnie rozbudowywane sitownie zewnetrzne,
Zlokalizowane przy placach zabaw.
W miescie dziata Miejski Klub Sportowy RUCH Wysokie Mazowieckie. Jest to klub
pitkarski, ktérego historia siega 1955 r. W sezonie 2014/2015 wystepuje w IV klasie.
Na obszarze miasta organizowane sg liczne imprezy sportowe o charakterze lokalnym
i regionalnym, do ktérych nalezg m.in.:
— Miedzynarodowy Wyscig Kolarski dookota Podlasia,
— Otwarte Mistrzostwa Wysokiego Mazowieckiego Dzieci w Judo,
— Puchar Polski Junioréw i Senioréw Kyokushin Karate IBK,
— Ogdlnopolskie Mistrzostwa Klubu Chojrak w Judo,
— 500 kajakéw — najwiekszy sptyw kajakowy na Podlasiu,

— Turniej Futsalu.

Rozktad urzadzen i obiektow infrastruktury sportowo-rekreacyjnej na terenie miasta jest
dosc¢ nierownomierny. W zwigzku z tym konieczna jest realizacja inwestycji majgcych na celu

zapewnienie tatwego dostepu do obiektéw sportu i rekreacji wszystkim mieszkancom miasta.

9.7. Ochrona zdrowia

W miescie Wysokie Mazowieckie w roku 2016 funkcjonowato 14 przychodni
zapewniajgcych ambulatoryjng opieke zdrowotng, w tym 1 przychodnia publiczna i 13
przychodni niepublicznych (stan na dzien 31.12.2016 r., BDL GUS). W roku 2016 w ramach
podstawowej opieki zdrowotnej udzielono pacjentom 60042 porady. Szpital obstugujacy
mieszkancow miasta i gmin osciennych to Szpital Ogoéiny w Wysokiem Mazowieckiem.

W roku 2016 mieszkancy mieli mozliwo$¢ zaopatrywania sie w leki z 7 aptek i 1 punktu
aptecznego zlokalizowanego na terenie miasta Wysokie Mazowieckie.

Liczba mieszkancow przypadajgcych na 1 przychodnie i na 1 apteke jest najnizsza w
catym powiecie, co swiadczy o ich wzglednie dobrej dostepnosci. Charakterystyke miasta na

tle pozostatych gmin i powiatu wysokomazowieckiego przedstawia Ryc. 26.
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Liczba ludnosci na 1 zaktad opieki zdrowotnej i na 1 apteke
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Ryc.26. Opieka zdrowotna
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2016 r.

Zlokalizowane na obszarze gminy osrodki zdrowia zaspokajajg potrzeby mieszkancéw
w zakresie dostepu do podstawowej opieki zdrowotnej, a dostepnos¢ 7 aptek powoduje, ze

mieszkanhcy gminy majg dobry dostep do duzej ilosci lekdw.

10.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA
BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI

Odpowiedzialno$¢ za zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancom miasta Wysokie
Mazowieckie spoczywa na jednostce Ochotniczej Strazy Pozarnej w Wysokiem
Mazowieckiem, Strazy Miejskiej oraz jednostkach powiatowych - Komenda Powiatowa Policji
(KPP) i Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej (KPPSP). Systemem
bezpieczenstwa w miescie zarzgdza, powotany przez burmistrza, Miejski Zespot Zarzadzania
Kryzysowego. Do jego zadah nalezy:

— ocena wystepujgcych i potencjalnych zagrozen mogacych mieé wpltyw na
bezpieczenstwo publiczne i prognozowanie tych zagrozen na obszarze miasta,

— przygotowanie propozycji dziatah ujetych w miejskim planie reagowania kryzysowego,

— przekazywanie do wiadomosci publicznej informacji zwigzanych z zagrozeniami

— opiniowanie miejskiego planu reagowania kryzysowego.
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Miasto jest siedzibg Komendy Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej, a na jego

obszarze dziata dodatkowo jednostka OSP Wysokie Mazowieckie.

Ponadto dla poprawy bezpieczenstwa publicznego wtadze powiatowe opracowaty
Powiatowy Program Zapobiegania Przestepczosci oraz Ochrony Bezpieczenstwa Obywateli
i Porzadku Publicznego. Program ten taczy dziatania Policji, administracji rzgdowej
i samorzadowej oraz partnerdow spotecznych, zainteresowanych poprawg bezpieczenstwa
i porzadku publicznego. Gtéwnym zatozeniem programu jest koordynacja wysitku spotecznego
poprzez budowe zintegrowanego systemu bezpieczenstwa i zasad wspotpracy. Sg to
kompleksowe dziatania majgce na celu ograniczenie zjawisk i zachowan, ktére budzg

powszechny sprzeciw i poczucie zagrozenia.

11. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB
| MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Najstabsze strony miasta skupiajg sie wokot celow spotecznych zwigzanych z
koniecznoscig powiekszenia i poprawy zaplecza mieszkaniowego, edukacyjnego i sportowo-
rekreacyjnego. Poprawy wymaga takze niekorzystna struktura powierzchniowa i wiekowa
gospodarstw rolnych, wsréd ktérych wystepuje ogromne rozdrobnienie, a wiele z nich
produkuje w zakresie, ktory pozwala jedynie na zaspokojenie witasnych potrzeb. Stabo
prowadzona jest promocja gminy, co znacznie utrudnia sciggniecie inwestorow.

Gtéwny kierunek rozwoju miasta Wysokie Mazowieckie to rolnictwo i przetwdrstwo
rolno-spozywcze. Mozliwosci rozwoju w tym kierunku stwarzajg licznie wystepujace tereny
uzytkowane rolniczo, dostepnos$é¢ rynku zbytu dla produkcji mlecznej oraz brak ucigzliwego
przemystu.

Miasto ma mozliwosci rozwoju turystyki weekendowej, zwtaszcza agroturystyki, jako
alternatywy dla prowadzenia nieoptacalnej produkcji rolniczej. Biorgc pod uwage fakt, ze
miasto nie posiada zaplecza do obstugi turystow, tego typu dziatalno$¢ moze stac¢ sie
podstawowg formg obstugi potencjalnego ruchu turystycznego.

W celu zachowania i wykorzystywania waloréw gminy nalezy inwestowaC w
odnawialne zrodta energii, ktére pozwolg na poprawe stanu Srodowiska naturalnego,
zwlaszcza powietrza, zanieczyszczanego przez niskg emisje.

Szansg dla gminy i jej mieszkancow jest takze poprawa promocji, ktéra pozwoli na

Sciggniecie inwestorow i spowoduje zwiekszenie wptywow do budzetu.
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Istotnym problemem w zapewnieniu statego, zréwnowazonego rozwoju jest brak
strategii rozwoju miasta Wysokie Mazowieckie. W procesie opracowania strategii okreslone
zostajg kierunki, w jakich powinna zmierzaé gmina, aby méc konsekwentnie polepszaé
warunki zycia mieszkancéw oraz wzrost gospodarczy i przy wykorzystaniu wewnetrznego
potencjatu i zewnetrznych mozliwosci rozwoju przy uwzglednieniu swoich stabosci i zagrozen
z zewnatrz. Przeprowadzenie takiej analizy wydaje sie niezbedne z punktu wodzenia
przysztego rozwoju miasta, dlatego tez niezbedne jest podjecie dziatah majgcych na celu
opracowanie strategii rozwoju miasta, ktérej podstawg bedzie partycypacji spoteczna w
procesie opracowania dokumentu oraz zaangazowanie jednostek organizacyjnych miasta,

przedsiebiorcow i grup dziatania funkcjonujgcych w miescie.

11.1. Analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne
Zbilansowana analiza ekonomiczna, srodowiskowa i spoteczna jest narzedziem
wspierajgcym wprowadzanie zasad zréwnowazonego rozwoju i wspomaga racjonalne
wykorzystanie walorow gospodarczych i krajobrazowych przestrzeni. Jej celem jest takze
ograniczenie lub wrecz eliminacja zbednej i nadmiernej podazy na zagospodarowanie terenéw
i bardziej ekonomiczne wykorzystanie ich potencjatu. Tym samym przyczynia sie ona do
ograniczenia procesdw dezurbanizacji i deprecjacji przestrzeni, bedgcej dobrem

ograniczonym i trudnym do odtworzenia.

11.1.1. Ujecie ekonomiczne

Racjonalne gospodarowanie przestrzenig opiera sie o zatozenie, iz uzytkownicy
przestrzeni i ich potrzeby stanowig najwazniejszy punkt odniesienia w planowaniu
przestrzennym. Niemniej jednak stwierdzenie to nalezy rozpatrywac z punktu widzenia takze
mozliwosci rozwoju obszaru, w dtugoletnim horyzoncie czasowym, co umozliwi zaspokojenie
potrzeb przysztych pokolen.

W praktyce oznacza to gospodarowanie przestrzenig, u podstaw ktérego lezy
Swiadomos¢ ograniczono$ci zasobdw przestrzennych i konieczno$¢ oszczednego ich
wykorzystania. Proces rozwoju musi zatem uwzglednia¢ zatozenia ekonomii przestrzennej,
ktéra zwraca szczegdélng uwage na minimalne standardy wyposazenia terendow
zurbanizowanych i bodzce finansowe, jakie wywotuje ekspansja zagospodarowania terenow.

Podstawowym zatozeniem polityki przestrzennej miasta Wysokie Mazowieckie winno
zatem by¢é zwiekszenie efektywnosci wykorzystania terendéw juz zurbanizowanych,
ograniczenie suburbanizacji oraz przeciwdziatanie dekoncentracji zabudowy. Gtéwnym
zatozeniem niniejszej zmiany studium jest zatem takie ksztattowanie przestrzeni, ktére wspiera

dziatania, ograniczajgce rozpraszanie zabudowy i maksymalne wykorzystanie terenéw juz
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zagospodarowanych poprzez uzupetnianie istniejgcych uktadéw przestrzennych, a takze
ograniczenie presji na niezagospodarowane tereny otwarte.

Racjonalne ekonomicznie gospodarowanie przestrzenig wymaga uwzglednienia
konsekwenciji finansowych, jakie bedg wynikac z rozwigzan przyjetych w zmianie studium, juz
na etapie tworzenia projektu dokumentu. Giéwnym celem analizy ekonomicznej jest
ksztattowanie swiadomosci wiladz i uzytkownikdw przestrzeni w zakresie wydatkéw i
dochodéw gminy, bedacych skutkiem uchwalenia zmiany studium. W zwigzku z tym,
projektowane w zmianie studium zagospodarowanie przestrzeni winno by¢ ksztattowane w
taki sposob, aby bilans ekonomiczny byt dodatni, a przyjete rozwigzania adekwatne do

mozliwos$ci finansowych gminy.

Do zasadniczych wydatkow gminy zwigzanych z realizacjg rozwigzan przestrzennych
uwzglednionych w zmianie studium naleza:
e Kkoszty realizacji lokalnych celéw publicznych przewidzianych w zmianie studium (w tym
w szczegolnosci koszty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, koszty
zagospodarowania przestrzeni publicznych itp.),
e Kkoszty sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
e odszkodowania zwigzane ze zmiang wartosci nieruchomosci,

o koszty podziatéw i scaleh nieruchomosci.

Do zasadniczych dochodow gminy zwigzanych z realizacjg rozwigzan przestrzennych
uwzglednionych w zmianie studium naleza:
e dochody z podatkéw,
e opfaty za dzierzawe gruntow,
e dochody ze sprzedazy nieruchomosci gminnych,
o posrednio: optaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomoéci (opfaty planistyczne,
adiacenckie) uzyskiwane po uchwaleniu miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.

Niemniej jednak samo uchwalenie zmiany studium nie rodzi bezposrednio
konsekwenc;ji finansowych, gdyz studium nie jest aktem prawa miejscowego. Ponadto
dochody z nowych terenow sptywajg powoli, w miare zagospodarowywania terendw i nie
rownowazg kosztow w krotkim okresie. W zwigzku z powyzszym skutki finansowe nalezy
traktowac jako potencjalne, cho¢ niewatpliwie realne i zwigzane scisle z realizacjg zatozen

zmiany studium.
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Nalezy jednak zaznaczy¢, iz celem gospodarki przestrzennej nie jest maksymalizacja
korzysci ekonomicznych, a uporzadkowane ksztattowanie przestrzeni, odpowiadajgce
potrzebom jej uzytkownikéw. Drugim celem jest dobor funkcji terendw, uwzgledniajgcy takze
uwarunkowania przyrodnicze i krajobrazowe. Pozytywny efekt przestrzenny jest gtdwnym
zatozeniem, do ktérego dazy gmina. Analiza ekonomiczna wspiera zatem proces
podejmowania decyzji przestrzennych, ale nie determinuje go i nie ogranicza, stawiajgc na
pierwszym miejscu potrzeby uzytkownikow przestrzeni i racjonalny sposéb gospodarowania
nig.

Na potrzeby niniejszej zmiany studium dokonano analizy ekonomicznej, ktorej celem
byta ocena natezenia i dynamiki procesow inwestowania w gminie. Na skutek pojawienia sie
nowych podmiotéw gospodarczych, wzrostu dochoddéw ludnosci oraz rozwoju rynku
nieruchomosci w miescie Wysokie Mazowieckie obserwuje sie znaczny rozwdj urbanizacji
oraz wyksztatcanie sie nowej jakosciowo przestrzeni. Odzwierciedleniem tych proceséw jest
szereg przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych, a takze zmian strukturalnych zwigzanych
z przyrostem nowej substancji budowlanej. Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, iz przyrost
nowych terendéw budowlanych $wiadczy o stabilnej sytuacji ekonomicznej gminy, jej
mieszkancow i podmiotéw, dziatajgcych na jej terenie. Zainteresowanie spoteczenstwa
nieruchomosciami i staly rozwoj zabudowy $wiadczg o atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy, a
popyt na tereny pod budownictwo mieszkaniowe i pod dziatalno$¢ gospodarczg w gminie stale
wzrasta.

Na podstawie danych BDL GUS okreslono ilos¢ budynkéw nowych oddanych do
uzytkowania oraz rozbudowanych na terenie gminy w latach 2005-2014. Wyraznie zaznacza
sie wysokie zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg, ktdrego najnizsza warto$¢
wyniosta 8 budynkow w roku 2006, a najwyzsza — 25 budynkéw w roku 2008. Takze przyrost
zabudowy niemieszkalnej nalezy uzna¢ za staty, choé wskaznik przyrostu jest w tym
przypadku znacznie nizszy. Budynki rozbudowane to gtdéwnie zabudowa petnigca funkcje

niemieszkalne.

Tab.4. Budynki oddane do uzytkowania w latach 2005-2014

rok 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 [suma | $rednia
budynki ogétem 18 | 14 | 16 | 35 | 20 | 28 | 19 | 14 | 21 | 17 202 20
budynki mieszkalne 10 8 11 25 10 19 14 10 13 14 134 13
budynki niemieszkalne | 8 6 5 10 10 9 5 4 8 3 68 7
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Budynki oddane do uzytkowania
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Ryc.27. Budynki oddane do uzytkowania
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS
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Ryc.28. Budynki niemieszkalne oddane do uzytkowania
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

Wsérdd budynkéw niemieszkalnych dominowaty budynki garazy (24 budynki) oraz
zbiorniki, silosy i budynki magazynowe (20 obiektow), ktére tgcznie stanowity niemal 65%

wszystkich budynkéw niemieszkalnych oddanych do uzytkowania. Kolejng pod wzgledem
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liczebnosci grupe obejmowaty budynki handlowo-ustugowe, ktére w ogdlnym zestawieniu

stanowity ok. 18%.

Budynki rozbudowane

OFRNWAUIO N0
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e hudynki niemieszkalne

Ryc.29. Budynki rozbudowane

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

Budynki niemieszkalne rozbudowane
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Ryc.30. Budynki niemieszkalne rozbudowane
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

Istotnym wskaznikiem charakteryzujgcym zapotrzebowanie na zabudowe jest

powierzchnia uzytkowa. Ponizej przedstawiono zestawienie powierzchni nowej zabudowy

powstatej na obszarze gminy w latach 2005-2014.
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Tab.5. Powierzchnia uzytkowa budynkow mieszkalnych oddanych do

uzytkowania w latach 2005-2014

2005| 2006| 2007 | 2008| 2009| 2010| 2011| 2012| 2013 | 2014 |$rednia
powierzchnia uzytkowa
L“Jﬁ?ﬁkkzgk“"’ nowych 14502 | 14549 | 16706 | 12930 | 13017 | 12342 | 21302 | 10319 | 13248 | 12059 | 14097
mieszkalnych (m?)
srednia powierzchnia
‘izgtko""a mieszkan na | 4 50 | 1819 | 1510 | 517 | 1302 | 650 | 1522 | 1032 | 1019 | 861 | 1169
udynek mieszkalny
(m?)
Tab.6. Powierzchnia uzytkowa budynkow niemieszkalnych oddanych do
uzytkowania w latach 2005-2014
rok 2005 [ 2006 | 2007 [ 2008 [ 2009 | 20102011 [2012[2013[2014] suma
EfeZE posie ZAE U 11002 | 6458 | 435 | 7384|5607 | 13850 | 6995 | 545 |3034 | 1612 | 56922
budynkéw niemieszkalnych (m?)
budynki biurowe ilog¢ 2 1 ] o0 1] 0 0 ol o] o 1 5
pow.uz | 450 | 223 | O |1541| O 0 0 | o | o [1284] 3498
budynki handlowo- ilos¢ 2 1 1 5 5 3 6 1 1 0 25
ustugowe pow. uz. | 938 | 564 | 151 | 1229|2928 1247 4357 194 | 846 | 0 | 12454
budynki tacznosci, ilos¢ 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 1
dworcéw i terminali pow. uz. 0 0 0 0 0 29 0 0 0 0 29
budynki garazy los¢ | 2 o | o | 3 8 0 3| 4|5 1 26
pow.uz.| 95 | O | O |145|204| 0 | 192 | 144|300 20 | 1100
budynki przemyslowe los¢__| 0 2 | o 2 5 3 1] 0 1 2 16
pow.uz.| 0 |3688| 0 |1165|2475]10763|2387| 0 [1786]| 120 | 22384
zbiorniki, silosy i budynki |iloS¢ 5 2 4 5 0 1 1 0 1 2 21
magazynowe pow. uz. | 9519 | 459 | 284 [3304| O 804 59 0 102 | 188 | 14719
budynki szpitali i ilos¢ 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 1
zaktadow opieki .
medycznej powuzl o | 9o | o] o | o] o | o173 0| o | 173
budynki kultury fizycznej Il 0 1 0 0 0 1 0 0 0 0 2
pow.uz.| 0 [1524] o | o | 0 [ 994 | o | o | o | o | 2518
I ilogé 0 ol o o] o 1 0 1] 0] o 2
pow.uz.| O ol o o] o 13 | 0o [ 3] o | o 47

Analiza powyzszych danych pozwala sformutowaé stwierdzenie, iz obszar miasta

Wysokie Mazowieckie cieszy sie duzym zainteresowaniem potencjalnych inwestorow,

szczegoblnie pod katem terendw mieszkaniowych. Mozna zatem wnioskowaé, iz w dalszej

perspektywie rozwdj gminy bedzie rodzit dalsze zapotrzebowanie na nowe budynki

mieszkalne, a takze na nowg zabudowe o funkcjach innych niz mieszkalnictwo.

11.1.2.

Ujecie srodowiskowe

Zasada zrownowazonego rozwoju zaktada wprowadzenie kryterium ekologicznego

zagospodarowania terendw na wszystkich szczeblach planowania przestrzennego: krajowym,
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regionalnym i lokalnym (miejscowym). Oznacza to takie gospodarowanie, dzieki ktéremu cele
gospodarcze i spoteczne osiggane sg przy jednoczesnym zapewnieniu prawidiowego
funkcjonowania przyrody, poprzez mozliwe zmniejszenie negatywnych oddziatywah na
srodowisko. Rozwdj terenéw powinien zatem by¢ uzalezniony od cech srodowiska, co w
obecnie obowigzujgcym systemie planowania przestrzennego jest zapewnione poprzez
analize stanu srodowiska oraz uwzglednianie wymogow jego ochrony juz na etapie analizy
obecnego stanu uzytkowania i zagospodarowania.

Analizy srodowiskowe, dokonane na potrzeby niniejszej zmiany studium, zostaty
przeprowadzone wieloetapowo.

Wstepna szczegotowa analiza warunkéw przyrodniczych zostata przeprowadzona na
etapie sporzgdzania opracowania ekofizjograficznego miasta Wysokie Mazowieckie.
Dokument ten zawiera rozpoznanie, analize i ocene poszczegdlnych elementdéw
przyrodniczych i ich wzajemnych powigzan, a takze okresla uwarunkowania rozwoju i zmian
zagospodarowania przestrzennego przy zapewnieniu trwatosci podstawowych procesow
przyrodniczych.

Kolejnym etapem analizy srodowiskowej bylo przedstawienie i uwzglednienie
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, zwigzanych z wymogami ochrony
srodowiska, obejmujgcych w szczegdlnosci stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej, wielkos¢ i jako$¢ zasobow wodnych oraz wymogow ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego. Ponadto uwzgledniono
szereg innych zagadnieh srodowiskowych, majgcych posredni lub bezposredni wptyw na
ksztattowanie przestrzeni i sposéb jej zagospodarowania.

W kolejnym etapie, obejmujgcym zdefiniowanie kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, przeanalizowano wymienione wczesniej aspekty srodowiskowe i okreslono
wymogi ochrony srodowiska, uwzgledniajgce w szczegdlnosci obszary oraz zasady ochrony
srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego
i uzdrowisk. Zatozenia polityki przestrzennej miasta Wysokie Mazowieckie zdefiniowane
w kierunkach zagospodarowania gminy, zostaty okreslone w gtéwnej mierze w oparciu
0 posiadane zasoby przyrodnicze. Na tej podstawie wiadze gminne oraz spotecznosc¢ lokalna
dokonujg wyboru priorytetéw rozwoju lokalnego. Decyzje podejmowane w tym zakresie
pozwalajg na realizacje funkcji gospodarczych (np. zagospodarowanie pozwalajace tworzy¢
miejsca pracy i pozyskiwa¢ dochody dla gminy) przy jednoczesnym poszanowaniu
srodowiska.

Decyzje dotyczace uzytkowania terenow powinny zatem uwzgledniaC potencjalny

wptyw wyboru danej funkcji przez pryzmat oceny i pomiaru zmian sposobu zagospodarowania.
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Dobér kryteriow oceny oddziatywania tych decyzji oparty jest o takie wskazniki, ktére w
zaleznosci od zakladanej funkcji sg zmienne dla danego terenu w okreslonej jednostce czasu.
Kompleksowy rozwdj gminy zwigzany z przyrostem liczby ludnosci i terenow

zagospodarowanych wymaga uwzglednienia zmiennych efektéw wyboru przeznaczenia dla
danego terenu, ktéry w konsekwenciji réznicuje takie czynniki jak:

e gospodarka wodna,

e odprowadzanie $ciekow,

o wytwarzanie i sktadowanie odpaddw,

e emisje,

e konsumpcja zasobow i energii,

e transport i komunikacja,

rozwéj terendw zieleni.

Dobor funkcji i sposobu uzytkowania terendow w miescie Wysokie Mazowieckie musi zatem
uwzglednia¢ konsekwencje, jakie w wymienionych powyzej obszarach powoduje
przeznaczenie terenéw pod poszczegdlne funkcje.

Ustalenia zmiany studium zostaty ostatecznie poddane procesowi oceny
srodowiskowej poprzez sporzgdzenie ,Prognozy oddziatywania na srodowisko”. Opracowanie
to umozliwito w gtéwnej mierze ocene skutkéw realizacji zatozeh zmiany studium. Prognoza
oddziatywania na srodowisko daje podstawe do wprowadzania korekt przyjetych rozwigzan
dokonywanych na rzecz ograniczenia negatywnego wptywu na srodowisko, a takze umozliwia
ocene skumulowanych oddziatywan na tereny sgsiadujgce. Przeprowadzona w ten sposob
ocena S$rodowiskowa jest zatem uzupetnieniem analiz $rodowiskowych i weryfikuje
oddzialywania juz przyjetych rozwigzan, dajgc peten obraz oddziatywan, jakie spowoduje

wprowadzenie w zycie ustaleh zmiany studium.

11.1.3. Ujecie spoteczne

W podejmowaniu decyzji dotyczgcych wyboru kierunkéw rozwoju i gospodarowania
terenami szczegolnie istotng role odgrywa wymiar spoteczny planowania przestrzennego.
Spotecznosé lokalna i uzytkownicy przestrzeni w catoksztatcie problematyki gospodarowania
odgrywajg szczegolnie istotng role, gdyz aspekt przestrzenny w sensie miejsca zamieszkania
i codziennego przebywania réznicuje opinie, postawy i zachowania. Ponadto estetyczne i
funkcjonalne ujecie przestrzeni jest dla ludzi swojego rodzaju wartoscig, ktéra jest przez nich
oceniana i przezywana, a niewlasciwy dobor elementéw otoczenia moze doprowadzi¢ do
dezaktywizacji spotecznej, depresji demograficzno-gospodarczej i psychospotecznej danegj

jednostki przestrzennej, a w konsekwencji do powstawania patologii spotecznych.
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Na potrzeby opracowania niniejszej zmiany studium przeprowadzono analize
czynnikow spotecznych, ktorej celem byto dostarczenie informacji o sytuacji spotecznej, w tym
analize warunkow i jakosci zycia mieszkancéw uwzgledniajgcg ochrone ich zdrowia, a takze
zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia (oraz szereg innych analiz przedstawionych
w pkt 9 uwarunkowan). Szczegdlnie istotng czescig z punktu widzenia budowania polityki
przestrzennej gminy i zaspokajania przysztych potrzeb mieszkancéw i uzytkownikdw
przestrzeni bylo przeprowadzenie analizy obecnej sytuacji demograficznej oraz
przedstawienie prognozy demograficznej w perspektywie 30-letniej. Dzieki temu badaniu
uzyskano lepsze zrozumienie rzeczywistosci spotecznej, co w konsekwencji przektada sie na
zrozumienie potrzeb spotecznosci lokalnej wynikajgcych z rozktadu statystycznego struktury
spotecznej.

W kolejnym etapie dokonano szczegdtowej analizy probleméw spotecznych, ktéra
zawarta zostata w ,Gminnej Strategii rozwigzywania probleméw spotecznych na lata
2006 — 2015”. Dokument ten zostat opracowany w oparciu o materiaty badawcze w zakresie
problemow spotecznych oraz potrzeb spotecznosci lokalnej, a forma i zatozenia Strategii sg
wyrazem woli mieszkancéw w odniesieniu do ksztaltowania jakosci zycia w miescie. Na
podstawie analizy zawartosci dokumentu zdefiniowane zostato problemy decyzyjne, przed
ktérymi stoi polityka przestrzenna miasta Wysokie Mazowieckie, a wyniki analizy
uwzgledniono podczas definiowania ustalen zmiany studium i opracowywania kierunkow

zagospodarowania przestrzennego.

11.2. Prognozy demograficzne

W roku 2014 Gtéwny Urzad Statystyczny opracowat ,Prognoze demograficzng dla
powiatow i miast na prawach powiatu oraz podregionéw na lata 2014 — 2050”. Opracowanie
to jest spdjne z prognozag dla wojewddztw, a podstawe obliczen stanowity stany ludnoéci
wedtug ptci, wieku i powiatow.

Jako dane bazowe przyjeto liczbe ludnosci miasta wg stanu na dzien 31.12.2015 r.,
kiedy gmine zamieszkiwato 9 483 osob (dane BDL GUS). Podstawg do oszacowania liczby
ludnosci gminy miejskiej Wysokie Mazowieckie stat sie wskaznik zmian liczby ludnosci dla
miast powiatu, ktory nastepnie poddano analizie tendencji zmian, przeniesionych w kolejnym
etapie na liczbe Iludnosci gminy. Prognoza demograficzna GUS dla powiatu
wysokomazowieckiego zakfada spadek liczby ludnosci zarowno w perspektywie 30-letniej, tj.
do roku 2045, zarébwno na obszarach miejskich, jak i wiejskich. Odptyw ludno$ci na wsiach

oszacowano na poziomie -28,15%, natomiast na obszarach miejskich na poziomie -7,93%.
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Bazujgc na wynikach opracowania GUS okreslono zaktadang liczbe mieszkahcow
miasta Wysokie Mazowieckie, ktéra w roku 2045 wyniesie 8754 oséb, co oznacza spadek
liczby ludnosci o 729 osdb (-7,93%).

Tab.7. Prognoza demograficzna dla miasta Wysokie Mazowieckie do roku 2045

, . Zmiana l. ludnosci w
wskaznik 2020 2025 2030 2035 2040 2045 latach 2015-2045
przyrost (%) -0,22% | -0,63% | -1,08% | -1,51% | -1,99% | -2,49% -7,93%
liczba ludnosci (os.) 9462 9402 9301 9160 8978 8754 -729

Nalezy jednak wzig¢ pod uwage, iz Wysokie Mazowieckie, jako miasto powiatowe
i osrodek skupiajgcy najwiekszg ilos¢ duzych rozwijajacych sie przedsiebiorstw, stanowi
atrakcyjne miejsce zamieszkania, szczegolnie dla oséb poszukujacych pracy. Prognoza GUS
nie wyodrebnia miasta powiatowego, co w konsekwencji przekfada sie na znaczny naptyw
ludnosci, ktéra osiedli sie na terenie miasta. Wsréd kluczowych czynnikdw majgcych wptyw na
taki stan jest che¢ poprawy jakosci zycia poprzez uzyskanie zatrudnienia oraz zamieszkanie
w lepszych warunkach (wyzszy poziom warunkéw zycia) — niezaleznie od interpretacji tego
pojecia przez poszczegolne grupy spoteczne.

Poziom warunkow zycia wyznaczany jest na podstawie tzw. syntetycznego wskaznika
rozwoju Hellwiga, ktéry bazuje na miarach dostepnosci infrastruktury poprzez analize
zmiennych diagnostycznych (gestos¢ drég, podtgczenia wodociggowe, kanalizacyjne, odsetek
gospodarstw bez kanalizacji, podtgczenia gazowe, podtgczenia do sieci energetycznej, liczba
wysypisk odpadow, dostepnosé do ustug pocztowo-telekomunikacyjnych). Przeprowadzone
w tym zakresie badania naukowe dowodza, iz gminy charakteryzujgce sie najwyzszymi
wskaznikami jakosci zycia (wartoscig i tempem rozwoju) odnotowujg najwyzsze przyrosty
liczby ludnosci. Naptyw ludnosci na te obszary wykazuje statg tendencje wzrostowa.
Uczestniczy w nim gtéwnie ludnos¢ w wieku produkcyjnym, co wptywa na znaczne
odmitodzenie struktury demograficznej tych obszaréw i posrednio wptywa na wigekszg ich
aktywnos¢ gospodarczg, wyrazajgcg sie m.in. w powstawaniu nowych podmiotow
gospodarczych, tworzeniu nowej infrastruktury spotecznej, a co za tym idzie — podniesieniu
konkurencyjnosci miasta.

Analizujgc rozw¢j miasta Wysokie Mazowieckie, zauwazalny jest znaczny wzrost
wskaznikdw charakteryzujgcych wymienione powyzej zmienne diagnostyczne, a w
konsekwencji nalezy zakfadac, iz zainteresowanie terenami mieszkalnymi w perspektywie

najblizszych 30 lat bedzie stale wzrastac.
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Analiza zmian demograficznych obejmuje perspektywe 30-letnig, tj. okres do roku
2045. Nalezy jednak zauwazy¢, ze perspektywiczne prognozy demograficzne obaczone sa
pewnym btedem i stanowig jedynie zatozenia co do ilosci mieszkancéw. Na podstawie
zaobserwowanych tendencji w ruchu ludnosci nalezy przyjgé, iz zmiany liczby ludnosci
w miescie nie bedg uzaleznione jedynie od przyrostu naturalnego, ale bedg takze skutkiem
migracji i dalszego rozwoju miasta Wysokie Mazowieckie.

Na podstawie danych z wielolecia 2001-2013 udostepnianych przez GUS oszacowano
Srednioroczny przyrost ludnosci w miastach o znaczeniu ponadlokalnym, ktéry ksztattuje sie
na poziomie +0,22% ludnosci rocznie. Liczbe ludnosci naptywowej na terenie miasta Wysokie
Mazowieckie oszacowano przy uzyciu tego wskaznika. Oszacowany przyrost liczby ludnosci

w miescie Wysokie Mazowieckie w perspektywie do roku 2045 wynosi 629 oséb.

Tab.8. Prognozowane saldo migracji do miasta powiatowego w okresach
5-letnich

przyrost liczby ludnosci
w latach 2015-2045

125 104 | 103 101 99 97 629

2020 | 2025 | 2030 | 2035 | 2040 | 2045

Istotnym czynnikiem majgcym wptyw na liczbe ludnosci gminy jest takze dostepnosc¢
miejsc pracy. Funkcjonujgca w Wysokiem Mazowieckiem Spotdzielnia Mleczarska ,Mlekovita”
stale sie rozwija, a dzieki realizowanym inwestycjom tworzy nowe miejsca pracy.

Wzmocnienie rynku pracy przyczynia sie do wzrostu réwnowagi w finansach
publicznych, gdyz spada liczba osob bezrobotnych, wzrastajg dochody z podatkéw od oséb
aktywnych zawodowo, a tym samym wzmocniona zostanie zdolno$¢ do wzrostu lokalnej
gospodarki,

Ostateczne oszacowanie liczby ludnosci w perspektywie 30-letniej uwzglednia wynik
prognozy demograficznej oraz oszacowania migracji w miastach o znaczeniu ponadlokalnym.

Wyniki kalkulacji okreslajg zaktadang liczbe mieszkancéw w roku 2045.

Tab.9. Szacowana liczba mieszkancow gminy miejskiej Wysokie Mazowieckie
w roku 2045

Zmiana liczby ludnosci w

2020(|2025[2030|2035 (2040|2045 latach 2015-2045 (1. 0s6b)

Migracje ludnosci na podstawie

prognozy GUS (l.oséb) -21 | -60 |-102|-141|-183|-225 732
I\/IIgI‘aCJ(? ludnosci do miast o ' 155 | 108 | 103 | 101 | 99 | 97 s
znaczeniu ponadlokalnym (l.oséb)

Ogdétem zmiana w stos. do 2014 r. 105 | 44 1 20 | -84 | 128 s

(l.oséb)
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Wyniki powyzszych analiz pozwalajg oszacowag, iz w roku 2045 liczba ludnosci gminy
wyniesie 9380 osbb, co oznacza spadek o 103 osoby (4,09%) w stosunku do 2015 .

Na przestrzeni ubiegtych lat na obszarze gminy miejskiej Wysokie Mazowieckie
zauwazalny jest sukcesywny wzrost liczby gospodarstw domowych, a tendencja ta znajduje
odzwierciedlenie rowniez w ogolnej sytuacji w kraju. Wg danych Narodowego Spisu
Powszechnego 2011 (GUS, 2011 r.) liczba gospodarstw domowych zaréwno w miastach, jak
i na wsi, wzrosta w stosunku do poprzedniego Narodowego Spisu Powszechnego
przeprowadzonego w roku 2002. Wynikato to przede wszystkim ze stale rosngcego udziatu
gospodarstw jednoosobowych, co jest nastepstwem zachowan Iludzi miodych, ktérzy
podejmujgc decyzje o usamodzielnieniu sige, czesto odktadajg decyzje matrymonialne i
prorodzinne. Z drugiej strony gospodarstwa jednoosobowe tworzg czesto osoby starsze,
zwlaszcza kobiety. Wyrazny wzrost zauwazalny jest takze w ilosci gospodarstw
dwuosobowych, tworzonych gtdéwnie przez mtode lub bezdzietne matzenstwa, osoby
pozostajgce w zwigzkach partnerskich oraz osoby starsze. Ponadto znacznemu obnizeniu
ulegt odsetek gospodarstw domowych trzyosobowych lub wiekszych, szczegdlnie ilo$¢ rodzin
wielodzietnych (w Polsce okreslanych jako rodziny posiadajgce minimum troje dzieci).
Tendencje te mozna okresli¢ jako state, w zwigzku z tym zaktada sie ich utrzymanie, a wrecz
nasilenie. W konsekwencji przyjmuje sie, iz pomimo spadku $redniej liczby osob w
gospodarstwie domowym, wzrost zapotrzebowania na nowe mieszkania bedzie nadal

wzrastag.

11.3. Mozliwosci finansowania inwestycji

Szeroko pojety rozwdj uzalezniony jest w gidwnej mierze od realizacji lokalnych
i ponadlokalnych inwestycji celu publicznego. Gmina jako rzeczywisty gospodarz terendw
Zlokalizowanych w jej granicach administracyjnych ksztattuje przestrzen, ktérej sposob
zagospodarowania jest czesto widoczny gtdwnie przez pryzmat intensywnosci i réznorodnosci
inwestycji, w tym inwestyciji strategicznych, majgcych bezposrednie przetozenie na realizacje
celow rozwojowych gminy.

Podtoze ekonomiczne inwestycji ksztattowane jest przez sfere finanséw, a o pewnosci
kapitalowej gminy decydujg przede wszystkim wzajemne relacje dochoddéw w postaci:
dochodéw wtasnych, subwencji ogdlnych, dotacji, sSrodkéw finansowych Unii Europejskiej,
a takze dochodow z innych zrodet.

W ostatnim dziesiecioleciu poziom dochodéw gminy miejskiej Wysokie Mazowieckie

ulegat niemal statemu wzrostowi z niewielkimi spadkami w latach 2008, 2012 i 2013 r.
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Ryc.31. Dochody gminy ogoétem

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS
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Ryc.32. Zrodta i wartosci dochodéw gminy w miln zt
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS
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Ryc.33. Dochody na 1 mieszkanca

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS

Na podstawie powyzszych wykresow mozna stwierdzi€ znaczng pewnos$é
pozyskiwania dochodéw gminy z réznych zrédet finansowania. Zauwazalny jest sukcesywny
wzrost dochoddéw, w tym dochoddéw na 1 mieszkanca, co w konsekwencji przekfada sie na
wzrost mozliwosci inwestycyjnych gminy miejskiej Wysokie Mazowieckie.

Z puntu widzenia gospodarowania budzetem miasta Wysokie Mazowieckie i
prognozowania dtugoterminowego, wskazane zmiany sg korzystne dla gminy. Wynika to
gtdbwnie ze wzrostu dochoddéw wiasnych i swojego rodzaju niezaleznosci budzetu od
dochodéw wspomagajagcych (zewnetrznych) niepodlegajgcych decyzyjnosci lokalnej.
Wzrostowy udziat srodkéw wtasnych sprzyja wzmocnieniu lokalnej bazy ekonomicznej,
mozliwemu do osiggniecia m.in. w wyniku realizowanych inwestycji stuzgcych lokowaniu nowej
dziatalnosci gospodarczej oraz rozwojowi mieszkalnictwa. Roéwnie pozytywnym czynnikiem
jest wzrost udziatu srodkéw zewnetrznych, w tym srodkéw unijnych. Szczegdlnie istotnym jest
fakt uruchomienia Nowej Perspektywy Finansowej Unii Europejskiej na lata 2014 — 2020, ktéra
daje gminie mozliwosci pozyskiwania dofinansowan na realizacje zadan w ramach Funduszy
Strukturalnych. Jest to realng szansg pozyskania dodatkowych $rodkéw na inwestycje
o wysokich nakfadach kapitatowych, szczegodlnie innowacje i inwestycje prorozwojowe
stymulujgce rozwdj takze w ujeciu ponadlokalnym. Sg to niewatpliwie elementy pozytywnie
wptywajgce na ocene podmiotdw zewnetrznych dokonywang przed podjeciem decyzji o
wejsciu na rynek kapitatowy, a tym samym wptywajgce na atrakcyjnosc inwestycyjng gminy i
powiekszajace baze podatkows.
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Tab.10. Wydatki gminy

rok 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
‘("’ni’ﬁ]a;';)' ogétem 18,38 | 23,21 | 22,22 | 22,61 | 25,37 | 28,42 | 27,61 | 26,45 | 26,00 | 28,82
wydatki majatkowe 6,92 | 10,57 | 837 | 763 | 854 | 1161 | 7,83 | 6,74 | 521 | 7,54
inwestycyjne (min z})
udziat wydatkow 37,7% | 455% | 37,7% | 33,8% | 33,7% | 40,8% | 28,4% | 25,5% | 20,0% | 26,2%
inwestycyjnych (%)

Poziom wydatkéw

inwestycyjnych miasta Wysokie Mazowieckie w ostatnim

dziesiecioleciu utrzymywat sie na wysokim poziomie, co w konsekwencji przektadato sie na

sukcesywne zwiekszanie ilosci realizowanych inwestycji. Na uwage zastuguje fakt, iz w latach

2006, 2010 i 2014 nastgpit gwattowny wzrost wydatkow inwestycyjnych majgtkowych,

bedacych kluczowym instrumentem polityki wydatkowej miasta Wysokie Mazowieckie.

Wydatki te majg charakter powszechny i sg zwigzane przede wszystkim z inwestycjami

infrastrukturalnymi. Wiadze gminne, decydujgc o poziomie wydatkéw inwestycyjnych i

kierunkach ich wydatkowania, mogg stwarza¢ warunki sprzyjajgce rozwojowi gminy , a takze

podnoszeniu poziomu zycia mieszkancow poprzez poprawe dostepnosci komunikacyjnej oraz

infrastrukturalnej. Tym samym majg realny wplyw na atrakcyjno$¢ inwestycyjng gminy i

mozliwosci jej rozwoju, szczegdlnie w aspekcie przyrostu ilosci terendw zurbanizowanych.
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Ryc.34. Wydatki majatkowe inwestycyjne gminy
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS
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Ryc.35. Planowane wydatki inwestycyjne gminy

Zrédto: Wieloletnia Prognoza Finansowa Miasta Wysokie Mazowieckie na lata 2014 - 2017

Na podstawie powyzszych zestawien stwierdzono wiele faktow, swiadczacych
korzystnie o mozliwosciach finansowania przez gmine wydatkéw inwestycyjnych. Sukcesywny
wzrost wydatkéw inwestycyjnych oraz planowany poziom tych wydatkow w perspektywie
wieloletniej Swiadczy o duzym nacisku na kreowanie rozwoju lokalnego. Motywem ponoszenia
tych wydatkéw jest zatem cheé pobudzania rozwoju i sg one swiadomg ingerencjg w lokalny
system spoteczno-gospodarczy.

Niekorzystnym zjawiskiem jest zwiekszanie sie dysproporcji pomiedzy wydatkami
biezgcymi a inwestycyjnymi. Wzrastajgce koszty biezgce powodujg spowolnienie wzrostu,
a w dalszej perspektywie mogg przetozy¢ sie na spadek wielkosci inwestycji. Niemniej jednak
gmina znajduje sie obecnie w sytuacji, w ktorej stosunkowo tatwo mozna przeciwdziata¢
nasilaniu sie niekorzystnych relacji poprzez monitorowanie wzajemnych stosunkdéw wzrostu

obu grup wydatkow.
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Struktura wydatkow miasta
Wysokie Mazowieckie
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Ryc.36. Struktura wydatkow miasta Wysokie Mazowieckie
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

Rozwigzaniem moze stac sie zwiekszenie tempa przyrostu dochoddéw w stosunku do
tempa przyrostu wydatkdw biezgcych, co spowoduje zwiekszenie nadwyzki operacyjnej, a tym
samym zapewni stabilnos¢ struktury wydatkéw. Konieczne jest zatem ustalenie
proinwestycyjnych dlugookresowych proporcji budzetu, w szczegoélnosci pod katem wydatkow
biezacych i inwestycyjnych. Warto wzigé pod uwage rozszerzenie plandw inwestycyjnych,
bazujace na wykorzystaniu zewnetrznych zrédet finansowania, zwlaszcza bezzwrotnych
Srodkow krajowych i unijnych. Warunkiem systematycznego zwiekszania zakresu
realizowanych zadan inwestycyjnych, a tym samym wzrostu bazy ekonomicznej gminy bedzie

dalsza racjonalizacja gospodarki budzetowej.

11.4. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

11.4.1. Metodologia

Dokonujgc bilansu terenéw pod zabudowe w kolejnych etapach:

e okreslono zapotrzebowanie na nowg zabudowe w perspektywie 30-letniej,
W celu okreslenia zapotrzebowania na nowe tereny zabudowy w perspektywie 30-letniej
uwzgledniono prognoze demograficzng, mozliwosci finansowania inwestycji oraz analizy
Srodowiskowe, spoteczne i ekonomiczne. W analizie ekonomicznej postuzono sie metodg
prognozowania na podstawie danych dla lat ubiegtych. Jako dane bazowe przyjeto Srednig
roczng ilos¢ budynkow oddanych do uzytkowania i rozbudowanych oraz ich powierzchnie
uzytkowg w latach 2005-2014. Zatozeniem do prognozy byto utrzymanie wartosci

Sredniego przyrostu w catym prognozowanym okresie.
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Okreslajgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe wzieto pod uwage niepewnos¢ proceséw
rozwojowych wyrazong mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania na nowg zabudowe

w stosunku do wynikéw analiz o dodatkowe 30%.

e oszacowano chtonnosé¢ obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz obszaréw przeznaczonych pod
zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, rozumianych jako
mozliwosc¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy
Chtonnos¢ terendw oszacowano poprzez okreslenie stopnia zainwestowania
poszczegdlnych obszarow. W tym celu analizie poddano wyodrebnione jednostki
przestrzenne
i okreslono udziat wolnych terendw w obszarach wskazanych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

W celu oceny realnej chtonnosci, ktéra jest znacznie zawyzona w przypadku
uwzglednienia jedynie wskaznikéw i parametrow zabudowy zdefiniowanych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zastosowane zostaty
wspotczynniki korygujgce. Wyznaczone w planach tereny stanowig bowiem tereny brutto,
CO oznacza, ze sg w catosci przeznaczone pod dang funkcje, nie uwzgledniajgc funkciji
obstugowych, np. komunikacji (drogi publiczne i wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe,
parkingi, infrastruktura) czy ustug podstawowych (koscioty, sklepy, przedszkola itp.).
Znaczna czesc¢ terendw wymaga lokalizacji innych funkcji wydzielonych (wymagajgcych
wiasnej dziatki). Pojawiajgce sie ustugi, nawet przy ich lokalizacji na parterach budynkow
mieszkalnych, generujg ruch samochodéw, a w konsekwencji zwigkszone
zapotrzebowanie na tereny niezwigzane bezposrednio z mieszkalnictwem. Ponadto
wyznaczona w planach miejscowych maksymalna powierzchnia zabudowy jest czesto
znacznie zawyzona, a istniejgce i realizowane nowe budynki zajmujg tylko czesé
powierzchni, na ktérej dopuszcza sie zabudowe.

Analizujgc chtonnosc¢ terendw zastosowano nastepujace wspotczynniki korygujace:
— powierzchnia terenu w ramach jednostki wytgczona pod funkcje obstugowe: -20%
— powierzchnia zabudowy w stosunku do max. dopuszczanej w MPZP: -20%
— powierzchnia uzytkowa w stosunku do powierzchni zabudowy

(funkcje obstugowe wewnatrz budynku): -20%

Dla oszacowania chtonnosci wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy wzieto pod
uwage nastepujgce wskazniki i parametry:

— skorygowana powierzchnia terenu (wyodrebnionej jednostki przestrzennej),
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— minimalna wielko$¢ dziatki,

— ilos¢ dziatek mozliwych do zrealizowania na danym terenie,
— skorygowana powierzchnia zabudowy,

— skorygowana powierzchnia uzytkowa.

e poréwnano zapotrzebowanie na nowg zabudowe z chtonnoscig obszarow o w petni
wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych
oraz obszaréw wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
i przewidziano lokalizacje nowych terendw wyrazong w powierzchni tych terenéw oraz

powierzchni uzytkowej do realizacji.

Mozliwosci finansowania inwestycji wynikajgcych z koniecznos$ci realizacji zadan wiasnych,
zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy okreslono w pkt 3. Mozliwosci finansowania

inwestyciji.

11.4.2. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Na podstawie przeprowadzonych analiz ekonomicznych, srodowiskowych i
spotecznych, a takze prognoz demograficznych i oceny mozliwosci finansowania przez gmine
inwestycji stwierdzono, iz dalszy rozwoj miasta Wysokie Mazowieckie i zaspokojenie nowych
potrzeb wymagac¢ bedzie rozbudowy istniejgcych ukfadéw urbanistycznych w celu
zapewnienia terendw mieszkaniowych i petnigcych funkcje inne niz mieszkalnictwo. O ile
rozwéj mieszkalnictwa moze by¢ z duzg trafnoscig prognozowany na podstawie powyzszych
analiz, tak rozwdj budownictwa niemieszkalnego jest uzalezniony od wielu czynnikéw, przede
wszystkim  czynnikbw  gospodarczych o  charakterze lokalnym,  regionalnym,
makroregionalnym i wreszcie krajowym. Na inwestycje, szczegolnie podmiotéw
indywidualnych i podmiotéw gospodarczych, lokalne wtadze majg tylko posredni wptyw, ktéry
wynika ze stworzenia korzystnych warunkéw dla lokowania zabudowy. Nalezy jednak bra¢ pod
uwage, iz jest to tylko jeden z elementow, a decyzje lokacyjne sg w wiekszosci przypadkow
uzaleznione od wielu innych kwestii niezaleznych od wtadztwa gminnego.

Wielkos¢ zapotrzebowania na nowg zabudowe okreslono w oparciu o przeprowadzone
analizy, w tym w szczegdlnosci analize ekonomiczng, uwzgledniajgcg realny popyt na
zabudowe (ilos¢ budynkéw oraz ich powierzchnia uzytkowa) w latach ubiegtych. Pozwolito to
na doktadne okreslenie zapotrzebowania, co znajduje odzwierciedlenie w przedstawionych
wczesniej wynikach badan. Pod uwage wzieto takze przyrost liczby ludnosci, oszacowany w
prognozie demograficznej. Znacznemu przyrostowi zaludnienia w gminie towarzyszy

intensywny rozwdj budownictwa, zwtaszcza mieszkaniowego jednorodzinnego oraz tych
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funkcji zabudowy, ktore bezposrednio wpltywajg na sytuacje spoteczno-gospodarczg w gminie,
tj. zabudowy ustugowej i produkcyjnej.

Zatozeniem do prognhozy zapotrzebowania na nowg zabudowe w podziale na jej
funkcje w perspektywie 30-letniej byto utrzymanie dotychczasowych tendencji zachodzacych

w ruchu budowlanym i dalszy rozwdéj gminy.

Tab.11. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe w podziale na funkcje zabudowy

zwiekszone zapotrzebowanie na
prognozowane -
. nowa zabudowe w zwigzku z
zapotrzebowanie na nowa . o .
- hiepewnoscig procesow
zabudowe w perspektywie ) L
, L] inwestycyjnych
funkcja zabudowy 30-letniej (+30%)
o .| powierzchnia o . powierzchnia
ilos¢ budynkow uzytkowa ilos¢ budynkow uzytkowa
budynki mieszkalne 402 469935 523 610916
budynki biurowe 150 10494 195 13642
budynki handlowo-ustugowe 75 37362 98 48571
budynki tacznosci, dworcow i
terminali 3 87 4 113
budynki garazy 78 3300 101 4290
budynki przemystowe 48 67152 62 87298
zbiorniki, silosy i budynki 63 44157 82 57404
magazynowe
bug:lyr)kl szpitali |.zakiadow 3 519 4 675
opieki medycznej
budynki kultury fizycznej 6 141 8 183
pozostate 6 141 8 183

Nalezy takze zauwazy¢, iz prognozowane zapotrzebowanie na budynki garazowe jest
znacznie nizsze, niz na budynki mieszkalne. Biorgc pod uwage fakt, iz w analizie ruchu
budowlanego wyraznie dominowata zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a przecietne
wielkosci dziatek budowlanych pozwalajg na pewng swobode w lokalizacji wolnostojgcych
garazy, nalezy zaktadaé, iz ilos¢ budynkéw garazowych mozliwych do realizacji
w perspektywie 30-letniej moze znacznie przekroczyé warto$¢ prognozowang. Zasady
zagospodarowania dziatek oraz wskazniki i parametry zabudowy, w tym budynkdw

garazowych, nalezy okreslic w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

11.4.3. Chionnosé¢ terenéw w podziale na funkcje zabudowy

Dokonujgc bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe oszacowano chtonnos¢

obszarbw o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
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jednostek osadniczych oraz obszarow o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz obszaréw przeznaczonych pod
zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, rozumianych jako
mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy.

Chtonnos¢ na nowg zabudowe okreslono przy uzyciu wskaznika powierzchni uzytkowej

mozliwej do zrealizowania dla poszczegoélnych funkcji zabudowy.

Obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Jako obszary o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
granicach jednostek osadniczych rozumie sie takie obszary zurbanizowane, w ktérych
struktura przestrzenna, ciggi komunikacyjne i wyposazenie w sieci infrastruktury technicznej
oraz infrastrukture spoteczng zostaty zrealizowane w takim zakresie, ze zlokalizowanie na tych
obszarach nowej zabudowy nie wymaga istotnych nowych inwestycji infrastrukturalnych (np.
budowa nowych drég czy szkét, zwielokrotnienie przepustowos$ci istniejgcych sieci
uzbrojenia)®. Przy wyznaczaniu zwartej struktury wzieto pod uwage $rednie zageszczenie
zabudowy w gminie, tym samym zwartg strukture stanowi zespd6t minimum 5 budynkow
potozonych w odlegtosci nie wiecej niz 100 m od siebie. Wyznaczono w ten sposdb obszary o
w pemni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej o tgcznej powierzchni 325,3320
ha (w tym 25,5388 ha obszaréw chtonnych w granicach jednostek osadniczych).

Zasieg obszarow o w peini wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w

granicach jednostek osadniczych zostat przedstawiony na ponizszej Ryc.

! Opinia Ministra Infrastruktury i Budownictwa w sprawie zajecia stanowiska w sprawie zmian w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, sygn.. akt DPP.621.1.2016.RR NK: 66198/16
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OBSZARY O W PELNI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ W GRANICACH JEDNOSTKI OSADNICZEJ
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Ryc.37. Obszary o w pelni wyksztatconej strukturze

funkcjonalno-przestrzenne;j
Zrédto: Opracowanie wtasne
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Zgodnie z obowigzujgcymi w przesziosci standardami urbanistycznymi, z zatozenia
zapewniony miat by¢ dostep do obiektéw swiadczgcych ustugi spoteczne (np. szpitali, szkot,
osrodkéw kultury i urzgdzeh sportowych), terenéw rekreacyjnych (np. zielen, ustugi sportu i
rekreacji, place zabaw i miejsca wypoczynku), miejsc pracy (np. tereny produkcyjne lub
produkcyjno-ustugowe).

Wytyczne te staly sie podstawg do okreslenia sposobu

zagospodarowania, zapewniajgcego wiasciwg strukture funkcjonalno-przestrzenng i
zrownowazony rozwoj miasta Wysokie Mazowieckie. Pod uwage wzieto jednak kwestie, ktére
zmienity sie istotnie w stosunku do Il potowy XX w., a mianowicie kwestie stale rosnacej liczby
samochodow i innych pojazdow oraz wzrost natezenia ruchu, skutkujgce koniecznoscig
realizacji wiekszej ilosci drég, ciggow pieszych, rowerowych i parkingéw.

W celu oszacowania chfonnosci obszarow o w petni wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych, w podziale na funkcje
zabudowy okreslono procentowy udziat poszczegolnych funkcji w tych obszarach.

W oparciu o wymagania tadu przestrzennego, przestrzennego minimum zdrowotnego
oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta Wysokie Mazowieckie, okreslono udziat
poszczegolnych funkcji w niezagospodarowanej czesci obszaréw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych:

— funkcje mieszkaniowe — 50% terendw;
— funkcje ustugowe — 20% terendw;

— funkcje produkcyjne — 10% terendw;

— zielen (w tym rekreacja) — 10% terendw;

— komunikacja (w tym drogi, ciggi piesze i rowerowe, parkingi) — 10% terendw.

Tab.12. Chlonnos¢ obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych

Zrédto: Opracowanie wtasne

powierzchnia .
skorygowana pow.uz.
. . . . wytgczona . . 1
powierzchnia | powierzchnia . powierzchnia | mozliwa do
obszary pod funkcje . .
terenu [ha] terenu [m?] zabudowy | zrealizowania
obstugowe [m?] [m?]
[m?]
wolne obszary o w petni wyksztatconej
y 0 Wpeiniwy J 1 255388 255388 76616 37542 26279
strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j
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Obszary przeznaczone pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego

Miasto Wysokie Mazowieckie  posiada 100% pokrycia miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z tym analiza chtonnosci obejmuje caty obszar

gminy.

Tab.13. Chlonnos¢ terendéw wyznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie Mazowieckie
powierzchnia .
. . pow.uz.
. . . . wytaczona powierzchnia % oy
symbol powierzchnia | powierzchnia . . mozliwa do
. a2 pod funkcje uzytkowa wolnych . i
przeznaczenia | terenu [ha] | terenu[m?] , zrealizowania
obstugowe [m?] terenéw
[m?]
[m?]

MN 162,4156 1624156 324831 332627 17% 56547
MN-P-U 6,8512 68512 13702 14031 72% 10103
MN-RM 7,9173 79173 15835 16215 0% 0

MN-U 9,2423 92423 18485 18928 0% 0

MW 11,8753 118753 23751 30401 3% 912
MW-U 6,4791 64791 12958 16586 0% 0

RM 0,7054 7054 1411 1445 0% 0

P-U 75,8521 758521 151704 194181 21% 40778

U, UA, UH,
UK, Uos, UO, 56,4325 564325 112865 144467 37% 53453
us, uz

Catkowita chtonnos$¢ terendw na obszarze miasta Wysokie Mazowieckie

Dokonujgc podsumowania chtonnosci terendw na obszarze miasta Wysokie
Mazowieckie pod uwage wzieto fakt, iz gmina posiada petne pokrycie miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Tym samym oznacza to, iz chtonno$¢ obszaréw o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek
osadniczych zawiera sie w chionnoéci obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego sg aktami prawa miejscowego, a w konsekwencji
wyznaczone w nich tereny przeznaczone pod zabudowe nalezy traktowac priorytetowo.
Nalezy takze zauwazy¢, ze tereny te sg niekiedy potozone poza obszarami o w petni
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek

wyksztatconej zwartej

osadniczych.
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Tym samym w miescie Wysokie Mazowieckie chtonnos¢ terenéw wyznaczonych w
planach miejscowych zawiera w sobie nie tylko chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych, ale takze
chtonno$¢ terendw potozonych poza tymi obszarami.

W zwigzku z powyzszym , podsumowujgc chtonnos¢ terenébw na obszarze miasta
Wysokie Mazowieckie pod uwage wzieto wyzszy wskaznik chtonnosci terenéw, czyli ,luki w
zabudowie” na terenach przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Dzieki temu chtonno$¢ nie zostata zdublowana, a jej
wskaznik oddaje stan rzeczywisty i pozwala na realng ocene stanu zagospodarowania i iloSci

-lUK w zabudowie”, mozliwych do zagospodarowania.

Tab.14. Chlonnosc¢ terenow na obszarze miasta Wysokie Mazowieckie
Zrédto: Opracowanie wltasne

CHLONNOSC TERENOW
[m2 powierzchni uzytkowej]
zabudowa zabudowa zabudowa
obszary . . .
mieszkaniowa ustugowa produkcyjna
MN, MM, MW, U .
MU, MWU,
wolne obszary o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrze.nne.J w granicach jednostki 67561 53453 40778
osadniczej oraz wyznaczone w
miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego
SUMA 67561 53453 40778
11.4.4. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe poza obszarami
istniejacymi i wyznaczonymi w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujgce plany miejscowe obejmujg prawie caty obszar miasta w jego granicach
administracyjnych. Plany miejscowe pokrywajg w wiekszosci tereny niemal catkowicie
zainwestowane, a ich chtonno$¢ na nowg zabudowe jest stosunkowo niewielka. W zwigzku z
tym zaspokojenie zapotrzebowania na nowg zabudowe wymaga wyznaczenia odrebnych
obszaréw, w ktérych moze ona zostac¢ zrealizowana.

Analiza mozliwosci lokalizowania zabudowy wykazata, iz istniejgce i wyznaczone w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obszary przeznaczone pod
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zabudowe nie pokrywajg zapotrzebowania na nowe tereny, jakie oszacowano w perspektywie
30-letniej. Bilans terenéw zostat zatem uzupetniony o wskazniki zapotrzebowania na nowag

zabudowe.

Tab.15. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe poza obszarami wyznaczonymi
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w m?2 powierzchni

uzytkowe;j

zwiekszone
zapotrzebowanie nadwyzka zapotrzebowania
funkcja zabudowy zapotrzebowanie na nowg ch%onnpsc Tl BT
zabudowe terenéw (nowe tereny)
[m? pow.uz.]
(+ 30%)

tereny mieszkaniowe 469935 610916 67561 543355
tereny ustugowe 48744 63367 53453 9914
tereny produkcyjne 111309 144702 40778 103924

Wyniki prognozy stanowig swojego rodzaju wytyczne dla gminy przy planowaniu
realizacji nowej zabudowy i nalezy je traktowacC sygnalnie. Nalezy pamietaé, iz glownym
zatozeniem zréwnowazonego rozwoju przestrzeni gminy jest przeciwdziatanie dezurbanizacji
i rozpraszaniu zabudowy, a nowoprojektowana zabudowa powinna stanowi¢ swojego rodzaju
odzwierciedlenie i uzupetnienie zabudowy juz istniejgcej.

Wyboru obszaréw przeznaczonych pod zabudowe dokonano, uwzgledniajgc wyniki
przeprowadzonych na potrzeby niniejszej zmiany studium analiz, wymogi tadu przestrzennego
oraz priorytet zrbwnowazonego rozwoju. Szczegdtowe zasady zagospodarowania obszaréw

nalezy okresla¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

11.4.5. Podsumowanie i wytyczne

Na podstawie przeprowadzonych analiz oszacowano maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w powierzchni uzytkowej budynkéw do

realizacji.

Nowe tereny pod zabudowe zaprojektowano w oparciu o ponizsze zatozenia:

1) Przyjmuje sie, iz tereny o zabudowie mocno rozproszonej oraz samotne zagrody
zlokalizowane poza tymi terenami, nie bedg sie rozwija¢ pod wzgledem demograficznym
i przestrzennym.

2) Planowana zabudowa winna opierac¢ sie gtéwnie o uzupetnianie obszaru zwartej zabudowy
wzdtuz istniejgcych drog i uzbrojenia terenu w ramach obszaréw wyznaczonych na

rysunku zmiany studium, dzieki czemu lokalizacja nowej zabudowy nie bedzie wymagata

86



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA WYSOKIE MAZOWIECKIE

3)

4)

5)

6)

7

uzupetniania istniejgcego uktadu komunikacyjnego o nowe odcinki drég publicznych ani
rozbudowy magistralnych sieci infrastruktury technicznej.
Realizacja nowych odcinkéow drog publicznych i systemow infrastruktury technicznej
odpowiada mozliwosciom inwestycyjnym gminy.
Zaktada sie rozwoj zabudowy mieszkaniowej oparty o wzrost standardu zamieszkania
poprzez zwiekszenie przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkan.
Z uwagi na czeste prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w miejscu zamieszkania
dopuszcza sie przeznaczenie w mpzp terendw mieszkaniowych pod zabudowe mieszang
— mieszkaniowo-ustugows.
Przyjmuje sie, iz maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy, bedzie wynosic:
a) nowe budynki mieszkalne:
— nie wiecej niz 523 budynki mieszkalne (co odpowiada 610 916 m? powierzchni
uzytkowej),
b) nowe budynki ustugowe:
— nie wiecej niz 316 budynkow (co odpowiada 63 337 m? powierzchni uzytkowej),
¢) nowe budynki produkcyjne:
(w tym budynki przemystowe, zbiorniki, silosy i budynki magazynowe):
— nie wiecej niz 145 budynkow (co odpowiada 144 702 m? powierzchni uzytkowej),
d) pozostate funkcje zabudowy:
— w zaleznoéci od aktualnych potrzeb.
Okreslajgc ilos¢ nowych terendéw pod zabudowe przyjmuje sie utrzymanie istniejgcych
parametrow okreslajgcych przestrzenne minimum zdrowotne i spoteczne, okre$lone
sposobem i powierzchnig zagospodarowania danego terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa:
— powierzchnie dziatek zainwestowanych w gminie wahajg sie od 450 m? do
2500 m?,
— przecietnie powierzchnia dziatki pod 1 budynek mieszkalny wynosi ok. 800 m?,
— Srednia powierzchnia uzytkowa 1 budynku mieszkalnego oddanego do
uzytkowania w latach 2005-2014 wynosita 1169 m?,
— na 1 ha terenébw mieszkaniowych przypada od 2 do 15 budynkow mieszkalnych,
— przecietnie na 1 ha terenéw mieszkaniowych przypada 7 budynkéw mieszkalnych,
— przecietnie 20% terendw petni funkcje obstugowe (komunikacja, zielen i tereny
rekreacyjne, infrastruktura techniczna, ustugi)

b) zabudowa ustugowa:
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8)

powierzchnie dziatek zainwestowanych w gminie wahajg sie od 1000 m? do
5000 m?,

przecietnie powierzchnia dziatki pod 1 budynek ustugowy wynosi ok. 1500 m?,

na 1 ha terenéw ustugowych przypada od 2 do 8 budynkdw,

przecietnie na 1 ha terenéw ustugowych przypada 5 budynkdéw ustugowych,
przecietnie 20% terendw petni funkcje obstugowe (komunikacja, zielen,

infrastruktura techniczna),

c) zabudowa produkcyjna:

przecietnie powierzchnia dziatki pod 1 budynek produkcyjny wynosi ok. 3500 m?,
przecietnie na 1 ha terenéw produkcyjnych przypadajg 2 budynki produkcyjne,
przecietnie 20% terendw petni funkcje obstugowe (komunikacja, zielen,

infrastruktura techniczna),

d) pozostate funkcje zabudowy:

powierzchnie dziatek pod pozostate funkcje zabudowy sg dostosowane do typu

zabudowy i aktualnych potrzeb.

Uwzgledniajgc parametry zagospodarowania terenow juz zainwestowanych, okreslono

zapotrzebowanie na nowe tereny pod zabudowe, wynikajgce z przeprowadzonych analiz:

a) zabudowa mieszkaniowa (w tym mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowa) - przy

zatozeniu maksymalnej powierzchni zabudowy (mpzp) na poziomie:

50%: 225,14 ha,
45%: 235,93 ha,
40%: 247,65 ha,
30%: 275,12 ha;

b) zabudowa ustugowa - przy zatozeniu maksymalnej powierzchni zabudowy (mpzp) na

poziomie:

60%: 3,49 ha,
50%: 3,93 ha,
45%: 4,14 ha,
40%: 4,35 ha,
30%: 4,82 ha;

c) zabudowa produkcyjna - przy zatozeniu maksymalnej powierzchni zabudowy (mpzp)

na poziomie:

60%: 36,92 ha,
50%: 40,64 ha,
45%: 42,68 ha,
40%: 45,11 ha,
30%: 50,70 ha;

d) pozostate funkcje — w zalezno$ci od potrzeb.
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9) Zaklada sie utrzymanie dotychczasowych standardéw w zakresie wielkosci dziatek,
szczegoblnie pod zabudowe mieszkaniowg, dzieki czemu nowopowstajgca zabudowa
bedzie swojg intensywnoscig odpowiadaé zabudowie istniejgcej i wpisywac sie w krajobraz

istniejgcych uktadéw urbanistycznych.

12.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO

GRUNTOW

W roku 2015 w strukturze wtasnosci gruntow miasta Wysokie Mazowieckie dominowaty

grunty, bedgce wtasnoscig oséb fizycznych lub prawnych.

Wsrod gruntdow gminnych przewazajg grunty skomunalizowane z mocy prawa oraz

nabyte aktami notarialnymi, decyzjami. Grunty skomunalizowane na wniosek stanowig

niewielki odsetek wszystkich gruntéw gminnych.

Tab.16. Grunty skomunalizowane
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych UM Wysokie Mazowieckie wg stanu na

dzienn 31.12.2014 r.

Lp. Podstawa skomunalizowania grunty Powierzchnia [ha]
1. zabudowane 22,9458
2. Z mocy prawa niezabudowane 0,0824
3. inne 56,8541
4. zabudowane 2,3449
5. na wniosek niezabudowane 3,8454
6. inne 9,5259
7 nabyte aktami notarialnymi, wszystkie 61,1328
decyzjami
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Grunty skomunalizowane

Bz mocy prawa

@ na wniosek

@ nabyte aktami notarialnymi,
decyzjami

Ryc.38. Grunty skomunalizowane
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych UM Wysokie Mazowieckie

Ponadto jednostki organizacyjne miasta majg w administrowaniu/zarzadzaniu grunty:
e ZGM-6,1086 ha,
e przedszkola — 1,2032 ha,
e szkoty — 1,7628 ha,
e plywalnia miejska — 0,4558 ha.

13.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

13.1. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia

16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Na terenie miasta Wysokie Mazowieckie nie wystepujg obszary chronione, zgodnie z

ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. z 2018 poz. 142 z p6zn. zm.).

13.2. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia

9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze

Na obszarze miasta Wysokie Mazowieckie nie wystepujg udokumentowane ztoza
kopalin, obszary i tereny gornicze.

90



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA WYSOKIE MAZOWIECKIE

13.3. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia

3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

Uzytki rolne stanowig okoto 45% powierzchni gminy. Grunty chronione stanowig uzytki
rolne najwyzszych klas bonitacyjnych | — I1ll. Na obszarze gminy miejskiej Wysokie
Mazowieckie nie wystepuja grunty najwyzszych klas — | i Il. Grunty klas llla i lllb sg

dominujgcym typem gleb wystepujgcych na terenie miasta.

13.4. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia

28 wrzesnia 1991 r. o lasach

Na koniec 2015 r. na obszarze gminy miejskiej Wysokie Mazowieckie lasy i grunty
lesne pokrywaty okoto 16,4% powierzchni ogolnej gminy. Dominowaty lasy bedgce wiasnoscig
0soOb prywatnych.

Lasy te reprezentujg typy lasu swiezego, wilgotnego, z zyznymi siedliskami oraz bor
mieszany swiezy i bor Swiezy. Dominujgcymi gatunkami sg sosnha (co jest wynikiem
niewlasciwie prowadzonej gospodarki lesnej) i gatunki lisciaste. Lasy wystepujg gtownie w
potnocnej czesci gminy, ich mikroklimat jest korzystny dla ludzi, siedliska odporne, a
zagrozenie pozarowe niewielkie. Ich potozenie w niewielkiej odlegtosci od miasta sprzyja
wykorzystaniu na funkcje rekreacyjne — szczegodlnie poprzez wyznaczenie tras pieszych i

rowerowych.

13.5. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia

23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

Na obszarze gminy miejskiej Wysokie Mazowieckie znajdujg sie 52 obiekty zabytkowe
wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw, z czego 9 zostato objetych Wojewddzkg Ewidencja
Zabytkow. W gminie nie wystepujg stanowiska archeologiczne. Problematyka zabytkéw i

opieki nad zabytkami zostata szczegétowo oméwiona w pkt 7.

13.6. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia

20 lipca 2017 r. Prawo wodne

Na obszarze gminy miejskiej Wysokie Mazowieckie nie wystepujg Gtéwne Zbiorniki
Waod Podziemnych.
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W gminie funkcjonujg obecnie 2 ujecia wody:
— miejskie ujecie wody, sktadajgce sie z czterech studni gtebinowych zlokalizowanych przy
ul. 1 Maja (na dziatce Zaktadu Wodociggow, Kanalizacji i Energetyki Cieplnej),
— zakfadowe ujecie wody Spoétdzielni Mleczarskiej ,Mlekovita”, sktadajgce sie z czterech

studni gtebinowych.

Dla obu uje¢ wody wyznaczone zostaty strefy ochronne, ktérych zasieg przedstawiono na
rysunku zmiany studium:
a) strefy ochrony bezposrednie;j:
— dla ujecia miejskiego — wynosi 10 m dla kazdej ze studni,
— dla ujecia zaktadowego — wynosi 8 m dla kazdej ze studni;
b) strefa ochrony posrednie;j:
jest to wspdlna strefa dla obu ujeé, ktéra obejmuje tereny potozone w potudniowo —
zachodniej czesci miasta, obejmujgce obszar przemystowy, mieszkaniowy oraz grunty

rolne, o tgcznej powierzchni 210 ha.

Obszar opracowania nalezy do zlewni rzeki Brok. Na obszarze miasta nie wystepuja
tereny zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego, ktére moze byé spowodowane
wysokim stanem wod rzecznych oraz wystepowaniem znacznych ilosci wéd opadowych.
Wody powierzchniowe odprowadzane sg z obszaru miasta Wysokie Mazowieckie niezbyt

mocno rozwinietg siecig dolinek bocznych rzeki Brok.

14 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na obszarze miasta Wysokie Mazowieckie nie wystepujg obszary naturalnych

zagrozen geologicznych.
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15.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
UDOKUMENTOWANYCH ZLOZ KOPALIN, ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH
KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO SKLADOWANIA
DWUTLENKU WEGLA

Na obszarze gminy miejskiej Wysokie Mazowieckie nie wystepuja udokumentowane
ztoza kopalin, Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych ani udokumentowane kompleksy

podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

16.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Na obszarze gminy miejskiej Wysokie Mazowieckie nie wystepujg tereny ani obszary

gornicze.

17.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW
KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM
STOPIEN UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO -
SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI
ODPADAMI

17.1.  Stan systemu komunikacyjnego
Gmina miejska Wysokie Mazowieckie posiada dos¢ dobrze rozwinietg sie¢ drogowa.
Gmine przecinajg dwa istotne szlaki komunikacyjne, tzn. droga krajowa oraz droga
wojewddzka. Rozmieszczenie uktadu drogowego charakteryzuje réwnomiernos¢ i duza
gestos¢, co zapewnia dobre potgczenie z sgsiednimi gminami. Dopetnieniem uktadu
komunikacyjnego jest bliskos¢ linii kolejowej Warszawa — Biatystok, bedgcej odcinkiem

miedzynarodowej trasy kolejowe;.
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Ponadto na potudnie od miasta przebiega linia kolejowa nr 6, bedgca czescig
historycznej linii kolejowej, tzw. kolei Warszawsko-Petersburskiej bedacej jednym z gtéwnych
weztow komunikacji  kolejowej tgczacych Europe Wschodnig i Pdétnocno-Wschodnig
z pozostatg czescig kontynentu. Najblizsza stacja kolejowa znajduje sie w Szepietowie,

w odlegtosci okoto 6 km na potudnie od miasta Wysokie Mazowieckie.
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Ryc.39. Schemat ukladu komunikacyjnego miasta wysokie Mazowieckie
Zrédto: Opracowanie wtasne
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17.1.1. Komunikacja drogowa

DROGA KRAJOWA

Przez teren gminy przebiega dwie droga krajowa DK 66 relacji Zambrow — Potowce

(granica z Biatorusig) klasy gtéwnej, dtugos¢ drogi krajowej nr 66 na obszarze miasta wynosi

okoto 3,3 km, co stanowi okoto 27% tgcznej dlugosci wazniejszych drég na terenie miasta.

DROGA WOJEWODZKA

Przez obszar miasta przebiega jedna droga wojewddzka nr 678 relacji Mazowieckie —

Biatystok. Jest to droga klasy gtéwnej, a jej dlugos$¢ na obszarze miasta wynosi okoto 2,6 km,

co stanowi okoto 19% tgcznej dlugosci wazniejszych drég na obszarze miasta.

DROGI POWIATOWE

Gmina miejska Wysokie Mazowieckie obstugiwana jest przez 4 drogi powiatowe:

2052B Wysokie Mazowieckie — Kobylin-Borzymy, klasy zbiorczej,

2065B Wysokie Mazowieckie — Sokoty, klasy zbiorczej,

2072B Wysokie Mazowieckie — Czyzew, klasy zbiorczej,

2074B Wysokie Mazowieckie — Dmochy Babole, klasy zbiorczej.

Laczna dtugosé drog powiatowych na obszarze miasta wynosi 7,335 km, co stanowi okoto

55% tacznej dugosci wazniejszych drég w miescie.

DROGI GMINNE

Pozostate drogi na obszarze gminy miejskiej Wysokie Mazowieckie sg drogami gminnymi.

17.1.2. Komunikacja kolejowa

Przez obszar gminy przebiega linia kolejowa nr 6 relacji Zielonka — Kuznica
Biatostocka. Jest ona fragmentem historycznej linii kolejowej, tzw. kolei Warszawsko-
Petersburskiej bedacej jednym z gtéwnych weztow komunikacji kolejowej tgczgcych Europe
Wschodnig i Péthocno-Wschodnig z pozostatg czescig kontynentu.

Dostepnos$¢ tak istotnej linii kolejowej o znaczeniu miedzynarodowym jest wiec
istotnym uwarunkowaniem komunikacyjnym i stanowi dobrg alternatywe dla transportu

drogowego, zaréwno osobowego jak i towarowego.

17.1.3. Komunikacja autobusowa

Komunikacje autobusowg na obszarze miasta wysokie Mazowieckie zapewniajg PKS

Zambrow oraz prywatni przewoznicy. Przewoznicy oferujg bezposrednie potgczenia ze
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wszystkimi gminami na terenie powiatu oraz wieloma osrodkami wojewddztwa i Polski (m.in.:

Biatystok, tomza, Olsztyn, Warszawa, Zambrow).

17.2.  Stan infrastruktury technicznej
Obszar gminy miejskiej Wysokie Mazowieckie charakteryzuje sie dobrze rozwinietg
siecig infrastruktury technicznej, a stan uzbrojenia obszaru gminy w sieci infrastruktury
technicznej ocenia sie jako zadowalajgcy i odpowiadajgcy potrzebom lokalnej spotecznosci i
gospodarki.
Wg danych BDL GUS na koniec 2016 roku 98,3% ludnosci w gminie korzystato
z zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej. Z kanalizacji korzystato 96,1% mieszkancoéw, a

z instalacji gazowej korzystato 22,7% mieszkancow.
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INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
L
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granica opracowania

linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia (WN) - 110 kV

linie elektroenergetyczne sredniego napiecia (SN) - 15 kV

G stacje transformatorowe
® ujecia wody (studnie) komunalne
® ujecia wody zaktadowe "Mlekovity"

Ryc.40. Schemat infrastruktury technicznej w miescie Wysokie Mazowieckie
Zrédto: Opracowanie wtasne
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17.2.1. Gospodarka wodno-sciekowa

17.2.1.1. Ujecia wody

Na obszarze gminy miejskiej Wysokie Mazowieckie zlokalizowane sg 2 ujecia wody, z
ktérych obszar zaopatrywany jest w wode:
— ujecie miejskie sktadajgce sie z czterech studni gtebinowych (ujecie na potrzeby
spotecznosci lokalnej),
— ujecie zaktadowe ,Mlekovity” sktadajgce sie z czterech studni gtebinowych (na

potrzeby zaktadu).

Oba ujecia wody posiadajg strefy ochrony bezposredniej i po$redniej wyznaczone na
rysunku zmiany studium.

Zlokalizowane na obszarze gminy ujecia wody zaspokajajg potrzeby spotecznosci
lokalnej w zakresie poboru wody na cele bytowe w gospodarstwach domowych oraz potrzeby
zaktadu ,Mlekovity”.

17.2.1.2. Sie¢ wodociggowa

Gmina miejska Wysokie Mazowieckie posiada bardzo dobrze rozwinietg sie¢
wodociggowa. Wg danych GUS w 2016 roku dlugosé rozdzielczej sieci wodociggowej wynosita
30,3 km. Woda dostarczana byta do 9250 oséb. Wode z sieci wodociggowej pobierato zatem
98% ludnosci miasta. Pozostali mieszkancy korzystali z przydomowych studni. Ponadto z
miejskiej sieci wodociggowej zaopatrywana jest rowniez wies Michatki.

Ponizej przedstawiono zestawienie, ktére obrazuje dlugos¢ sieci wodociggowej na 100
km? w powiecie i jego gminach (Ryc. 41). W gminie miejskiej Wysokie Mazowieckie dtugos¢
sieci wodociggowej na 100 km? jest znacznie wyzsza do diugosci sieci w pozostatych gminach

powiatu.
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Sie¢ wodociggowa w km na 100 km?
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Ryc.41. Dtugosc¢ sieci wodociagowej na 100 km?
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Zuzycie wody z wodociggéw w gospodarstwach domowych w m3na 1
mieszkanca
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Ryc.42. Zuzycie wody z wodociagow
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

17.2.1.3. Sie¢ kanalizacyjna

Gmina miejska Wysokie Mazowieckie posiada bardzo dobrze rozwinietg siec
kanalizacyjng. Wg danych BDL GUS w roku 2015 dtugo$é czynnej sieci wynosita 29 km.

Przylacze kanalizacyjne posiadaty 1224 budynki mieszkalne i zbiorowego zamieszkania, a
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dostep do sieci kanalizacyjnej miato 9074 oséb, co stanowi 96,1% wszystkich mieszkancow

miasta (Ryc. 43). Dlugo$¢ sieci kanalizacyjnej wynosita 190 km/100km?2,

Ludnos¢ korzystajaca z kanalizacji w % ogétu ludnosci
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Ryc.43. Ludnosc¢ korzystajaca z sieci kanalizacyjnej
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS
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Ryc.44. Dlugosc sieci kanalizacyjnej na 100 km?
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS
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Obszar miasta obstugiwany jest przez zbiorczg sie¢ kanalizacyjng oraz oczyszczalnie
sciekow ,Mlekovity”. Miasto korzysta z tej oczyszczalni, partycypujgc w kosztach jej
rozbudowy. Wg danych GUS w roku 2016 na obszarze miasta funkcjonowata jedna
oczyszczalnia sciekbw z podwyzszonym usuwaniem biogendw. Przepustowos¢
przepuszczalni wg projektu wynosi 9600 m®/dobe. Z oczyszczalni $ciekow korzystato 9434
osoby.

Ponadto na obszarze gminy znajdowato sie 50 zbiornikéw bezodptywowych oraz 2
stacje zlewne. Niewtasciwie praktyki w eksploatacji zbiornikow bezodptywowych (szamb) oraz
ich wady konstrukcyjne mogg spowodowac zanieczyszczenie srodowiska gruntowo-wodnego.
Nalezy zaznaczy¢, ze wybudowanie sprawnego systemu odprowadzania S$ciekow
komunalnych jest szczegdlnie istotne ze wzgledu na wymagania w zakresie ochrony

srodowiska.

17.2.2. Zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag

Caly zainwestowany obszar gminy miejskiej Wysokie Mazowieckie jest
zelektryfikowany. Wg danych GUS w roku 2013 energia elektryczna o niskim napieciu
dostarczana byta do 3500 odbiorcow, a jej zuzycie oszacowano na 7454 MWh. Zuzycie energii
elektrycznej na 1 mieszkanca wynosito 786,4 kWh, co w przeliczeniu na 1 gospodarstwo
domowe wynosito 2129,6 kWh.

Na obszarze gminy funkcjonujg nastepujgce urzadzenia elektroenergetyczne:

— stacja 110/15 kV — Wysokie Mazowieckie,

— linia 110 kV Czyzew — Wysokie Mazowieckie,

— linia 110 kV Wysokie Mazowieckie — tapy,

— linia 110 kV Wysokie Mazowieckie — Zambréw,

— linia 110 kV Wysokie Mazowieckie — Ciechanowiec,
— stacje transformatorowe 15/0,4 kV,

— linie 15 kV,

— linie niskiego napiecia.

Ponadto PGE Dystrybucja S.A. planuje realizacje nowych urzgdzen elektroenergetycznych:
— stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
— linie 15 kV zasilajgce w/w stacje transformatorowe 15/0,4 kV,

— linie niskiego napiecia.

Obszar miasta zasilany jest w energie elektryczng z sieci niskiego napiecia 15kV

pofgczonych ze stacjami transformatorowymi 15/04kV. GPZ w Wysokiem Mazowieckiem
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zasilany jest napowietrznymi liniami wysokiego napiecia 110kV, a jego stan techniczny ocenia
sie jako dobry.

17.2.3. Zaopatrzenie w gaz

Sie¢ gazowa w gminie miejskiej Wysokie Mazowieckie jest stabo rozwinieta, niemniegj
jednak jej dlugos¢ i liczba uzytkownikdw jest najwieksza w skali catego powiatu
wysokomazowieckiego. Wg danych GUS w roku 2016 czynna sie¢ gazowa posiadata dtugosc
31,129 km oraz 1059 czynnych przytaczy do budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych.
Odbior gazu odbywat sie w 831 gospodarstwach domowych, przy czym z sieci gazowej
korzystato 2435 oséb, co stanowito 25,6 % ogdétu mieszkancéw miasta (Ryc. 45). W
gospodarstwach domowych nieposiadajgcych dostepu do sieci gazowej, mieszkancy

korzystali z gazu bezprzewodowego (butli gazowych) dostarczanych przez podmioty

indywidualne.
Ludnos¢ korzystajgca z sieci gazowej w % ogoétu ludnosci
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Ryc.45. Ludnosc¢ korzystajaca z sieci gazowej
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS
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Sie¢ gazowa w km na 100 km?
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Ryc.46. Dhugos¢ sieci gazowej na 100 km?
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

Obszar gminy miejskiej Wysokie Mazowieckie zaopatrywany jest z gazociggu
wysokiego ci$nienia relacji Biatystok — Lapy — Wyszkéw, przez stacje redukcyjno-pomiarows |
stopnia zlokalizowang we wsi Mystki-Rzym o wydajnosci do 10 000 m®/d. Gaz rozprowadzany

jest do odbiorcow siecig sredniego cisnienia.

17.2.4. Zaopatrzenie w energie cieplng

Na obszarze gminy miejskiej Wysokie Mazowieckie wystepujg duze zrédta ciepta w
postaci dwdch kottowni miejskich, w ktorych energia pozyskiwana jest z gazu ziemnego lub
awaryjnie z oleju opatowego. Cieptownie zostaty zmodernizowane w sposéb zapewniajgcy
minimalizacje strat ciepta oraz optymalne jego pozyskiwanie przy mozliwie jak najwiekszym
ograniczeniu emisji. Gtbwnym dostawcg ciepta w miescie jest Przedsiebiorstwo Wodociggow,
Kanalizacji i Energetyki Cieplnej w Wysokiem Mazowieckiem. Lokalne kottownie istniejg takze
w zaktadach przemystowych, obiektach uzytecznosci publicznej i budynkach mieszkalnych.

System energii cieplnej w pozostatych obiektach opiera sie na indywidualnych
systemach grzewczych — kottowniach opalanych gazem lub weglem. W wigkszo$ci sg to nie

ekologiczne nosniki energii cieplne;.

17.2.5. Telekomunikacja

Miasto ma dostep do infrastruktury telekomunikacyjnej, a na jej terenie dziatajg
operatorzy wszystkich sieci komorkowych. Zgodnie z biezgcym wykazem pozwolen radiowych

104



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA WYSOKIE MAZOWIECKIE

Urzedu Komunikacji Elektronicznej, na obszarze miasta wydane sg nastepujgce pozwolenia
na stacje bazowe telefonii komdrkowej:
1) ul. Warszawska 16, maszt Play:

— Play GSM900,

- Play GSM1800,

— Play LTE1800,

- Play UMTS900,

- Play UMTS2100,

2) ul. Ludowa 122, komin ,Mlekovity”:
— Orange GSM900,

— Orange GSM1800,

— Orange LTE1800,

— Orange UMTS900,

— Orange UMTS2100,

— T-Mobile GSM900,

— T-Mobile GSM1800,

— T-Mobile UMTS2100,

— NetWorkS! UMTS900;

3) ul. Ludowa 122:

— T-Mobile GSM900,

— T-Mobile GSM1800,

— T-Mobile UMTS2100,

4) ul. Ludowa 122, komin cieptowni SM Mlekovita:
— Plus GSM900,

— Plus GSM1800,

—  Plus UMTS2100,

— Aero2 UMTS900.

17.2.6. Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami na obszarze gminy miejskiej Wysokie Mazowieckie
prowadzona jest na podstawie ,Aktualizacji Planu Gospodarki Odpadami na lata 2010 — 2013
z perspektywg na lata 2014 — 2021 dla miasta Wysokie Mazowieckie”, przyjetego uchwatg nr
IV/14/11 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 31 stycznia 2011 r. oraz Planu gospodarki
odpadami wojewddztwa podlaskiego na lata 2016-2022, przyjetego uchwatg nr XXXI1/280/16
Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 19 grudnia 2016 r.
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Dokumenty te zawierajg w szczegodlnosci analize dotychczasowego stanu gospodarki
odpadami komunalnymi i innymi niz komunalne, prognoze wytwarzania odpadéw, okres$la cele
w gospodarce odpadami, harmonogram zadan oraz opisuje proponowany system gospodarki
odpadami.

Odpady komunalne odbierane na obszarze miasta przewozone sg na miejskie
sktadowisko odpadéw komunalnych zlokalizowane w poblizu wsi Osipy Lepertowizna. Na
obszarze gminy prowadzona jest selektywna zbiérka nastepujacych frakcji odpadow:
tworzywa sztuczne, szkto, papier i tektura, metal. Zbiorka selektywna prowadzona jest przy
uzyciu rozmieszczonych w poblizu blokéw osiedlowych i szkét instalacji do zbierania odpadow
rozmieszczonych w postaci ,dzwondéw” oraz systemu workowego (4 rodzaje workéw) na
terenach zabudowy jednorodzinnej. Ponadto na obszarze gminy prowadzona jest selektywna
zbioérka odpadow wielkogabarytowych, zuzytych urzadzen elektrycznych, lekarstw, zuzytych
baterii i akumulatorow, zuzytych opon. Zbiérka odpaddéw mieszanych (niesegregowanych)
prowadzona jest z uzyciem specjalnych pojemnikéw, konteneréw oraz koszy ulicznych. Punkt
selektywnej zbidrki odpadéw komunalnych (PSZOK) prowadzony jest przez Zaktad
Wodociggéw Kanalizacji i Energetyki Cieplnej Sp. z o.0.

Szczegdlnym typem odpadéw innych niz komunalne sg odpady zawierajgce azbest.
Postepowanie z tego typu odpadami zostato okreslone w ,Programie usuwania azbestu i
wyrobéw zawierajgcych azbest dla miasta Wysokie Mazowieckie na lata 2007 — 2032”,

przyjetym uchwatg nr 1X/33/07 Rady Miasta wysokie Mazowieckie z dnia 29 czerwca 2007 r.

Zbiérke odpadow komunalnych z obszaru gminy mogg prowadzi¢ nastepujgce
podmioty wpisane do rejestru dziatalnosci regulowanej w zakresie wywozu odpadéw
komunalnych:

— Zaktad Wodociggdéw Kanalizacji i Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0., Wysokie Mazowieckie
(firma wytoniona w drodze przetargu do odbioru odpadéw komunalnych od wtascicieli
nieruchomosci zamieszkatych na terenie miasta wysokie Mazowieckie),

— Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Ustugowo-Handlowe ,CZYSCIOCH” Sp. z 0.0., Biatystok,

— Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych ,Czy$cioch Bis” Sp. z 0.0., Suwatki,

— Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. Zambrow,

— MPK Sp. z 0.0., Ostroteka,

— Ustugi Komunalne ,BLYSK”, Zambrow,

— Przedsiebiorstwo Ustugowo-Asenizacyjne ,ASTWA” Sp. z 0.0., Biatystok,

— Przedsiebiorstwo Wielobranzowe ,TRANSBUD”, Biatystok,

— Mobilna Obstuga Przedsiebiorstw Jarostaw Tarachon Sp. K., Biatystok,

— EKOPARTNER JACEK SUCHECKI | WSPOLNICY SP. J., Biatystok,

106



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA WYSOKIE MAZOWIECKIE

— KOMA Sp. zo.0. Sp. K., Efk,

— Btysk-Bis Sp. z 0.0., Makéw Mazowiecki,

— AUTO-HANDEL SKUP ZtOMU Wiestaw Kierlewicz, Osipy Lepertowizna,
— MPO Sp. z 0.0., Biatystok.

W roku 2013 na obszarze gminy miejskiej Wysokie Mazowieckie zlokalizowanych byto
50 zbiornikébw bezodptywowych i jedna stacja =zlewna. Opréznianie zbiornikow
bezodptywowych i transport nieczystosdci ciektych z obszaru gminy prowadzi Zaktad
Wodociggéw Kanalizacji i Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Wysokiem Mazowieckiem.

Na obszarze miasta zlokalizowanych jest kilka nielegalnych wysypisk odpadow,
sukcesywnie likwidowanych w miare mozliwosci gminy. Wiekszos$¢ z nich znajduje sie na
skraju lasu, na granicy pél ornych lub gk, w odkrytych wyrobiskach i wzdtuz ciekdw wodnych,
wystepujg tu takze sktadowiska czesciowo zanurzone w wodzie lub okresowo zalewane.
Konieczne jest zatem opracowanie planu likwidacji istniejacych nielegalnych wysypisk i

zapobiegania powstawaniu nowych wraz z szeroko zakrojong kampanig spoteczna.

18.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN SLUZACYCH
REALIZACJI LOKALNYCH | PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

18.1. Lokalne cele publiczne

Do gtéwnych zadan gminy o randze lokalnej naleza:

rozwdj infrastruktury technicznej, komunalnej oraz komunikacji,

rozwoj infrastruktury turystycznej, w tym tworzenie bazy rekreacyjnej,

tworzenie nowych miejsc pracy,

— rozwdj oswiaty i kultury,

rozwoj zaplecza sportowo — rekreacyjnego,

poprawa bezpieczenstwa mieszkancéw, w tym ochrona przed kleskami zywiotowymi.

18.2. Ponadlokalne cele publiczne
Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Podlaskiego
przyjetego Uchwatg Nr XXXVI/330/17 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 22 maja
2017 r. miasto Wysokie Mazowieckie zostato zakwalifikowane do jednego z szesciu rejonéw

produkcyjnych: rejonu mazowiecko-bielskiego, wyodrebnionego ze wzgledu na
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uwarunkowania przyrodniczo-organizacyjne oraz mozliwosci produkcji rolnej przyjazne
Srodowisku naturalnemu.

Wsérdéd zadan, wynikajgcych ze $rednio i dlugookresowych ustalen Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego, dla obszaru miasta Wysokie
Mazowieckie wymieniono:

— modernizacja drogi krajowej nr 66 i drogi wojewddzkiej nr 678 z dostosowaniem
parametrow technicznych do ustalonej klasy funkcjonalnej (docelowo klasy G),

— modernizacja drog powiatowych i gminnych zgodnie z ,programem dtugoterminowej
poprawy drog powiatowych i gminnych w powiecie wysokomazowieckim”,

— modernizacja linii elektroenergetycznych 110 kV oraz stacji transformatorowo-rozdzielczej
RPZ Wysokie Mazowieckie 110/15 kV.

Ponadto dla obszaru miejskiego sktadowiska odpaddéw, oznaczonego na rysunku
studium symbolem ITw, przewidziano realizacje inwestycji celu publicznego w zakresie

infrastruktury komunalnej — gospodarka odpadami:

modernizacja czesci osadowej oczyszczalni sciekdw w Wysokiem Mazowieckiem,
rozbudowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej do tej oczyszczalni,

— linia sortownicza, boksy na odpady zebrane selektywnie — budowa,

— instalacja przyjmujgca odpady budowlane i rozbiérkowe pochodzenia komunalnego
(kruszarka) — budowa,

— budowa instalacji przyjmujgcej odpady wielkogabarytowe,

Zgodnie z Planem gospodarki odpadami wojewddztwa podlaskiego na lata 2016-2022 oraz
Planem zagospodarowania wojewddztwa podlaskiego (implementacja ustalen PGOWP na
lata 2016-2022), istniejgce sktadowisko odpaddéw komunalnych (SOK), oznaczone na rysunku
symbolem ITw, planowane jest do zamkniecia w 2017 roku i przeksztatcenia w regionalng
instalacje przetwarzania odpadéw komunalnych (RIPOK) jako zastepcze sktadowisko

odpadow komunalnych.

Biorgc pod uwage, iz wojewodztwo podlaskie posiada najstabiej rozwinietg w skali kraju
sie¢ gazownictwa naziemnego, inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
bardzo mocno skupiajg sie wokét rozbudowy i zwiekszenia dostepnosci gazu mieszkancom
wojewodztwa. W zwigzku z tym zaktada sie realizacje wielu inwestycji w tym zakresie. Na
obszarze gminy miejskiej Wysokie Mazowieckie przewidziano realizacje nastepujgcych

inwestycji w infrastrukture techniczng — gazownictwo:
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— gazocigg wysokiego cisnienia ze stacjami redukcyjno-pomiarowymi | stopnia relacji
Wysokie Mazowieckie — Zawady z odgatezieniem Kobylin Borzymy, Kulesze Koscielne i
Rutki DN 100 (realizacja 2006-2010),

— gazocigg wysokiego cisnienia ze stacjami redukcyjno-pomiarowymi | stopnia relacji
Wysokie Mazowieckie — Ciechanowiec DN 150 z odgatezieniem do gminy Czyzew Osada
DN 100 (realizacja 2011-2020).

19.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMAGAN
DOTYCZACYCH OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

Na terenie miasta Wysokie Mazowieckie znajdujg sie obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi, o ktérym mowa w ustawie Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz.
1566 z pozn. zm.), tj. obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystepowania raz na 100 lat, zgodnie ze ,Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej
— etap. | rz. Brok” opracowanego na zlecenie dyrektora RZGW.

Studium ochrony przeciwpowodziowej sporzgdzone przez Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej zachowuje waznos¢ do dnia sporzadzenia mapy zagrozenia
powodziowego, a obszar bezposredniego zagrozenia powodzig okreslony w w/w studium
uznaje sie za obszar szczegdinego zagrozenia powodzig, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla odcinka rzeki Brok dla odcinkow od 6-89 km nie zostaty sporzgdzone mapy
zagrozenia powodzig i nadal obowigzuje ,Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej —
etap. | rz. Brok”.

Zasieg obszaréw szczegdblnego zagrozenia powodzig wskazano na rysunku studium.
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ROZDZIAL 1
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY
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20. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE
Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

Rozwéj miasta Wysokie Mazowieckie zdeterminowany jest zaréwno czynnikami
spoteczno-gospodarczymi, jak i przyrodniczymi. Kierunki rozwoju miasta Wysokie
Mazowieckie w niniejszej zmianie studium zostaty opracowane tak, aby zapewni¢ wiasciwe
wykorzystanie przestrzeni oraz ksztattowanie struktury przestrzennej w sposodb umozliwiajacy
wykorzystanie walorow gminy przy jednoczesnym zachowaniu wartosci srodowiska
przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego oraz rozwoju gospodarczym i poprawie jakosci zycia

mieszkancow.

20.1. CELE ROZWOJU MIASTA WYSOKIE MAZOWIECKIE

Cel nadrzedny

Jako gfowny cel rozwoju uznaje sie osiggniecie harmonijnego, wszechstronnego i trwatego
rozwoju struktury przestrzennej miasta, zapewniajgcy sukcesywny wzrost jakoSci
zamieszkania, pracy, obstugi i wypoczynku, przy zachowaniu wiasciwych relacji miedzy

strategicznymi celami szczegotowymi.

Cele przyrodnicze
Cele przyrodnicze wyrazajg sie w ochronie i racjonalnym ksztattowaniu $rodowiska
przyrodniczego poprzez:
1) zapewnienie normatywnych warunkow sanitarnych zamieszkania mieszkancow miasta
w zakresie jakosSci powietrza atmosferycznego, poziomu hatasu i wibracji oraz
elektromagnetycznego promieniowania niejonizujgcego — [podmiot miasto],
2) ochrone wody i Koryta rzeki ,,Brok” przeptywajgcej przez miasto, zachecajgc do tego

gminy sgsiednie — [podmiot miasto].

Cele ekonomiczne
Cele ekonomiczne wyrazajg sie w ksztattowaniu mechanizméw stymulujgcych efektywny,
wielostronny rozwoj miasta:
1) pozyskiwanie inwestorow tworzgcych nowe miejsca pracy poprzez skuteczng
promocje miasta i regionu — [podmiot — miasto za pomocg regionu],

2) uaktywnienie terenu przy ul. Warszawskiej pod rozwdj funkcji ustugowo-produkcyjnej,
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3) zapewnienie maksymalnego wsparcia dla tworzenia i rozwoju $rednich przedsiebiorstw
przez przygotowywanie ofert lokalizacyjnych oraz wprowadzenie ulg cenowych w
zakupie terenow pod lokalizacje zaktaddéw pracy zatrudniajgcych powyzej 30 0sob,

4) kreowanie funkcji miasta jako o$rodka regionalnego w zakresie przetwdrstwa rolno-

spozywczego [podmiot — miasto za pomocg regionuy.

Cele spoteczne
Cele spoteczne wyrazajg sie w poprawie standardu cywilizacyjnego lokalnej spotecznosci oraz
w sprawnym funkcjonowaniu miasta:

1) zahamowanie odptywu z miasta 0s6b mifodych poprzez tworzenie korzystnych
warunkoéw dla powstania nowych miejsc pracy i zachet do powrotu studiujgcej
mfiodziezy oraz poprawe warunkoéw mieszkaniowych i dostepno$ci do ustug [podmiot —
powiat],

2) poprawa kondycji i witalno$ci spoteczenstwa poprzez promowanie zdrowego stylu

Zycia, rozwdj profilaktyki zdrowotnej, rozwdj bazy sportowo-rekreacyjnej.

Cele strukturalno-przestrzenne
Cele strukturalno-przestrzenne polegajg na zachowaniu Ib przywracaniu fadu przestrzennego
w zagospodarowaniu miasta:
1) efektywne wykorzystanie przestrzeni zurbanizowanej oraz wyznaczenie i uzbrojenie
terenow pod realizacje howej zabudowy mieszkaniowej oraz przemystowo-ustugowej
[podmiot — miasto],

2) racjonalna gospodarka terenami i efektywne ich wykorzystanie [podmiot — miasta].

Cele infrastrukturalne
1) stworzenie odpowiednich warunkéw dla modernizacji istniejgcych skrzyzowan drog
krajowych, wojewodzkich i powiatowych,
2) tworzenie warunkéw dla realizacji obwodnicy w zachodniej cze$ci miasta [podmiot —
miasto],
3) podnoszenie standardu zycia mieszkancow poprzez rozwoj systemow infrastruktury

technicznej przychylnej srodowisku ze Srodkéw wiasnych i pomocowych.

Wyodrebnia sie obszar o znaczeniu kluczowym dla realizacji celéw rozwoju przestrzennego

oraz celdéw zwigzanych z gospodarczym rozwojem miasta:
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1) obszar o funkcji ustugowo-produkcyjnej dla realizacji celéw zwigzanych z rozwojem
gospodarczym miasta, potozony w strefie Il przy ul. Warszawskiej, na ktérym zakfada

sie przedsiewziecia o potencjalnym znaczeniu dla miasta.

20.2. ZASADY KSZTALTOWANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ
Polityka przestrzenna miasta Wysokie Mazowieckie powinna opiera¢ sie o nastepujgce

zasady:

racjonalne zagospodarowanie terendéw zabudowanych, tworzenie miejsc o charakterze

przestrzeni publicznych pozwalajgcych na integracje mieszkahcow,

— efektywne wykorzystanie obszaru o funkcji ustugowo-produkcyjnej przy ul. Warszawskiej
pod kluczowe dla rozwoju gospodarczego inwestycje,

— eliminowanie barier urbanistycznych i architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych,

— poprawa jakosci zycia mieszkancow poprzez rozwdéj infrastruktury technicznej,

— zwiekszenie poziomu bezpieczenstwa poprzez modernizacje systemu komunikaciji
drogowej,

— wykorzystanie dogodnego potozenia gminy i jej walorow w aktywizacji funkcji turystycznej,

— ochrona istniejgcych komplekséw lesnych oraz zwiekszenie areatu laséw,

— ochrona waloréw przyrodniczych, krajobrazowych oraz kulturowych poprzez

wprowadzenie odpowiednich ograniczen w zagospodarowaniu i wykorzystaniu terenéw,

— poprawa dostepnosci ustug podstawowych wszystkim mieszkarncom gminy.

20.3. ZMIANY W STRUKTURZE UZYTKOWANIA GRUNTOW
| UKLADACH OSADNICZYCH

Tab.17. Zestawienie struktury funkcjonalnej miasta Wysokie Mazowieckie
Stan projektowany

Stan istniejacy o i
w zmianie Studium
Teren [szacunkowa
_ _ [szacunkowa
powierzchniaw ha] ) _
powierzchniaw ha]

Zabudowa mieszkaniowa 171,0935 51,2184

Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 19,0435 89,3575

Ustugi (w tym ustugi publiczne i ustugi

sportu) 39,6847 1,1529
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Stan projektowany
Stan istniejacy o )
w zmianie Studium
Teren [szacunkowa
_ _ [szacunkowa
powierzchniaw ha] _ _
powierzchnia w ha]
Obiekty produkcyjne, skiady i
magazyny 55,9673 18,8585
Zabudowa zagrodowa i obstuga
rolnictwa 4,6170 5,1901
Grunty uzytkowane rolniczo 741,7619 0,3848
Grunty lesne 254,3116 1,4018
Zielen urzadzona, nieurzadzona i wody 22,9220 2,4839
Cmentarze 5,9368 -
Infrastruktura techniczna 9,2957 4,3057
Pozostate grunty - -
Pozostale grunty projektowane R -
Suma 1324,6340

Podstawowy uktad komunikacyjny w miescie tworzg droga krajowa i droga wojewoddzka,
obstugujgce ruch lokalny i potaczenia zewnetrzne. Ponadto obstuga komunikacyjna
uzupetniona jest o sie¢ droég powiatowych i gminnych.

Zaktada sie rozwoj przestrzenny obszaru miasta Wysokie Mazowieckie ukierunkowany na
rozbudowe funkcji gospodarczych, uzupetnionych o funkcje spoteczne.

Rozwdj terenow osadniczych powinien polega¢ przede wszystkim na uzupetnianiu
zagospodarowania istniejgcych ukfadow, a nastepnie na dodawaniu nowych terenéw
przewidzianych do zainwestowania do granic istniejacych terenéw osadniczych. Nowa
zabudowa powstajgca na dodanych terenach powinna mie¢ charakter zabudowy
skoncentrowanej, skupionej w uktady osadnicze oraz zharmonizowanej z walorami otoczenia.
Na terenach osadniczych nalezy uwzgledni¢ wymagania, wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

Na terenie miasta Wysokie Mazowieckie nalezy dgzy¢ do segregaciji funkcji oraz zachowania
charakteru zabudowy.

Ograniczenia w zagospodarowaniu pod zabudowe obejmujg tereny charakteryzujgce sie
niekorzystnymi warunkami geotechnicznymi, w tym utwory podatne na odksztatcenia
plastyczne, tereny charakteryzujgce sie ptytkim poziomem wod gruntowych (0-2 m), tereny

o niekorzystnych warunkach solarnych i topoklimatycznych, tereny bedgce w uzytkowaniu
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przyrodniczym i wskazane do uzytkowania przyrodniczego, a takze tereny okresowo

podtapiane (zalewowe czesci dolin).

10.

11.
12.

20.4. ZMIANY W UKLADZIE KOMUNIKACYJNYM

Zaktada sie wprowadzenie zmian parametrow technicznych (modernizacje), w tym
poszerzenie istniejgcych drog, stosownie do klas ustalonych w niniejszej zmianie studium.
Przewiduje sie budowe nowych odcinkéw drég publicznych, stuzgcych obstudze nowo
zainwestowanych terendw.

Przewiduje sie uzupemienie i realizacje nowych odcinkéw systemu ciagéw pieszych i drog

rowerowych.

20.5. ZMIANY W SYSTEMACH INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

W miare przyrostu terendw zainwestowanych wzrosnie jednostkowe zuzycie wody,
w konsekwencji czego wzrosnie ilos¢ wytwarzanych sciekdw.

Zaktada sie rozbudowe sieci wodociggowej w miare przyrostu terenéw zabudowy oraz
modernizacje istniejgcej sieci wodociggowe;.

W celu realizacji kierunkow polityki przestrzennej w zakresie zaopatrzenia w wode zaleca
sie budowe sieci wodociggowej na terenach wskazanych pod rozwdj funkcji ustugowo-
produkcyjne;.

Zakfada sie rozbudowe i modernizacje istniejgcej sieci kanalizacji sanitarne.

W celu realizacji kierunkow polityki przestrzennej w zakresie odprowadzenia Sciekow
zaleca sie budowe sieci kanalizacji sanitarnej na terenach wskazanych pod rozwdj funkcji
ustugowo-produkcyjnej.

W celu realizacji kierunkow polityki przestrzennej w zakresie odprowadzenia Sciekow
deszczowych zaleca sie realizacje sieci kanalizacji deszczowej na terenach wskazanych
pod rozwoj funkcji ustugowo-produkcyjnej.

Zaktada sie modernizacje istniejgcej oczyszczalni Sciekow i przepompowni Sciekow oraz
dopuszcza sie budowe nowych oczyszczalni i przepompowni Sciekéw.

Na obszarze gminy dopuszcza sig, jako alternatywe dla kanalizacji sanitarnej, realizacje
przydomowych oczyszczalni sciekow.

Zaktada sie objecie wszystkich gospodarstw domowych (istniejgcych i nowopowstajacych)
systemem odbioru odpadéw komunalnych.

Na obszarze gminy dopuszcza sie budowe nowych odcinkdw oraz modernizacje
istniejgcych linii elektroenergetycznych.

Zaleca sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrodet energii.

Dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje istniejgcej sieci gazowe;.
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13. W celu realizacji kierunkow polityki przestrzennej w zakresie zaopatrzenia w cieptfo i gaz
zaleca sie realizacje sieci gazowej na terenach wskazanych pod rozwdj funkcji ustugowo-
produkcyjne;.

14. Zaktada sie przeksztatcenie dotychczasowych systeméw ogrzewania na bardziej
ekologiczne.

15. Sieci i urzgdzenia infrastruktury telekomunikacji nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

16. Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej m.in. stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekdw, hydrofornie, stacje redukcyjne gazu, stuzgcej
ochronie przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, zwigzanych z bezposrednig obstugg
terendw zainwestowanych, ktérych dokfadna lokalizacja powinna zosta¢ okreslona

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

21.KIERUNKI | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW
Studium  uwarunkowan i  kierunkdbw  zagospodarowania  przestrzennego

jest wewnetrznym dokumentem gminy, ktéry nie stanowi aktu prawa miejscowego.
Narzedziem stuzgcym do realnego ksztattowania polityki przestrzennej gminy sg miejscowe

plany zagospodarowania przestrzennego.

21.1. KIERUNKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. Caly obszar gminy zostat podzielony na obszary, w granicach ktérych wydzielone
zostaly jednostki terenowe, oznaczone na rysunku zmiany studium pt. ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”, okreslajgce funkcje zabudowy oraz sposoby
i zasady zagospodarowania.

2. Granice jednostek terenowych wyznaczone w zmianie studium mogg ulegac
doprecyzowaniu w planach miejscowych, wynikajgcemu z istniejgcych podziatdw
geodezyjnych lub warunkéw terenowych.

3. W rozwoju zagospodarowania przestrzennego miasta nalezy w szczegolnosci uwzgledni¢
walory srodowiska przyrodniczego i kulturowego, z zachowaniem duzej dbatosci o jego
stan.

4. Przyrost terendw osadniczych powinien polega¢ na dopetnianiu i intensyfikacji zabudowy
istniejgcych uktadow osadniczych oraz na dodawaniu terenow zainwestowanych

bezposrednio do granic istniejgcych terendéw.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

W obszarach zabudowy nalezy lokalizowa¢ przestrzenie publiczne stuzgce integracji
spotecznej i codziennej rekreacji mieszkancow.

Nowa zabudowa mieszkaniowa swojg architekturg powinna nawigzywaé do tradycji
regionalnych w zakresie ksztattéw i pokrycia dachu oraz kolorystyki dachow i elewaciji.
Przedsiewziecia mogace zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko
nalezy lokalizowa¢ poza terenami zabudowy mieszkaniowej. Lokalizacja inwestyc;ji
celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej odbywac sie bedzie na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Oddziatywanie inwestycji nie powinno powodowac przekroczenia standardow jako$ci
Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny.

W uzytkowaniu i zagospodarowaniu jednostek terenowych nalezy uwzgledniaé chronione
obiekty i obszary oraz respektowaé zasady zagospodarowania, dotyczgce innych
wydzielen przestrzennych okreslonych w niniejszej zmianie studium.

Mimo braku wyznaczonych obszarow do przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci, dopuszcza sie dokonywanie scalen i podziatow geodezyjnych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Za zgodne z ustaleniami zmiany studium uznaje sie pozostawienie terenu rolnego lub
lesnego przeznaczonego w zmianie studium na inne funkcje w przypadku braku zgody na
przeznaczenie terendw rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i niele$ne lub wystepowania
lokalnych czynnikdéw uniemozliwiajgcych realizacje przeznaczenia podstawowego.
Wzdtuz istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia nalezy uwzgledni¢ strefe
kontrolowang obejmujgca tereny zlokalizowane w pasach terenu o szerokosci 15 m od osi
gazociggu, po obu jej stronach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W przypadku modernizacji lub przebudowy gazociggu wysokiego cisnienia dopuszcza sie
dostosowanie szerokosci stref kontrolowanych do obowigzujgcych przepiséw.

Wzdtuz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV nalezy uwzglednié¢ strefe
techniczng obejmujgcg tereny zlokalizowane bezposrednio pod linig oraz pasy terenu o
szerokosci 15 m od rzutu skrajnego przewodu linii, po obu jej stronach.

W przypadku modernizacji lub przebudowy linii elektroenergetycznych dopuszcza sie
dostosowanie szerokosci ich stref technicznych do obowigzujgcych przepisow.

W przypadku wyznaczenia na terenach gminy nowych przebiegéow sieci
elektroenergetycznej wysokiego napiecia, nalezy uwzgledni¢ obowigzek wprowadzenia
stref technicznych przy uwzglednieniu ucigzliwo$ci, wynikajgcych z wystepowania pola

elektromagnetycznego.
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17. Nalezy chroni¢ przebieg istniejgcych ciekéw naturalnych oraz rowow systemu melioracji
wodnej, z mozliwoscig prowadzenia robot regulacyjnych, konserwacyjnych, remontowych
oraz zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowsq.

18. W przypadku zabudowy terenéw zmeliorowanych nalezy przebudowac system melioracji
wodnej w sposéb umozliwiajgcy jego prawidtowe funkcjonowanie oraz zapewniajgcy
swobodny przeptyw wodd, przy zachowaniu wymogéw wynikajgcych z przepisow

odrebnych.

21.2. FUNKCJONALNE JEDNOSTKI TERENOWE - SZCZEGOLOWE
ZASADY | STANDARDY ZAGOSPODAORWANIA

W oparciu o istniejgce uwarunkowania wustala sie nastepujgce kierunki
zagospodarowania terenu:
— obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
— obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),
— obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MN/U),
— obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MW/U),
— obszary zabudowy zagrodowej (RM),
— obszary obstugi w gospodarstwach rolnych (RU),
— obszary ustug (U),
— obszary ustug kultu religijnego (UK),
— obszary ustug oswiaty (UO),
— obszary ustug zdrowia (UZ),
— obszary ustug administracji publicznej (UP),
— obszary ustug sportu i rekreacji (US),
— obszary produkcyjno-ustugowe, sktadéw i magazynow (P/U),
— obszary wyrdznionych urzgdzen infrastruktury technicznej (IT),
— obszary ustug obstugi komunikacji (UKS),
— obszary cmentarzy (ZC),
— obszary ogrodkow dziatkowych (ZD),
— obszary lesne (ZL),
— obszary rolne uzytkéw zielonych (RZ),
— obszary zieleni urzadzonej (ZP),
— obszary rolne (R),

— obszary wod powierzchniowych (WS).
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Obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)

1) Na obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)
)

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

ustugi podstawowe, stuzgce zaspokojeniu potrzeb mieszancow,
ustugi publiczne,

zabudowe rekreacji indywidualnej,

urzgdzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne,

Zieleh urzgdzong i obiekty matej architektury,

Sciezki piesze i rowerowe,

infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala sie:

a)
b)

c)
d)
e)

a)

wysokos¢ zabudowy do 12 m,

liczbe kondygnaciji nie wigkszg niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w kubaturze
dachu,

powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki,

dopuszczenie utrzymania istniejgcych powierzchni zabudowy,

powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki,

dachy ptaskie lub wysokie, dwu- i wielospadowe, o kgcie nachylenia potaci 30° - 45°,

3) Preferuje sie zagospodarowanie obszaru, przy utrzymaniu i rozwijaniu funkcji

mieszkaniowych, przy traktowaniu funkcji ustugowych jako towarzyszacych;

4) Na obszarach tych zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco

oddziatywa¢ na srodowisko oraz zaleca sie maksymalne ograniczenie lub eliminacje

przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)

1) Na obszarach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sieg:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,

ustugi podstawowe, stuzgce zaspokojeniu potrzeb mieszancow,
ustugi publiczne,

ustugi sportu i rekreaciji,

urzgdzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne,

zielen urzgdzong i obiekty matej architektury,

Sciezki piesze, rowerowe, place,

infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
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2)

3)

4)

i) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikoéw i parametrow zabudowy ustala sie:

b) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 20 m,

c) liczbe kondygnacji zabudowy mieszkaniowej nie wiekszg niz 5 kondygnaciji
nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w kubaturze dachu,

d) powierzchnige zabudowy nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki,

e) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki,

f) dachy ptaskie lub wysokie, dwu- i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 30° - 45°,

Preferuje sie zagospodarowanie obszaru, przy utrzymaniu i rozwijaniu funkcji

mieszkaniowych, przy traktowaniu funkcji ustugowych jako towarzyszacych;

Na obszarach tych zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco

oddzialywaé na srodowisko oraz zaleca sie maksymalne ograniczenie lub eliminacje

przedsiewzie¢ mogagcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Obszary zabudowy mieszkaniowo-usfugowej (MN/U)

1)

2)

Na obszarach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza sie:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

b) ustugi podstawowe, stuzgce zaspokojeniu potrzeb mieszancow,

c) zabudowe ustugows,

d) ustugi publiczne,

e) zabudowe rekreacji indywidualnej,

f) zabudowe agroturystyczna,

g) rzemiosto i drobng, nieucigzliwg dziatalnos¢ gospodarcza,

h) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne,

i) zielen urzgdzong i obiekty matej architektury,

j) sciezki piesze i rowerowe,

k) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

I) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy do 12 m,

b) liczbe kondygnacji nie wiekszg niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna
kondygnacja w kubaturze dachu,

c) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki,

d) dopuszczenie utrzymania istniejgcych powierzchni zabudowy,

e) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki,

f) dachy ptaskie lub wysokie, dwu- i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 30° - 45°,
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3)

4)

Preferuje sie zagospodarowanie obszaru, przy utrzymaniu i rozwijaniu funkcji
mieszkaniowych, przy traktowaniu funkcji ustugowych jako towarzyszgcych;

Na obszarach tych zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko oraz zaleca sie maksymalne ograniczenie lub eliminacje

przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MW/U)

1)

2)

3)

4)

Na obszarach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie:

a) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna,

b) zabudowe ustugows,

¢) ustugi handlu,

d) ustugi publiczne,

e) ustugi sportu i rekreacii,

f) rzemiosto i drobng, nieucigzliwg dziatalnos¢ gospodarcza,

g) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne,

h) zieleh urzadzong i obiekty matej architektury,

i) Sciezki piesze, rowerowe, place,

j) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

k) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikéw i parametrow zabudowy ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy do 20 m,

b) liczbe kondygnacji nie wiekszg niz 5 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna
kondygnacja w kubaturze dachu,

c) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki,

d) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki,

e) dachy ptaskie lub wysokie, dwu- i wielospadowe, o0 kacie nachylenia potaci 30° - 45°,

Preferuje sie zagospodarowanie obszaru, przy utrzymaniu i rozwijaniu funkcji

mieszkaniowych, przy traktowaniu funkcji ustugowych jako towarzyszgcych;

Na obszarach tych zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco

oddzialywaé¢ na srodowisko oraz zaleca sie maksymalne ograniczenie lub eliminacje

przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Obszary zabudowy zagrodowej (RM)

1)

Na obszarach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie:
1.1) funkcje rolnicze:

a) zabudowe zagrodowa,
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b) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zwigzang z prowadzeniem
gospodarstwa,

c) zabudowe zwigzang z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych,

d) obiekty i urzgdzenia inwentarskie zwigzane z rolnictwem,

e) agroturystyke;

1.2) funkcje nierolnicze:

a) zabudowe ustugowa,

b) sady, zielen urzgdzong i obiekty matej architektury,
c) $ciezki piesze, rowerowe, konne,

d) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

e) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala sie:

a)
b)

c)
d)

e)
f)
9)

wysokos¢ zabudowy do 12 m,

liczbe kondygnaciji nie wiekszg niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna
kondygnacja w kubaturze dachu,

wysokos¢ zabudowy gospodarczej zwigzanej z produkcjg rolniczg do 15 m,
liczbe kondygnacji zabudowy gospodarczej i garazowej nie wiekszg niz 2
kondygnacje nadziemne,

powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 60% powierzchni dziatki,
powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki,

dachy ptaskie lub wysokie, dwu- i wielospadowe, o kgcie nachylenia potaci 30° - 45°,

3) Ustala sie obowigzek rozdzielenia funkcji rolniczych i nierolniczych odrebnymi terenami

podczas sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

4) Na obszarach tych zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco

oddziatywaé na $rodowisko.

Obszary obstugi w gospodarstwach rolnych (RU)

1) Na obszarach obstugi w gospodarstwach rolnych dopuszcza sie:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

zabudowe zwigzang z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych,

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zwigzang z prowadzeniem gospodarstwa,
zabudowe zagrodowa,

zabudowe ustugowa,

sady, zielen urzadzong i obiekty matej architektury,

Sciezki piesze, rowerowe, konne,

infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
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2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy do 12 m,
b) liczbe kondygnacji nie wiekszg niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna
kondygnacja w kubaturze dachu,
c) wysokos¢ zabudowy gospodarczej zwigzanej z produkcja rolniczg do 15 m,
d) liczbe kondygnaciji zabudowy gospodarczej i garazowej nie wiekszg niz 2 kondygnacje
nadziemne,
e) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 65% powierzchni dziafki,
f) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
g) dachy ptaskie lub wysokie, dwu- i wielospadowe, o0 kacie nachylenia potaci 30° - 45°,
3) Ustala sie obowigzek rozdzielenia funkciji rolniczych i nierolniczych podczas sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
4) Na obszarach tych zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko.
Obszary ustug (U)

1) Na obszarach ustug dopuszcza sie:

2)

a)
b)
c)
d)

e)

zabudowe ustugows,

ustugi publiczne,

ustugi handlu, w tym targowiska,

ustugi turystyki, w tym gastronomia, ustugi hotelarskie itp.,
funkcje mieszkaniowg zwigzang z obiektem ustugowym, np. mieszkanie dla wiasciciela
lub dysponenta obiektu na dziatce budowlanej,

ustugi sportu i kultury fizycznej,

obiekty i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne,

rzemiosto i drobng, nieucigzliwg dziatalnos¢ gospodarcza,
zieleh urzgdzong i obiekty matej architektury,

Sciezki piesze, rowerowe, konne,

infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

W zakresie zasad gospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala sie:

a)
b)

c)
d)

wysokos$¢ zabudowy do 12 m,

liczbe kondygnacji nie wiekszg niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna
kondygnacja w kubaturze dachu,

powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 50% powierzchni dziafki,

powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziafki,
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e)

dachy pfaskie lub wysokie, dwu- i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 30° - 45°,

3) Na obszarach tych zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco

oddziatywa¢ na $rodowisko.

Obszary ustug kultu religijnego (UK)

1)

2)

3)

Na obszarach ustug kultu religijnego dopuszcza sie:

a)
b)
c)
d)
e)

obiekty sakralne,

obiekty towarzyszace, np. plebania, dzwonnica, sala katechetyczna itp.,
Zieleh urzgdzong i obiekty matej architektury,

infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

W zakresie zasad gospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala sie:

a)

b)

c)
d)

liczbe kondygnacji zabudowy towarzyszacej nie wigkszg niz 3 kondygnacje
nadziemne, w tym jedna kondygnacja w kubaturze dachu,

liczbe kondygnacji zabudowy gospodarczej i garazowej nie wiekszg niz 1 kondygnacja
nadziemna,

powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 60% powierzchni dziatki,

powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 25% powierzchni dziatki,

Na obszarach tych zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco

oddziatywaé na srodowisko.

Obszary ustug oswiaty (UO)

1) Na obszarach ustug oswiaty dopuszcza sie:

2)

a)
b)
c)
d)
e)

f)

ustugi oswiaty,

ustugi publiczne,

obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne
zieleh urzgdzong i obiekty matej architektury,
infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala sie:

a)
b)
c)
d)

wysokos¢ zabudowy do 20 m,

liczbe kondygnacji nie wiekszg niz 4 kondygnacje uzytkowe,

powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki

budowlanej;
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3)

Na obszarach tych zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i

potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Obszary ustug zdrowia (UZ)

1)

2)

3)

Na obszarach ustug oswiaty dopuszcza sie:

a) ustugi z zakresu opieki zdrowotnej,

b) ustugi publiczne,

c) obiekty i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne,

d) zielen urzgdzong i obiekty matej architektury,

e) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

f) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy do 12 m,

b) liczbe kondygnaciji nie wiekszg niz 3 kondygnacje uzytkowe,

c) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni dziakki
budowlanej;

Na obszarach tych zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco i

potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Obszary ustug administracji publicznej (UP)

1)

2)

3)

Na obszarach ustug administracji publicznej dopuszcza sie:

a) ustugi administracji publicznej,

b) obiekty i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne,

c) zielen urzadzong i obiekty matej architektury,

d) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

e) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy do 20 m,

b) liczbe kondygnaciji nie wiekszg niz 4 kondygnacje uzytkowe,

c) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 25% powierzchni dziafki
budowlanej;

Na obszarach tych zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco i

potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.
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Obszary ustug sportu i rekreacji (US)

1) Na obszarach ustug sportu i rekreacji dopuszcza sie:

a)
b)

c)

d)
e)
f)
9)

ustugi sportu, kultury fizycznej i rekreaciji,

ustugi towarzyszgce zwigzane z przeznaczeniem i obstugg funkcji podstawowej, takie
jak gastronomia, administracja, handel detaliczny itp.,

urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne wraz z urzagdzeniami towarzyszacymi (np.
przechowalnie sprzetu, szatnie, zaplecze sanitarne), place zabaw,

zielen urzgdzong i obiekty matej architektury,

Sciezki piesze, rowerowe, konne,

infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

2) W zakresie zasad gospodarowania, wskaznikdéw i parametrow zabudowy ustala sie:

a)
b)
C)
d)

wysokos¢ zabudowy do 12 m,
powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 20% powierzchni dziafki,
powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki,

dachy pfaskie lub wysokie, dwu- i wielospadowe, o kgcie nachylenia potaci 30° - 45°,

3) Na obszarach tych zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco

i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Obszary produkcyjno-usfugowe, sktadéw i magazynoéw (P/U)

1) Na obszarach dziatalnosci produkcyjno-ustugowej dopuszcza sie:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

zabudowe produkcyjng i ustug przemystowych,

bazy, sktady, magazyny,

bazy transportowe,

obiekty rzemiosta i wytwérczosci,

zabudowe ustugowa,

budynki administracyjne i zaplecza socjalnego,

funkcje mieszkaniowg zwigzang z obiektem ustugowym, np. mieszkanie dla wiasciciela
lub dysponenta obiektu na dziatce budowlane;,

obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych,
urzgdzenia produkujgce energie z odnawialnych zrodet energii, za wyjgtkiem
elektrowni wiatrowych,

zieleh urzgdzong i obiekty matej architektury,

Sciezki piesze, rowerowe,

infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

m) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
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2)

3)

4)

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy do 15 m,

b) powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 60% powierzchni dziatki,

c) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki,

d) dachy o geometrii dostosowanej do potrzeb technologicznych i nawigzujgcej do
istniejgcych w zabudowie utrwalonej i charakterystycznej dla obszaru: pfaskie lub
wysokie, dwu i wielospadowe, o kgcie nachylenia potaci 30° - 45°,

Na obszarach produkcyjno-ustugowych, sktadéw i magazynéw dopuszcza sie obiekty i

urzagdzenia produkujgce energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej

100 kW, z zastrzezeniem, iz strefy ochronne od tych obiektow i urzgdzen musza zawierac

sie w granicach danego obszaru;

Nalezy dgzy¢ do maksymalnego ograniczenia ucigzliwosci spowodowanych prowadzong

dziatalnoscia.

Obszary wyréznionych urzadzen infrastruktury technicznej (IT)

1)

2)

3)
4)

5)

Na obszarach wyrdznionych urzgdzen infrastruktury technicznej dopuszcza sie:

a) infrastrukture techniczng,

b) zielen,

¢) infrastrukture komunikacyjna,

d) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikéw i parametrow zabudowy ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy do 12 m, mierzgc od naturalnej warstwicy terenu do kalenicy lub
najwyzszego punktu obiektu,

b) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 70% powierzchni dziatki,

c) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki,

d) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

Dopuszcza sie stopniowg rekultywacije terendw z przeznaczeniem ich na zielen.

Na obszarze oznaczonym na rysunku symbolem ITw dopuszcza sie realizacji inwestycji

celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, wskazanych w pkt 26.2.

Dopuszcza sie przeksztatcenie istniejacego sktadowiska odpaddéw komunalnych (SOK),

oznaczonego na rysunku symbolem ITw, w regionalng instalacje przetwarzania odpadéw

komunalnych (RIPOK) jako zastepcze sktadowisko odpaddéw komunalnych.

Obszary ustug obstugi komunikacji (UKS)

1)

Na obszarach ustug obstugi komunikacji dopuszcza sie:
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2)

3)

K)

obiekty obstugi komunikacji, np.: naprawcze warsztaty samochodowe, stacje obstugi,
myjnie samochodowe, z mozliwo$cig sytuowania ustug,

stacje paliw,

bazy transportowe i ustugi transportowe,

ustugi publiczne,

obiekty produkcyjno-ustugowe,

zielen urzgdzong, ze szczegolnym uwzglednieniem zieleni izolacyjne;j,
obiekty matej architektury,

Sciezki piesze,

drogi wewnetrzne,

infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

W zakresie zasad gospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala sie:

a)
b)
c)
d)

wysokos¢ zabudowy ustugowej do 9 m,
powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki,
powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki,

dachy ptaskie lub wysokie, dwu- i wielospadowe, o kgcie nachylenia potaci 30° - 45°,

Na obszarach tych zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogagcych zawsze znaczgco

oddziatywaé na srodowisko.

Obszary cmentarzy (ZC)

1)

2)

3)

Na obszarach cmentarzy, poza przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza sie:

a)
b)

c)

d)

e)

kaplice,

obiekty i ustugi zwigzane z obstugg cmentarza, w tym administracja cmentarza,
sanitariaty, pomieszczenia gospodarcze,

zielen, w tym urzadzong i obiekty matej architektury, ze szczegdlnym uwzglednieniem
zieleni izolacyjnej wzdtuz granic cmentarzy,

Sciezki piesze,

infrastrukture techniczng, komunikacyjng i parkingi;

Na obszarach cmentarzy ustala sie zakaz lokalizacji budynkow i budowli zwigzanych

z kremacja.

Wokot cmentarzy obowigzujg strefy sanitarne, ktérych zasieg i sposdb zagospodarowania

okreslajg przepisy odrebne.

Obszary ogrédkow dziatkowych (ZD)

1) Na obszarach ogrédkow dziatkowych dopuszcza sie:
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f)

altany i obiekty gospodarcze lokalizowane na podstawie zgtoszenia, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

zachowanie i modernizacje istniejgcych obiektéw na terenach ogrodéw dziatkowych,
zielen, w tym zielen urzgdzonag,

obiekty matej architektury,

place zabaw,

infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

2) Na terenach ogrodkéw dziatkowych wprowadza sie zakaz lokalizacji zabudowy

przeznaczonej na staty pobyt ludzi.

Obszary lesne (ZL)

1) Na obszarach lesnych, poza przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza sie:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

zbiorniki wodne i cieki,

taki,

urzgdzenia melioracji, gospodarki wodnej i le$nej,

obiekty i urzgdzenia zwigzane z obstugg produkcji w gospodarstwach lesnych,
Sciezki dydaktyczne, wiaty edukacyjne i miejsca widokowe,

drogi lesne i rolne,

obiekty matej architektury,

szlaki turystyczne, Sciezki piesze, rowerowe, konne,

2) Zagospodarowanie terendéw ma sie odbywaé¢ zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach.

Obszary rolne uzytkéw zielonych (RZ)

1) Na obszarach rolnych uzytkéw zielonych dopuszcza sie:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

taki i pastwiska,

zalesienia, zgodnie z przepisami odrebnymi,
wykorzystanie obszaréw dla celéw rekreacyjnych,
urzgdzenia melioracji i gospodarki wodnej,

waty przeciwpowodziowe,

zadrzewienia i zakrzewienia,

Sciezki piesze, rowerowe i konne,

infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

Obszary zieleni urzagdzonej (ZP)

1) Na obszarach zieleni urzadzonej, poza przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza sie:

a)

miejsca wypoczynku, place, skwery,
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2)

f)

urzadzenia i obiekty sportowo — rekreacyjne wraz z urzagdzeniami towarzyszgcymi (np.
zaplecze sanitarne), place zabaw,

obiekty i urzgdzenia kultury,

obiekty matej architektury,

Sciezki piesze, rowerowe, konne,

infrastrukture techniczng i komunikacyjng, w tym parkingi.

Dopuszcza sie realizacje jednego budynku administracyjno-socjalnego na wyznaczony

teren, na zasadach okre$lonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Obszary rolne (R)

1) Na obszarach rolnych dopuszcza sie:

2)

a)
b)
c)
d)

e)

zabudowe zagrodowa,

sady, faki, pastwiska, uprawy rolne i ogrodnicze,

obiekty i urzadzenia gospodarcze zwigzane z rolnictwem,

obiekty i urzadzenia gospodarki wodne;j i lesnej,

zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne, w tym zadrzewienia wzdtuz drog i $ciezek
komunikacyjnych oraz wod powierzchniowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
urzgdzenia melioracji i gospodarki wodnej,

stacje uzdatniania wody,

zalesienia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

Sciezki piesze, rowerowe,

infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala sie:

a)
b)

c)
d)

e)
)
9)

wysokos¢ zabudowy do 12 m,

liczbe kondygnacji nie wiekszg niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna
kondygnacja w kubaturze dachu,

wysokos¢ zabudowy gospodarczej zwigzanej z produkcjg rolniczg do 15 m,

liczbe kondygnacji zabudowy gospodarczej i garazowej nie wiekszg niz 2 kondygnacje
nadziemne,

powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 65% powierzchni dziatki,

powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki,

dachy pfaskie lub wysokie, dwu- i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 30° - 45°,

Obszary wod powierzchniowych (WS)

1) Na obszarach wod powierzchniowych dopuszcza sie:
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2)

a) wykorzystanie dla funkcji rekreacyjnej (np. wedkarstwo, kgpieliska, uprawianie sportéw
wodnych),

b) lokalizacje wysp,

c) obiekty, urzadzenia i budowle zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg i urzgdzenia
gospodarki wodnej,

d) mosty i ktadki,

e) realizacje przystani, pomostow i przepraw.

Na obszarach tych dopuszcza sie wykonywanie prac konserwacyjnych, regulacyjnych oraz

zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows.

Podstawowy uktad komunikacyjny

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7

Ustala sie lokalizacje drég publicznych, stanowigcych gtéwne elementy uktadu drogowego:
a) drogi klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego KD-GP — droga krajowa,

b) drogi klasy gtéwnej KD-G —droga wojewodzka,

c) drogi klasy zbiorczej KD-Z — drogi powiatowe, gminne, projektowane,

d) drogi klasy lokalnej KD-L — drogi powiatowe, gminne, projektowane,

Wskazany na rysunku zmiany studium orientacyjny przebieg drég nizszych klas ma
wytgcznie charakter informacyjny i nie stanowi ustalen zmiany studium w rozumieniu art.
20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustala sie minimalne szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych drég:

a) KD-GP -30m,

b) KD-G -25m,

c) KD-Z-20m,

d) KD-L-12m,

W pasach drég, poza przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza sie lokalizacje:

a) ciggoéw pieszych,

b) rowerowych drég i Sciezek,

¢) infrastruktury technicznej,

d) obiektéw matej architektury,

e) zieleni.

Dopuszcza sie obnizenie klasy technicznej wyznaczonych drég.

Dopuszcza sie realizacje wielopoziomowych przejazdow i skrzyzowan drog.

Dopuszcza sie zmiane parametrow technicznych drég w przypadku braku technicznej

mozliwosci ich realizacji.
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1)

2)

3)

4)

21.3. ZASADY LOKALIZACJII MIEJSC POSTOJOWYCH

Nalezy dagzyé do realizacji niezbednej ilosci miejsc postojowych, stosownie do

przeznaczenia i sposobu zabudowy dziafki.

Dla oséb niepetnosprawnych posiadajgcych karte parkingowag nalezy zapewni¢ miejsca

postojowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

Liczbe i sposéb urzgdzenia miejsc postojowych nalezy dostosowa¢ do wymagan

ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji

0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Dla poszczegdlnych obszaréw funkcjonalnych zaktada sie realizacje miejsc postojowych

w ilosci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: co najmniej 2 miejsce postojowe lub
stanowiska garazowe na 1 budynek mieszkalny, w granicach wtasnej dziatki
budowlanej,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: co najmniej 1,2 miejsca postojowego lub
garazu na 1 mieszkanie,

c) dla zabudowy ustugowe;j:

— hotele, motele, pensjonaty, domy dziennego pobytu — 5 na 10 miejsc noclegowych,

— obiekty handlowe - 5 na 100 m? powierzchni sprzedazy,

— targowiska - 25 na 1000 m? powierzchni catkowitej,

— obiekty gastronomiczne 25 na 100 miejsc konsumpcyjnych,

— biura, urzedy, poczty, banki, gabinety lekarskie - 30 na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

— koscioty, domy kultury, domy parafialne - 10 na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- kina, sale widowiskowe - 20 na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

— szkoty - 2 na 1 pomieszczenie do nauczania,

— przedszkola - 3 na 1 oddziat,

— szpitale - 6 na 10 t6zek,

— obiekty sportowe - 20 na 100 uzytkownikéw,
w granicach wtasnej dziatki budowlanej,

d) dla zabudowy produkcyjnej, ustugowo-produkcyjnej i produkcyjno-ustugowe;j:

— dla zaktaddéw - 20 na 100 zatrudnionych, lub 3 na 100 m? powierzchni uzytkowej,
— place sktadowe, magazyny, hurtownie, — 5 na 1000 m? powierzchni sktadowe;j;

e) dla terendw ogrodkéw dziatkowych — 25 na 100 dziatek.

5) Dla parkingdéw zaktada sie realizacje minimalnej ilosci miejsc postojowych dla rowerdw:

10 miejsc na 50 miejsc postojowych dla samochodow.
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22. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA
| JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W
TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

Na terenie miasta Wysokie Mazowieckie nie wystepujg obszary chronione, zgodnie z
ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. z 2018 poz. 142 z pdzn. zm.).
W celu ochrony ekosystemoéw lesnych proponuije sie:
ochrone naturalnej r6znorodnosci biologicznej ekosystemow lesnych,
wspomaganie naturalnych proceséw regeneracyjnych w obszarach lesnych,
powstrzymanie procesow degradacji stosunkéw wodnych w lasach,
dazenie do sukcesywnej przebudowy struktury gatunkowej zadrzewien, stosownie
do warunkow siedliskowych i presji antropogenicznej,
ograniczanie monokultur uwzgledniajgce miejscowe uwarunkowania siedliskowe,
zalesienia najstabszych gleb,

utrzymanie mozaiki siedlisk lesnych z terenami otwartymi.

W celu ochrony ekosysteméw nielesnych, flory i fauny proponuje sie:
zapewnienie trwatej ochrony najcenniejszych fragmentéw ekosysteméw nielesnych
z rzadkimi i zagrozonymi populacjami gatunkow roslin i zwierzat, w tym ptakow,
zachowanie naturalnych cech siedliskowych,
stosowanie zieleni tylko rodzimych gatunkéw roslin,
ochrona szaty roslinnej gk i polan srédlesnych,

na terenach podmoktych nalezy zachowac cechy siedlisk.

W celu ochrony rzek i ciekéw proponuje sig:
porzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej na terenach zainwestowanych,
prowadzenie inwestycji w sposob zapobiegajgcy zanieczyszczeniu wéd podziemnych, w tym
poprzez ochrone uje¢ wody,
petng ochrone przed zanieczyszczeniami wod powierzchniowych,
budowe filtréw biologicznych wzdtuz ciekdw,
prowadzenie elementéw systemdéw melioracyjnych nienaruszajgcych stosunkéw gruntowo —
wodnych,
zapewnienie ciggtosci ciekow,
ochrone starorzeczy,

pozostawienie na terenach dolinnych podmoktych obszaréw tgkowych.
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W celu ochrony krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego proponuje sie:
przeciwdziatanie degradacji krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego poprzez wtasciwag
lokalizacje nowych obiektow i zespotdow urbanistycznych,
ksztattowanie regionalnego wyrazu architektonicznego osadnictwa,
odtworzenie i eksponowanie w uktadach urbanistycznych historycznych dominant
architektonicznych i osi widokowych,
dbatos¢ o zachowanie powigzah widokowych, panoram i dominant wartosciowych obiektow
i zespotéw z krajobrazem,
porzadkowanie przestrzeni w sposob prowadzacy do eksponowania obiektow zabytkowych
w krajobrazie kulturowym,
staranne wpisanie nowej zabudowy w krajobraz, w tym krajobraz kulturowy oraz jej realizacja

w nawigzaniu do zasad ksztattowania obiektéw o tradycyjnych, lokalnych formach.

W celu ochrony korytarzy ekologicznych proponuje sie:
wprowadzenie ograniczenia zabudowy i zakazu grodzenia nieruchomosci na obszarach
znajdujgcych sie w zasiegu korytarzy ekologicznych, za wyjgtkiem obszaréw wskazanych pod
zabudowe na rysunku studium,
zachowanie szerokich potaci naturalnych siedlisk miedzy obszarami chronionymi, bedgcymi
weztami ekologicznymi badz tez obszarami weztowymi,
zapewnienie struktur liniowych w krajobrazie rolniczym (m.in. zywoptoty, miedze itp.),
unikanie tworzenia barier ekologicznych, a w miejscach ich wystepowania — tworzenie miejsc
i sposobow przejs¢ przez istniejgce bariery ekologiczne,
wprowadzenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obszaréw zieleni,
stanowigcych miejsca przejs¢ przez bariery ekologiczne,
eliminowanie zewnetrznych presji na ekosystemy lesne przez przyjazne lasom
zagospodarowanie terenéw przylegtych do lasow,
obejmowanie ochrong obszaréw, na ktérych wystepujg chronione siedliska przyrodnicze, ,
zagrozonych, rzadkich lub chronionych zwierzat, stanowiska roslin i grzybdéw, ostoje
(biocentra) przyrodnicze,
utrzymanie ciggtosci przestrzennej ekosysteméw dolinnych, tgkowych, lesnych,
rekultywacja i zagospodarowanie przyrodnicze zdegradowanych fragmentéw korytarzy
ekologicznych w celu zabezpieczenia bioréznorodnosci i zachowania korytarzy dla migracji
cennych gatunkdéw, w szczegodlnosci poprzez sukcesywne zalesianie i zadrzewianie terenow

stanowigcych potencjalne korytarze migracyjne.
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23.0BSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Jednym z podstawowych celéw polityki przestrzennej w zakresie budowania
tozsamosci gminy i jej mieszkancow jest ochrona krajobrazu kulturowego. Wprowadzenie
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej ma na celu
zachowanie ich zidentyfikowanych zasobdéw, wyeksponowanie obszaréw i obiektéw o
szczegolnej wartosci kulturowej oraz przeciwdziatanie ich degradacji, w tym niekorzystnym
zmianom w uktadzie funkcjonalno-przestrzennym. Obszary i obiekty srodowiska kulturowego
ujete w ewidencji zabytkdéw oraz pozostate obiekty o walorach kulturowych przedstawiono w
Rozdz. 1. pkt 7.

Ochrona podstawowych wartosci kulturowych miasta Wysokie Mazowieckie powinna
by¢ prowadzona w oparciu o ponizsze zasady:
— zachowanie tozsamosci kulturowej w sferze niematerialnej i materialnej,
— ksztattowanie harmonijnego krajobrazu kulturowego i zachowanie krajobrazéow
naturalnych poprzez:

e dostosowanie dziatan inwestycyjnych do naturalnych cech krajobrazu, dalekich
i bliskich planéw widokowych, odrebnosci kulturowej i tradycji,

e ochrona przed zabudowg, zalesianiem i realizacjg elektroenergetycznych linii
napowietrznych w punktach widokowych o wysokich walorach widokowo-
krajobrazowych,

— ochrona obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow,

— ochrona obiektéw i zespotéw znaczacych w krajobrazie kulturowym, a znajdujgcych sie
w ewidencji konserwatorskiej,

— wilasciwe wykorzystanie i uzytkowanie obiektéw objetych ochrong,

— nawigzywanie w nowej architekturze do lokalnych wzoréw i materiatow,

— zachowanie naturalnego otoczenia obiektdéw i zespotow zabytkowych,

— Scista wspotpraca wkadz gminy ze stuzbami ochrony zabytkow,

— ochrona krajobrazu obejmujgca m.in. obiekty matej architektury o znaczeniu

kulturowym, w tym kapliczki i krzyze przydrozne.

Wszelkie dziatania podejmowane przy zabytkach wymagajg realizacji zgodnie z

przepisami odrebnymi odnoszgcymi sie do ochrony zabytkow.
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24 KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

1.

Na rysunku pt. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” okreslono podstawowy uktad
drég publicznych: drég gtéwnych ruchu przyspieszonego, gtéwnych, zbiorczych, lokalnych,
ktore wraz z pozostatymi drogami dojazdowymi oraz drogami wewnetrznymi majg
zapewni¢ obstuge obecnych terendéw zainwestowanych, terendw przeznaczonych pod
nowe inwestycje oraz terendw niezainwestowanych — uzytkowanych gtéwnie w sposob
rolniczy.

Podstawowy ukfad komunikacyjny w gminie tworzg droga krajowa i droga wojewddzka,
obstugujgce ruch lokalny i potgczenia zewnetrzne. Ponadto obstuga komunikacyjna
uzupetniona jest o sie¢ droég powiatowych i gminnych.

Zakfada sie modernizacje istniejgcych drog z przystosowaniem ich dla oséb
niepetnosprawnych oraz dostosowanie ich do parametréw technicznych zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie budowe nowych odcinkéow drog fgczacych nowe tereny zainwestowane
z przystosowaniem ich dla oséb niepetnosprawnych.

Dopuszcza sie obnizenie klas technicznych drog.

Zaktada sie budowe i rozbudowe szlakéw turystycznych, sciezek pieszych i rowerowych.
Za zgodne z ustaleniami zmiany studium uznaje sie wprowadzenie nieoznaczonych na
rysunku zmiany studium drég publicznych klasy dojazdowej oraz drég wewnetrznych.

Dla obstugi gospodarki rolnej nalezy realizowac drogi rolne. Ze wzgledu na swoj charakter
i obstugiwane obszary nie okre$la sie parametrow, a takze nie wyznacza sie na rysunku
.Kierunki zagospodarowania przestrzennego” drég rolnych.

Nalezy realizowac niezbedne ilosci miejsc postojowych dla samochoddw w obrebie dziatek

dla nowych albo przeksztatconych funkcjonalnie lub architektonicznie obiektow.

25.KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1.

Ustalenia zmiany studium nie okreslajg szczegdétowych rozwigzan technicznych systemow
inzynierskich i szczegotowego przebiegu sieci infrastruktury. Wszelkie planowane projekty
i wdrazane programy wymagajg specjalistycznych opracowan, dla ktérych ustalenia
zmiany studium nalezy traktowac jako warunki wyjsciowe.

Zaktada sie realizacje sieci infrastruktury technicznej jako sieci podziemnych w liniach
rozgraniczajgcych drog. Jezeli nie ma technicznych i terenowych warunkow
umozliwiajgcych realizacje sieci w liniach rozgraniczajgcych drég, dopuszcza sie
ich przebieg na innych obszarach, ale w sposdéb nienaruszajgcy zagospodarowania

dziatek sgsiednich.
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10.

11.

12.

13.
14.

15.

16.

Dopuszcza sie skablowanie oraz zmiane przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej.

Na obszarze miasta dopuszcza sie budowe nowych oraz modernizacje istniejgcych linii
i urzgdzenh elektroenergetycznych oraz zrédet wytworczych energii elektryczne.

Przy planowaniu i realizacji zmian w zagospodarowaniu i zabudowie nalezy uwzglednic
strefy techniczne wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz strefe
kontrolowang gazociggu wysokiego cisnienia, w uzgodnieniu z operatorem sieci.

Wzdtuz istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV nalezy uwzglednic strefe
techniczng obejmujgcyg tereny zlokalizowane bezposrednio pod linig oraz pasy terenu
0 szeroko$ci 15 m od rzutu skrajnego przewodu linii, po obu jej stronach.

W przypadku modernizacji lub przebudowy linii elektroenergetycznych dopuszcza sie
dostosowanie szerokosci ich stref technicznych do obowigzujgcych przepisow.

Wzdtuz istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia nalezy uwzgledni¢ strefe
kontrolowana, zgodnie z przepisami odrebnymi, w granicach ktérej zakazuje sie lokalizacji
zabudowy.

W granicach strefy kontrolowanej nalezy zachowac¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu.
W przypadku modernizacji lub przebudowy gazociggu wysokiego cisnienia dopuszcza sie
dostosowanie szerokosci stref kontrolowanych do obowigzujacych przepiséw.

Warunki techniczne, jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe okresla Rozporzgdzenie
Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. opublikowane w Dzienniku Ustaw z 4
czerwca 2013 r. poz. 640. W przypadku zmiany powyzszych rozporzgdzen warunki
techniczne, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe, muszg by¢ zgodne z aktualnie
obowigzujgcymi przepisami.

W liniach rozgraniczajgcych drég publicznych i niepublicznych, stanowigcych dostep z
terendéw z zabudowg mieszkaniowg do drdg publicznych, nalezy rezerwowac trasy dla sieci
gazowej.

Linia ogrodzen dziatek budowlanych powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociggu.

Dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen
(otwierane na zewnatrz ogrodzenia, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym
z zarzgdzajgcym siecig gazowa.

Gazyfikacja jest mozliwa, o ile zawarte bedzie porozumienie pomiedzy dostawcg gazu i
odbiorcg, po spetnieniu kryteriow ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu dla
Przedsiebiorstwa Gazowniczego.

Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen przetwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet

energii, po spetnieniu wymagan wynikajgcych z przepiséw odrebnych.
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17.

18.

19.

20.

21.
22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

Dopuszcza sie wyznaczanie na obszarze miasta terendw pod lokalizacje urzgdzen

infrastruktury technicznej m.in.: stacje transformatorowe, przepompownie sciekow,

hydrofornie i inne zwigzane bezposrednio z obstugg terenéw zabudowy.

Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ przytgczenia nowych odbiorcow do sieci wodociggowe;j

oraz podejmowac niezbedne inwestycje stuzgcych rozbudowie i modernizacji systemoéw

zaopatrzenia w wode.

Nalezy podejmowac niezbedne dziatania i realizowaé¢ inwestycje stuzgce zapewnieniu

wysokiej niezawodnosci dostaw wody pitnej o dobrych parametrach jakosciowych, w tym

poprzez:

a) skuteczng ochrone uje¢ wody przed zanieczyszczeniami,

b) dbatos¢ o wtasciwe parametry techniczne sieci i urzgdzen stuzgcych zaopatrzeniu
w wode.

Nalezy dgzy¢ do objecia siecig kanalizacji sanitarnej obszaru miasta poprzez:

a) rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej wraz z podigczeniem do oczyszczalni
Sciekow,

b) budowe kanalizacji deszczowe;.

Dopuszcza sie budowe nowych i rozbudowe istniejgcej oczyszczalni sciekow.

Dopuszcza sie realizacje szczelnych szamb w granicach aglomeracji sciekowej tylko jako

rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji kanalizacji.

Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe oraz modernizacje istniejgcych oraz lokalizacje

nowych sieci gazowych.

Nalezy dazy¢ do zgazyfikowania tej czesSci miasta, ktéra nie posiada sieci gazu

przewodowego.

Inwestycje w zakresie energetyki i telekomunikacji powinny stwarza¢ warunki

dla harmonijnego rozwoju gminy. Dopuszcza sie realizacje nowych sieci i urzgdzen

(a takze modernizowanie istniejgcych), w tym niezdefiniowanych w niniejszej zmianie

studium, jezeli sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowat wptyw na obszary przewidziane

pod zainwestowania oraz obszary podlegajgce ochronie i przewidywane do objecia

ochrona.

Wysoko$¢ zabudowy, o ktérej mowa w Rozdziale Il pkt 21.2, nie dotyczy urzgadzen

infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikaciji i tgcznosci.

Dla wyznaczonych dominant urbanistycznych (np. kosciét, ustugi publiczne i inne)

dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci okreslonej w pkt 21.2 maksymalnie o 50%, na

zasadach okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie telekomunikacji przewiduje sie rozbudowe i przebudowe infrastruktury

telekomunikacyjnej, zaréowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe technologie.
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29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

Zaktada sie rozwoj systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w gminie.

Nalezy dazy¢ do przechodzenia na bardziej ekologiczne zrodia ciepta. Do wytwarzania
energii w celach grzewczych i technologicznych zaleca sie stosowanie paliw
charakteryzujgcych sie nizszymi wskaznikami emisyjnymi: paliwa ptynne, gazowe, state
w postaci drewna i inne. Ponadto zaleca sie wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii.
Zabrania sie odprowadzania nieoczyszczonych Sciekébw, w tym rowniez
zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych, ciektych odchodéw zwierzecych,
bezposrednio do wdd powierzchniowych, wéd stojgcych, wod podziemnych oraz ziemi.
Nalezy podejmowac¢ skuteczne dziatania administracyjne, sktaniajgce do utrzymania
czystosci i porzadku na obszarze miasta.

Dopuszcza sie realizacje obiektow i urzgdzen stuzgcych segregacji odpadéw na obszarze
miasta.

Odpady komunalne powinny by¢ odbierane zgodnie z przyjetym i obowigzujacym na
obszarze miasta regulaminem.

Zakfada sie objecie wszystkich gospodarstw domowych systemem odbioru i wywozu
odpadow statych.

Odpady niebedace odpadami komunalnymi, pochodzace z obszaréw produkcyjnych i
ustugowych nalezy w pierwszej kolejnosci poddawa¢ odzyskowi lub unieszkodliwieniu w

miejscu ich powstawania.

26.0BSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA

INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM ORAZ PONADLOKALNYM

26.1. INWESTYCJE O ZNACZENIU LOKALNYM

Do gtéwnych zadan gminy o randze lokalnej naleza:
rozwdj infrastruktury technicznej, komunalnej oraz komunikacji;
rozwdj infrastruktury turystycznej, w tym: tworzenie bazy rekreacyjnej;
tworzenie nowych miejsc pracy;
rozwoj oswiaty i kultury;
rozwoj zaplecza sportowo — rekreacyjnego;

poprawa bezpieczenstwa mieszkancéw, w tym ochrona przed kleskami zywiotowymi.

Ponadto dopuszcza sie realizacje innych zadan, w zaleznosci od potrzeb miasta.
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26.2. INWESTYCJE O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

W$&réd zadan, wynikajgcych ze $rednio i dlugookresowych ustalen Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego, zawartych w rozdziale VII
»Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych”, dla obszaru miasta Wysokie
Mazowieckie wymieniono:

— modernizacja drogi krajowej nr 66 i drogi wojewodzkiej nr 678 z dostosowaniem
parametrow technicznych do ustalonej klasy funkcjonalnej (docelowo klasy G),

— modernizacja drog powiatowych i gminnych zgodnie z ,programem dtugoterminowej
poprawy drég powiatowych i gminnych w powiecie wysokomazowieckim”,

— modernizacja linii elektroenergetycznych 110 kV oraz stacji transformatorowo-rozdzielczej
RPZ Wysokie Mazowieckie 110/15 kV.

Ponadto dla obszaru miejskiego sktadowiska odpadow, oznaczonego na rysunku
studium symbolem ITw, przewidziano realizacje inwestycji celu publicznego w zakresie

infrastruktury komunalnej — gospodarka odpadami:

modernizacja czesci osadowej oczyszczalni sciekdw w Wysokiem Mazowieckiem,
rozbudowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej do tej oczyszczalni,

— linia sortownicza, boksy na odpady zebrane selektywnie — budowa,

— instalacja przyjmujgca odpady budowlane i rozbiorkowe pochodzenia komunalnego
(kruszarka) — budowa,

— budowa instalacji przyjmujgcej odpady wielkogabarytowe.

Zgodnie z Planem gospodarki odpadami wojewddztwa podlaskiego na lata 2016-2022 oraz
Planem zagospodarowania wojewddztwa podlaskiego (implementacja ustalen PGOWP na
lata 2016-2022), istniejgce sktadowisko odpaddéw komunalnych (SOK), oznaczone na rysunku
symbolem ITw, planowane jest do zamkniecia w 2017 roku i przeksztatcenia w regionalng
instalacje przetwarzania odpadéw komunalnych (RIPOK) jako zastepcze skladowisko

odpaddéw komunalnych.

Wsréd inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym wskazanych w strategicznych
dokumentach regionalnych wskazuje sie rowniez na rozbudowe i zwiekszenie dostepnosci
gazu mieszkancom wojewddztwa. W zwigzku z tym Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Podlaskiego zaktada realizacje wielu inwestycji w tym zakresie. Na obszarze
gminy miejskiej Wysokie Mazowieckie przewidziano realizacje nastepujgcych inwestycji w

infrastrukture techniczng — gazownictwo:
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gazocigg wysokiego cisnienia ze stacjami redukcyjno-pomiarowymi | stopnia relacji
Wysokie Mazowieckie — Zawady z odgatezieniem Kobylin Borzymy, Kulesze Koscielne i
Rutki DN 100 (realizacja 2006-2010),

gazocigg wysokiego cisnienia ze stacjami redukcyjno-pomiarowymi | stopnia relacji
Wysokie Mazowieckie — Ciechanowiec DN 150 z odgatezieniem do gminy Czyzew Osada
DN 100 (realizacja 2011-2020).

27.NARZEDZIA REALIZACJI ZMIANY STUDIUM - POLITYKI

PRZESTRZENNEJ

Zmiany zachodzgce w polskim prawodawstwie, a takze zmiany w przestrzeni

oraz oczekiwania i interesy mieszkancow sprawiajg, ze istnieje potrzeba dokonywania

weryfikacji i oceny aktualnosci studium, co najmniej raz w ciggu kadencji Rady Miasta Wysokie

Mazowieckie.

Zatozone cele, stuzgce do rozwoju miasta, mogg byc¢ realizowane poprzez:
sporzadzenie zmian obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,
sporzadzanie studidw specjalistycznych, dotyczgcych odrebnych zagadniern, mogacych
utatwic¢ realizacje celdéw zatozonych w planach miejscowych, w tym tez promocje waloréw
i mozliwosci gminy,
opracowanie wnioskéw, opinii, analiz na potrzeby opracowan realizacyjnych, dotyczace
np. zagadnieh zwigzanych z infrastrukturg techniczng czy osadnictwem na obszarze
miasta,
sporzgdzanie raportéw i ocen wptywu inwestycji na srodowisko,
sporzgdzanie ewentualnych planéw ochrony przyrody,
wnioskowanie do planéw krajowych, wojewddzkich, studiow gmin sasiednich
oraz negocjowanie z wladzami rzgdowymi i samorzadowymi w zakresie proponowanych

kierunkdw rozwoju.

27.1. OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Na obszarze gminy obowigzuje 7 miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego, ktérych wykaz przedstawiono w ponizszej tabeli.
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Tab.18. Wykaz obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego na terenie miasta Wysokie Mazowieckie

Zrédto: UM Wysokie Mazowieckie

Lp. | Nr Uchwaly Data Nazwa
miejscowy plan zagospodarowania

1. XXXVI1/141/05 24 listopada 2005 r. przestrzennego obszaru miasta Wysokie
Mazowieckie

zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

2. | XVI/66/07 28 grudnia 2007 r. oo . .
obejmujgcego tereny miasta Wysokie
Mazowieckie
zmiana miejscowego planu

3. XI/57/11 26 pazdziernika 2011 r. | zagospodarowania przestrzennego miasta

Wysokie Mazowieckie

zmiana miejscowego planu
4. XXIX/146/13 28 marca 2013r. zagospodarowania przestrzennego miasta
Wysokie Mazowieckie

Zmiana miejscowego planu
5. | XLI/197/14 28 maja 2014 r. zagospodarowania przestrzennego miasta
Wysokie Mazowieckie

Zmiana w miejscowym planie

6. VII/20/15 20 kwietnia 2015 . ;
zagospodarowania przestrzennego
Zzmiana miejscowego planu

7. | xvI71/16 26 lutego 2016 . zagospodarowania przestrzennego miasta

Wysokie Mazowieckie — dla terenu
potozonego przy ul. Koscielnej

27.2. OBSZARY, DLA KTORYCH ISTNIEJE OBOWIAZEK
SPORZADZENIA PLANOW MIEJSCOWYCH

Na obszarze miasta Wysokie Mazowieckie znajdujg sie obszary, dla ktorych
obligatoryjne jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszary, dla ktérych sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

jest obowigzkowe, zgodnie z ustawg z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.):

— obszary produkcyjno-ustugowe, sktadéw i magazyndéw, oznaczone na rysunku zmiany
studium symbolem P/U, w zwigzku z potrzebg przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci,

— oObszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku zmiany studium symbolami MW i
MW/U, w zwigzku z mozliwosciag wystepowania na ich obszarze przestrzeni

publicznych.
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27.3. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Na terenie miasta nie zostaly wyznaczone obszary, dla ktérych gmina zamierza
sporzgdzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku, gdy sporzadzenie planu jest zadaniem obligatoryjnym (wynika z zatozen
przedstawionych w pkt 27.2), a obecnie obowigzujgce plany nie uwzgledniajg planowanych
realizacji, nalezy sporzgdzi¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania dla lokalizacji tych
zatozen.

Konieczno$é przystgpienia do zmian w zakresie zapiséw ustalen plandéw wynika
z dostosowania obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego do

obowigzujgcych przepiséw prawa.

28.KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ
| LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Rolnicza przestrzen produkcyjna
Majgc na uwadze racjonalne wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala
sie nastepujgce zasady gospodarowania:

— konsekwentne zwigkszanie areatéw gospodarstw rolnych, w tym poprawa struktury
obszarowej i przeciwdziatanie rozdrobnieniu gospodarstw rolnych,

— utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia i uzytkowania rolniczej przestrzeni
produkcyjnej,

— odtogowane tereny rolne nalezy przeznaczy¢ na przydomowg zielen o rdéznych
formach zagospodarowania, trwate tgki nieprodukcyjne lub zalesienia oraz zielen
nieurzgdzona,

— rozwijanie dziatalnosci agroturystycznej i rolnictwa ekologicznego,

— w przypadku zainwestowania obszaréw zmeliorowanych nalezy przebudowac system
melioracji wodnej w sposéb umozliwiajgcy jego prawidtowe funkcjonowanie oraz
zapewniajgcy zachowanie ciggtosci ukfadu i swobodny przeptyw wéd,

— na obszarach rolnych dopuszcza sie zabudowe zagrodowg oraz obiekty i urzgdzenia,
stuzgce obstudze dziatdow specjalnej produkgciji rolnej,

— na obszarach rolnych dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej

i komunikacyjnej,
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— na obszarach gruntéw ornych oraz wzdtuz ciekéw powierzchniowych, przeptywajgcych
przez obszary rolne nalezy zachowac i wprowadzaé zadrzewienia i zakrzewienia, jako
elementy lokalnego uktadu powigzan ekologicznych,

— nalezy chroni¢ kompleks dobrych gleb | — lll klasy bonitacyjnej przed degradacjg
i ich zainwestowaniem na cele nierolnicze,

— nalezy chroni¢ grunty rolne przed erozjg wodng i wietrzng poprzez wykorzystywanie
zadrzewien $rodpolnych oraz zadarnienia wzdiuz ciekow,

— nalezy dgzy¢ do ograniczenia nawozenia gruntow i stosowania srodkéw ochrony roslin,

zachowania niezadrzewionych tgk i pastwisk, szczegolnie na obszarach podmoktych.

Les$na przestrzen produkcyjna

Na obszarach lasow stanowigcych wiasno$¢ Skarbu Panstwa zréwnowazong
gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu o plany urzgdzania lasu dostosowane
do szczegodlnych warunkéw siedliskowych. W przypadku laséw niebedgcych wilasnoscig
Skarbu Panstwa dziatalnos¢ gospodarczg regulujg uproszczone plany urzgdzania lasow
i inwentaryzacja laséw.

Ponadto dla laséw ustala sie nastepujgce zasady gospodarowania:

sukcesywne zwiekszenia areatu gruntow lesnych (w szczegdlnosci zaleca sie zalesi¢

obszary przylegte do istniejacych komplekséw lesnych),

— rozwdj ekosystemu lesnego poprzez uzupetnianie drzewostanu gatunkami rodzimymi,

— zachowanie i ochrona fgk i polan srédlesnych,

— dazenie do wyréwnania granicy rolno-lesnej oraz taczenia izolowanych enklaw lesnych,

— ograniczenie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

— przy rozpatrywaniu wnioskdw o przeznaczenie terenow lesnych na cele nielesne,
rozwazenie mozliwosci zalesienia innego obszaru o podobnym areale,

— dopuszcza sie nowe podziaty i scalenia gruntow lesnych,

— pozostawienie stref wolnych od zabudowy wzdtuz granicy lasow,

— dopuszcza sie budowe szlakoéw turystycznych, sciezek rowerowych i miejsc odpoczynku

oraz innych obiektow utatwiajgcych ruch turystyczny i rekreacje.

29.0BSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ
OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie miasta Wysokie Mazowieckie znajdujg sie obszary narazone na

niebezpieczenstwo powodzi, o ktérym mowa w ustawie Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz.
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1566 z pozn. zm.), tj. obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobiehstwie
wystepowania raz na 100 lat, zgodnie ze ,Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej
— etap. | rz. Brok” opracowanego na zlecenie dyrektora RZGW.

Studium ochrony przeciwpowodziowej sporzgdzone przez Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej zachowuje waznos¢ do dnia sporzadzenia mapy zagrozenia
powodziowego, a obszar bezposredniego zagrozenia powodzig okreslony w w/w studium
uznaje sie za obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla odcinka rzeki Brok dla odcinkow od 6-89 km nie zostaty sporzgdzone mapy
zagrozenia powodzig i nadal obowigzuje ,Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej —
etap. | rz. Brok”.

Na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzujg nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony
przeciwpowodziowej. Zasieg obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig wskazano na

rysunku studium.

Na terenie miasta Wysokie Mazowieckie nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem

sie mas ziemnych.

30.0BIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W
Zt OZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na obszarze miasta Wysokie Mazowieckie nie wystepujg obszary ani obiekty, dla

ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

31.0BSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF
OCHRONNYCH

Na obszarze miasta Wysokie Mazowieckie nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady

ani ich strefy ochronne.

32.0BSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN,
REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Przeksztatcenia to szereg kompleksowych dziatan ukierunkowanych na
uporzgdkowanie badz zmiane istniejgcego zagospodarowania lub uzytkowania terenu.

Zabiegi te odnoszg sie do zmiany funkcji obszaru (uzytkowanie), zmian w uktadzie
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przestrzennym danego terytorium (zabudowa, ukfad urbanistyczny) lub funkcji i przestrzeni
jednoczesnie.

Pod pojeciem rehabilitacji rozumie sie dziatania podejmowane na obszarach
zdegradowanych i zdewastowanych majgcych na celu przywrdcenie obszarowi jego funkcji lub
waloréw kulturowych (rewitalizacja), co w konsekwencji zapewni mozliwo$¢ rozwoju przy
jednoczesnym wykorzystaniu czynnikédw endogenicznych. Rehabilitacja obszaréw o duzej
warto$ci przestrzennej, spotecznej i ekonomicznej stanowi podstawe przywrécenia tadu
przestrzennego na tych obszarach, ale jednocze$nie wptywa na ozywienie obszaru jako
catosci, a nie tylko obszaru rehabilitowanego.

Rekultywacja obejmuje wszystkie dziatania zwigzane z nadaniem lub przywréceniem
obszarom zdegradowanym lub zdewastowanym wartosci przyrodniczych lub uzytkowych.
Obejmuje ona szereg dziatan zwigzanych z uksztaltowaniem terendéw, odtworzeniem lub
przywréceniem  witasciwosdci  gleb,  uregulowaniem  stosunkéw  wodnych oraz
stworzeniem/odtworzeniem sieci drég.

Remediacja to poddanie gleby, ziemi i wod gruntowych dziataniom majgcym na celu
usuniecie lub zmniejszenie ilosci substancji powodujgcych ryzyko, ich kontrolowanie oraz
ograniczenie rozprzestrzeniania sie, tak, aby teren zanieczyszczony przestat stwarzaé
zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu srodowiska, z uwzglednieniem obecnego i, o ile jest to
mozliwe, planowanego w przysziosci sposobu uzytkowania terenu. Obejmuje ona dziatania
Zwigzane z oczyszczaniem gleby, ziemi i wod gruntowych przy uzyciu metod
fizykochemicznych lub biologicznych. Remediacja nie odnosi sie do standardow jakosci, cho¢
stanowigcych precyzyjny punkt odniesienia, jednakze w praktyce mogacych przesgdzac¢ o
koniecznosci poniesienia niewspoétmiernych naktadéw finansowych w celu zapewnienia
bardzo wysokich parametrow jakosciowych, niespotykanych zwtaszcza na terenach
przemystowych.

W niniejszej zmianie studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcy przeksztatcen,

rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji.

33.0BSZARY ZDEGRADOWANE

Obszar miasta Wysokie Mazowieckie charakteryzuje sie duzym zrdéznicowaniem i
wewnetrzng niespdjnoscig spoteczng i funkcjonalno-przestrzenng. W gminie wystepuja
obszary, charakteryzujgce sie cechami ,obszaréw zdegradowanych”, w mys$|l ustawy o
rewitalizacji (Dz. U. 2017, poz. 1023 z pézn. zm.), na ktérych wystepujg negatywne zjawiska
spoteczne oraz niekorzystne zjawiska gospodarcze, $rodowiskowe, funkcjonalno-

przestrzenne lub techniczne.
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Obszary zdegradowane wyznaczone na mocy Uchwaty nr XXXI1/125/17 Rady Miasta
Wysokie Mazowieckie z dnia 28 marca 2017 r. zostaty wskazane na rysunku zmiany studium.
Zasieg obszaréw wymagajacych rewitalizacji zostat skonkretyzowany poprzez wyodrebnienie

podobszaréw, cechujgcych sie znacznym nawarstwieniem zjawisk negatywnych.

34.0BSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE V4
ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII o) MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 100 kW, A TAKZE ICH STREFY
OCHRONNE

Na terenie miasta Wysokie Mazowieckie dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii na obszarach P/U oraz wyznacza sie
strefy ochronne bedace granica tych obszaréow. Wszystkie oddziatywania urzgdzen
wytwarzajgcych energie ze zrodet odnawialnych muszg zawiera¢ sie w granicach
wyznaczonych stref ochronnych.

Budowa farm fotowoltaicznych w znaczacy sposéb wplynie na poprawe jakosci
powietrza poprzez zmniejszenie emisji gazow cieplarnianych, bedgc tym samym narzedziem
do realizacji postanowienn Ramowej Konwencji Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian
klimatu oraz Protokotu z Kioto. Ponadto realizacja wspomnianej inwestycji przyczyni sie do
realizacji pakietu klimatycznego, zgodnie z ktérym do 2020 roku 20% energii powinno

pochodzi¢ ze Zzrodet odnawialnych.

35. TERENY ZAMKNIETE

Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (j.t. Dz. U. z 2017 r.
poz. 2101) definiuje tereny zamkniete jako tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na
obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa, ustanawiane w drodze decyzji przez wiasciwych
ministrow i kierownikow urzeddéw centralnych.

Na terenie miasta Wysokie Mazowieckie nie wystepujg tereny, przez ktére przebiegajg
linie kolejowe, jako tereny zamkniete. Niemniej jednak na obszarze miasta Wysokie
Mazowieckie zlokalizowana jest czes¢ strefy ochronnej terenu zamknietego, znajdujgcego sie
na obszarze gminy Szepietowo.

Strefa ochronna terenu zamknietego resortu obrony narodowej zostata ustanowiona
decyzjg lokalizacyjng Nr 024/77 Komisji Planowania przy Radzie Ministréw z dnia 29 listopada
1977 r.

147



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA WYSOKIE MAZOWIECKIE

Strefa ochronna terenu zamknietego jest obszarem wymagajacym ograniczen w
zainwestowaniu, zgodnie z ww. decyzjg. Lokalizacje strefy ochronnej wskazano na rysunku

zmiany studium.

36.0BSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Na obszarze miasta Wysokie Mazowieckie nie wystepujg obszary funkcjonalne o

znaczeniu lokalnym.
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ROZDZIAL 1l
UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN
| SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM
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Podstawe do sporzadzenia niniejszej zmiany studium stanowi Uchwata Nr XX1/112/12
Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 31 sierpnia 2012 r. zmieniajgca Uchwate nr L/203/10
Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 16 czerwca 2010 r. oraz Uchwate nr XVI11/94/12
Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 30 kwietnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Wysokie Mazowieckie.

Projekt zmiany studium zostat sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.)
oraz z wymogami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. z 2004 r. nr 118, poz. 1233).

Przeprowadzona analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Wysokie
Mazowieckie wykazata konieczno$¢ dokonania aktualizacji uwarunkowan i wskazania nowych
kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego, w dostosowaniu do aktualnych potrzeb

rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta Wysokie Mazowieckie.

Rozwigzania zaproponowane w niniejszym dokumencie stuzg przede wszystkim
dostosowaniu polityki przestrzennej miasta do wymogéw cytowanej wyzej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz istniejgcych uwarunkowan rozwoju.
Kierunki zmian w polityce przestrzennej miasta uwzgledniajg zaréwno oczekiwania wtadz
samorzgdowych jak i mieszkahcow oraz pozwalajg na zachowanie zasad zréwnowazonego
rozwoju i ksztattowanie tadu przestrzennego.

Przyjete w zmianie studium kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta zostaty
oparte na analizie istniejgcego zagospodarowania, obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz na prognozie potrzeb i celdéw rozwojowych miasta.

W strukturze docelowych jednostek terenowych wyrdzniono nastepujgce ich typy
funkcjonalne (przewazajgce przeznaczenie):

— obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,
— obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

— obszary zabudowy zagrodowej,

— obszary obstugi w gospodarstwach rolnych,

— obszary ustug,

— obszary ustug kultu religijnego,

— obszary ustug oswiaty,

— obszary ustug zdrowia,

— obszary ustug administracji publicznej,
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— obszary ustug sportu i rekreacji,

— obszary produkcyjno-ustugowe, sktadéw i magazynow,

— obszary wyréznionych urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,
— obszary ustug obstugi komunikacji,

— obszary cmentarzy,

— obszary ogrédkow dziatkowych,

— obszary lesne,

— obszary rolne uzytkéw zielonych,

— obszary zieleni urzgdzonej,

— obszary rolne,

— obszary wod powierzchniowych.

Przyjete w zmianie studium rozwigzania majg na celu umozliwienie rozwoju miasta i
poprawe jakosci zycia mieszkancéw z jednoczesnym zachowaniem zasad ochrony
srodowiska przyrodniczego oraz poszanowania dziedzictwa kulturowego.

Zostato to zapewnione m.in. poprzez:

— wskazanie obszaréw pod rozwdj uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej,

— wskazanie obszarow przeznaczonych pod zabudowe, gtdwnie mieszkaniowg, ustugowag
i produkcyjna,

— wskazanie obszaréw pod lokalizacje urzgdzen sportowych i turystyczno-rekreacyjnych,

— ochrone waloréw przyrodniczych,

— ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

— uwzglednienie ponadlokalnych zadan publicznych.

W celu ksztattowania tadu przestrzennego m.in. w rozwigzaniach dotyczgcych rozwoju
struktury funkcjonalno-przestrzennej przyjeto zasade nie rozpraszania zabudowy poza
uksztattowane istniejgce zespoty osadnicze. Rozwdj przestrzenny osadnictwa powinien
polega¢ na uzupetnianiu istniejgcej struktury osadniczej oraz jej rozbudowe poprzez
dotgczanie nowych obszaréw przylegajgcych do niej. W pierwszej kolejnosci pod zabudowe
przeznaczone zostaty obszary o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostek osadniczych, a dopiero w dalszej - obszary w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy (obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej oraz
sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy). Wyboru
nowych obszaréw przeznaczonych pod zabudowe dokonano w oparciu o zasade

minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz w sposdéb, umozliwiajgcy
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mieszkahcom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu oraz utatwiajgcego przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow.

Nowe obszary przeznaczone pod zabudowe zostaty zaprojektowane po uprzednim
uwzglednieniu wynikéw ,Analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta Wysokie Mazowieckie”,
sporzgdzonej na potrzeby niniejszej zmiany studium. W ponizszej tabeli znajduje sie
podsumowanie wynikéw analizy oraz bilans nowych terenéw projektowanych, wprowadzonych
niniejszg zmiang studium. Przy sporzadzeniu ponizszego bilansu przyjeto realizacje zabudowy

przy zatozeniu przecietnej powierzchni dziatek, wskazanej w ww. opracowaniu.

Tab.19. Bilans terenow projektowanych w oparciu o ,Analize potrzeb i

mozliwosci rozwoju miasta Wysokie Mazowieckie”
Zrédto: Opracowanie wlasne

Powierzchnia terenow

Maksymalne

zapotrzebowanie na

Powierzchnia terenéw

pozostatych do

Lp. [Funkcja zabudowy nowe tereny pod projektowanych zaprojektowan_iaw
zabudowe [ha] [ha] perspektywie
30-letnigj [ha]
1 |mieszkaniowa 275,12 245,25 29,87
W tym:
jednorodzinna| 42,96
mieszkaniowo-ustugowa 145,92
wielorodzinna 56,37
2 |ustugowa 4,82 2,67 2,15
3 |produkcyjna 50,70 50,62 0,08

+ 4,89 ha terenéw
zlokalizowanych w
zasiegu stref
technicznych od linii
elektroenergetycznych
— bez mozliwosci
zabudowy

+ 2,13 ha terenéw
ustugowych
pozostatych do
zaprojektowania,
zlokalizowanych w
zasiegu terenéw PU

Zgodnie z art.

9 pkt

5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o0 planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), studium nie
stanowi aktu prawa miejscowego, jest jednak podstawowym dokumentem planistycznym
ksztattujgcym polityke przestrzenng oraz wyznaczajgcym kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy. Niniejsza zmiana studium stanowi wiec dokument kierunkowy,
miejscowych planéw zagospodarowania

okreslajgcy wytyczne przy sporzgdzaniu
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przestrzennego, programéw inwestycyjnych i operacyjnych oraz innych przedsiewzie¢
zwigzanych z zarzgdzaniem przestrzenig. Dzieki temu pozwala na prowadzenie gospodarki
przestrzennej w sposéb przemyslany, swiadomy i przede wszystkim jednolity oraz rozwazne
planowanie inwestycji 0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

Granice poszczegolnych obszaréw odpowiadajg doktadnoscig skali mapy. Ich
uscislenie oraz dostosowanie do granic ewidencyjnych nieruchomosci nastgpi w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego.
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PODSTAWY PRAWNE

Uchwata Nr XXI/112/12 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 31 sierpnia 2012 r.
zmieniajgca Uchwate nr L/203/10 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 16 czerwca
2010 r. oraz Uchwate nr XVII1/94/12 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 30 kwietnia
2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Wysokie Mazowieckie;

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzniejszymi zmianami);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. 22004 r., Nr 118, poz. 1233);

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566 z pdzniejszymi
Zmianami);

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 2222
z pdzniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 519
Z pézniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z pdzniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 142
z pdézniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (j.t. Dz. U.
z 2017 r. poz. 2187 z pdzniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 21);

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1332
z pbézniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (j.t. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1161);

Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz.
2101);

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z

pdzniejszymi zmianami);
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Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 124);

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 30 maja 2000 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogowe obiekty
inzynierskie i ich usytuowanie (Dz. U. z 2000 r. Nr 63 poz. 735 z pozniejszymi zmianami);
Rozporzagdzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r.
poz. 640);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2015 r.
poz. 1422);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan
w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewow,
elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw

przeciwpozarowych (j.t. Dz. U. z 2014 r. poz. 1227 z pdzniejszymi zmianami).
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