l. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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OPIS TECHNICZNY
do projektu zagospodarowania terenu

PRZEDMIOT INWESTYCJI
- rozbidrka czesci istniejgcego ogrodzenia, montaz wyremontowanego ogrodzenia,
- remont budynku dworcowego, uzytecznosci publicznej,
- remont utwardzenia terenu,
- remont parkingu dla samochoddéw osobowych,
- remont instalacji elektrycznej (zewnetrznej),
- remont zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej,
- budowa 3 wiat przystankowych,

- montaz matej architektury.

ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Teren inwestyciji tj. zesp6t dziatek nr geod. 1000, 1001, 1002/1, 1002/2, 1003,

1004, 1005/1, 1005/2, 1006/3, 1006/5, 1583/2 jest zabudowany, poro$niety

roslinnos$cig trawiastg i zielenig wysoka.

Na terenie opracowania znajduje sie budynek dworca autobusowego sktadajacy sie z
dwdch zréznicowanych wysokosciowo, przenikajgcych sie bryt.

Zagospodarowanie terenu przylegtego wchodzgcego w zakres opracowania obejmuje
garaz, plac manewrowy autobuséw wraz z czterema niezadaszonymi peronami
wyposazonymi w stare tawki i barierki. Nawierzchnie placu stanowig ptyty drogowe o
licznych ubytkach, nieestetycznym wygladzie i stwarzajgcych utrudnienie w poruszaniu
sie zwtaszcza dla oséb z ograniczeniami ruchowymi. Na potnoc od placu postojowego
znajduje sie utwardzony plac stuzgcy obecnie do matego handlu bazarowego z czterema
stanowiskami handlowymi i czasowego postoju samochodow oraz stup napowietrzne;j linii
elektroenergetyczne;j.

W zakresie terenu opracowania znajduje sie 18 miejsc postojowych, w 2 przeznaczone
dla oséb niepetnosprawnych. Teren parkingu obstuguje wjazd z drogi powiatowej. Od
strony wschodniej obszar graniczy z drogg powiatowg — ul. Zwirki i Wigury — dziatka o nr

geod. 1225, obreb Wysokie Mazowieckie

PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Na obszarze opracowania przyjeto cztery przewodnie uwarunkowania urbanistyczne:
e obszar o charakterze parkowym wzdtuz linii doliny rzecznej Brok;
¢ plac manewrowy autobuséw wraz z zadaszeniem przystankéw autobusowych;

e budynek dworca autobusowego;



e teren parkingu publicznego.

Budynek dworca znajduje sie po potudniowej stronie obszaru opracowania. Obiekt
posiada sze$¢ wejs¢ do budynku. Dwa wejscia gtdbwne, poprzedzone wiatrotapem,
znajdujg sie: pierwsze od strony zachodniej — od ul. Rynku Pitsudskiego, drugie wejscie
zas od strony potnocnej - placu manewrowego autobuséw. Od strony péinocnej znajduje
sie takze wejscie do pomieszczenia technicznego. Od potudniowej strony - zapleczowej
istnieje wejscie schodami w dét do piwnicy oraz dwa wejscia z poziomu parteru do
czesci hali gtéwne;j.

Na dziatce objetej opracowaniem remontuje sie parking ogodlnodostepny
zawierajgcy 18 miejsc postojowych dla samochoddédw osobowych, w tym 1 miejsce dla
0s6b niepetnosprawnych, miejsce na kontener odpadow komunalnych. Roboty dotycza
takze wymiany nawierzchni placu manewrowego autobuséw, budowy 3 wiat
przystankowych, oddzielenia ogrodzeniem terenu objetego ochrong konserwatorskg —
stanowiska archeologiczne, wykonania pasazu z zielenig towarzyszacg oraz elementami
matej architektury. W ramach remontu planuje sie takze wymiane nawierzchni ciggéw
jezdnych, pieszych, remont kanalizacji deszczowej oraz montaz oswietlenia terenu.

Garaz gospodarczy pozostaje w niezmienionej formie — nie jest objety remontem.

3.1 PROJEKTOWANE UTWARDZENIE TERENU (remont istniejagcego

parkingu i placu manewrowego z kostki i ptyty betonowej).

Krawezniki

Obramowanie nawierzchni kraweznikiem kamiennym 15x30 cm, wyniesionym
na 10 cm, posadowionym na tawie betonowej z oporem. Na potgczeniach z istniejgca
nawierzchnig, kraweznik nalezy wtopi¢ do wysokosci nawierzchni. Obramowanie
chodnikéw zaprojektowano obrzezem kamiennym 6x20 cm. Dopuszczalny nacisk na

0$ na powierzchni placu wynosi co najmniej100 kN.

Opaska przy budynku (remont istniejgcej opaski betonowej)
Nalezy wykona¢ nowg opaske z kostki granitowej czarnej gr. 6cm na

podbudowie zwirowo-piaskowej z dodatkiem cementu w stosunku 1:3.

Ciagi jezdne (remont istniejgcych ciaggdéw z kostki betonowej)

Nalezy wykona¢ nowe ciggi jezdne o uktadzie warstw:



- warstwa $cieralna z betonowej kostki brukowej, kolor szary, gr. 8 cm, podsypka
cementowo-piaskowa gr. 5 cm,

- kruszywo naturalne z kruszywem tamanym o uziarnieniu 0-31,5mm zmieszanych w
proporcjach 1:1 gr. 20cm,

- grunt stabilizowany 2,5MPa gr.15 cm,

-grunt rodzimy zageszczony do 1s=0,95 .

Zgodnie z cze$cig rysunkowg (rys. A-0) nalezy rozrézni¢ materiatowo wyznaczone
trakty piesze na placu manewrowym. Nalezy to rozwigza¢ poprzez uzycie

ciemniejszej o ton kostki brukowe;j.

Projektuje sie budowe 18 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.
Miejsca postojowe projektuje sie o dtugosci 5,0 m oraz szerokosci 2,5 m (dla osob

niepetnosprawnych miejsce o wymiarach 5,0 m x 3,6 m).

Remont parkingu:
- warstwa Scieralna z betonowej kostki brukowej gr. 6 cm w kolorze szarym jasnym,

pasy segregacyjne w kolorze grafitowym,

- podsypka cementowo-piaskowa gr. 5 cm,

- kruszywo naturalne z kruszywem tamanym o uziarnieniu 0-31,5mm zmieszanych w
proporcjach 1:1 gr. 20cm,

- grunt stabilizowany 2,5MPa gr.15 cm,

-grunt rodzimy zageszczony do 1s=0,95 .

Ciagi piesze (remont istniejacych ciggéw z kostki betonowej)

Remont chodnikéw:

- warstwa Scieralna z granitowej kostki brukowej, kolor szary i czarny, gr. 6 cm,
- podsypka cementowo-piaskowa. gr. 5¢cm,
- pospotka zageszczona do 1s20,95 gr.20 cm,

- grunt rodzimy zageszczony od 1s=0,95.

Kostka granitowa szara zostata przyjeta w czesci parkowej, kostka granitowa czarna
— na ciggach pieszych wokét budynku dworca. Zaprojektowano obnizenia chodnikdw
przy zejsciach na plac manewrowy. Obnizenia zostaly oznaczone strzatkami na

czesci rysunkowej (rys. A-0).

W  miejscach kolizji z istniejgcym uzbrojeniem (kable energetyczne i

telekomunikacyjne) roboty ziemne wykonywac recznie pod nadzorem,



- zniszczone trawniki, wyréwnywac, nawiez¢ humusem i obsiaC mieszankg trawy
gazonowe;j.
Roboty ziemne nalezy prowadzi¢ zgodnie z normg PN-S-02205 ,Roboty

ziemne, wymagania i badania” oraz zgodnie z przepisami BHP.

3.2 Projektowane tereny zielone

Wzdtuz doliny rzecznej przewidywane jest utrzymanie funkcji zieleni ze specjalnym
traktowaniem, tj. odsunieciem planowanej $ciezki o ponad 4m od doliny rzeki Brok.
Wspomniany teren przewiduje sie zaadaptowac¢ na park z wytyczonym traktem pieszym
wyposazonym w tawki, kosze na smieci oraz lampy oswietleniowe. Trakt pieszy ma za
zadanie tgczy¢ ruch pasazeréw oraz lokalnych pieszych miedzy dworcem autobusowym,
chodnikami wzdtuz ul. Rynek Pitsudskiego. Aleja umozliwia rowniez godne dojscie do furtki
wejsciowej, gdzie aktualnie znajduje sie stanowisko archeologiczne i odkryte w 2018r.
miejsca pochéwkéw, ktore zostaje poza terenem objetym robotami budowlanymi. Miejsce to
zostanie ogrodzone i zasiane trawg. W przyszitosci upamigtniony stosowng tablicg lub innego
rodzaju upamietnieniem. Na terenie stanowigcym czes¢ alejowag znajdujg sie rowniez
fundamenty synagogi (uwidocznione podczas badan archeologicznych w grudniu 2018r.),
ktére po zagospodarowaniu terenu zostang oznaczone tablicg pamigtkowg zawierajgcy jej
rysunek oraz rys historyczny.

Zakres robot budowlanych na powyzej opisanym terenie (utwardzenie terenu i zielen)
n ie stanowi zagrozenia dla fundamentéw synagogi.

Na terenie inwestycji powierzchnie biologicznie czynng obsiaé trawag. Przed
obsianiem trawg teren nalezy wyréwnac i splantowac, oczysci¢ z zanieczyszczen. Ziemia
urodzajna powinna by¢ rozscielona rowng warstwg oraz starannie wyrownana. Dokonaé
nasadzen drzew i krzewow zgodnie z czescig rysunkowa, rys. A-0.

Projektowane nasadzenia:

Drzewa:
¢ Robinia akacjowa — 7 szt.
e Wisnia pitkowana - 6 szt.
Krzewy:
e Bukszpan — 58 szt.
e Gesiowka — 14 szt.

3.3 Miejsce gromadzenia odpadow
Wyznaczono jedno miejsce do gromadzenia odpadéw (zgodnie z cz.

rysunkowg rys. A-0) w odlegtosci mniejszej niz 80 m od najdalszego wejscia do



obstugiwanego budynku.

3.4 Ogrodzenie terenu

Istniejgce ogrodzenie przeznaczone do przeniesienia zdemontowac,
wyczysci¢, odmalowaé, zabezpieczyé powtokami antykorozyjnymi (cynkowanie
ogniowe i malowanie proszkowe) w kolorze grafitowym (RAL 7016). Segmenty
mocowane do stupéw. Stupy montowane w fundamencie betonowym (B-15). Poziom
posadowienia fundamentéw: 0,6 m ponizej poziomu terenu. Brama otwierana recznie
o takim samym wzorze co ogrodzenie. Ogrodzenie montowa¢ w wyznaczonych
miejscach zgodnie z z cze$cig rysunkowg, rys. A-0. Na pochyto$ciach terenu
ogrodzenie prowadzi¢ z uskokami (1 uskok o wysokosci nie wiekszej niz 5%
catkowitej wysokos$ci ogrodzenia).
Projektowana jest furtka, otwierana recznie o takim samym wzorze co ogrodzenie,
wyposazona w kiddke i klamke. Stupy i wypetnienie segmentu wykonane ze

stalowych ksztattownikow.

3.5 Elementy matej architektury
Projektuje sie elementy matej architektury rozmieszczone zgodnie z czescig
rysunkowa, rys. A-O, w sktadzie:

e fawka z oparciem — 10 szt. - ocynkowana konstrukcja stalowa pokryta
piecowym lakierem proszkowym, siedzisko i oparcie ze szczeblin z litego
drewna , nogi mocowane po podioza;

e kosz na $mieci - 10 szt. - 70l pojemnosci, ocynkowana konstrukcja stalowa
pokryta piecowym lakierem proszkowym, strona zewnetrzna z drewnianych
szczeblin, popielnik i wkftadany pojemnik wykonany ze stali nierdzewnej,
zamykane drzwi otwierane w bok, kotwienie do fundamentu;

e donica na kwiaty — 14 szt. - 210l pojemnosci, ocynkowana konstrukcja
stalowa, strona zewnetrzna z drewnianych szczeblin, w srodku umieszczony
pojemnik z blachy ocynkowanej, kotwienie do fundamentu;

e dwustronna tablica informacyjna — 1 szt. - tablica oswietlona o konstrukcji
stalowej, elementy ze stali nierdzewnej, szkto hartowane [186x222,5x23cm],
(szer.x wys.x gr.)

e przed wejsciami do budynku dworca usytuowano wycieraczki z kratownicy

stalowej ocynkowanej ogniowo — 5 szt. [100x50cm]

Elementy matej architektury rozmieszczaC zgodnie z czescig rysunkowa



Wszystkie urzgdzenia i elementy wyposazenia nalezy fundamentowac i instalowac
zgodnie z PN-EN 1176-1:2009, PN-EN 1176- 7:2009 i zaleceniami producenta.
Wszystkie montowane urzadzenia i elementy wyposazenia muszg posiadac atesty i
certyfikaty bezpieczenstwa potwierdzajgce, ze zostaty wykonane w oparciu o
obowigzujgce normy w tym zakresie oraz posiada¢ dopuszczenie do stosowania w
kontakcie z dziecmi. Wykonanie montazu urzgdzen mogg dokonywac osoby, firmy
przeszkolone w tym celu przez producentow zabawek oraz w oparciu o instrukcje
montazu, zalecen, wskazéwek i pod nadzorem dostawcy oraz instytucji dozoru

technicznego.

3.6  Wiaty przystankowe
Przyjeto trzy wiaty przystankowe z prostym dachem o ocynkowanej
konstrukcji stalowej, pokrytej piecowym lakierem proszkowym. Zadaszenie z

bezpiecznego szkta hartowanego, boczna i tylna Sciana ze szkfa hartowanego,

siedzisko zelbetowe z odeskowaniem na gérze, pionowy stupek zelbetowy zdobiony na wzor

ptyt w elewaciji budynku.

Parametry wiat:

wiata 1, 3: 855x185x300 [cm] (szeroko$¢ x gtebokos$¢ x wysoko$cE).
Wiata 2: 450x185x265 [cm] (szerokos¢ x gtebokosé x wysokose).

Projekt wiaty rozpatrywaé zgodnie z czescig rysunkowa.

3.7 Infrastruktura techniczna

Remont zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej — usytuowanie studzienek
pozostaje bez zmian — nalezy rozpatrywa¢ zgodnie z projektem cze$ci branzy
sanitarnej.

Instalacje elektryczne oswietlenie zewnetrznego

Do os$wietlenia terenu placu manewrowego, parkingu oraz deptaku przyjeto
oSwietlenie oprawami montowanymi na stupach metalowych, nawigzujgcych do
istniejgcych w centrum miasta.

Instalacja monitoringu terenu zewnetrznego.

Instalacje elektryczne nalezy rozpatrywac zgodnie z projektem branzowym instalaciji

elektrycznych.

WPLYW BUDYNKU NA SRODOWISKO
Inwestycja nie oddziatywuje w sposob szkodliwy na srodowisko:

- Scieki bytowe i kanalizacja deszczowa odprowadzana na dotychczasowych



warunkach,

- bedg wytwarzane odpady bytowe, ktére bedg gromadzone w szczelnych
pojemnikach oraz wywozone przez firmy specjalistyczne, miejsce na odpady
zaprojektowano jako teren utwardzony,

- budynek nie bedzie emitowat drgan, promieniowania, w szczegdlnosci jonizujgcego,
pola elektromagnetycznego i innych zaktécen,

- nie przewiduje sie wycinki drzew.

5. OCHRONA KONSERWATORSKA
Obszar objety opracowaniem nie jest wpisany do rejestru zabytkow.

Obszar opracowania czesciowo lezy w strefie ochrony konserwatorskiej ,B1”. Obszar
,B1” obejmuje elewacje frontowg budynku dworca oraz parking, ciggi piesze i jezdne przed
dworcem. Zaktadany projekt wykonawczy remontu dworca autobusowego wraz z
zagospodarowaniem terenu przylegtego nie narusza zapisow zawartych w miejscowym
planie zagospodarowania mowigcym m.in. o zakazie stosowania blachy trapezowej,
zharmonizowaniu elewaciji, stosowaniu tradycyjnych materiatow budowlanych do wykonania

elewaciji, czy zakazie stosowania sidingu do wykanczania elewac;ji.

Za granicg zakresu opracowania znajduje sie obszar badan archeologicznych, gdzie
znaleziono kosci. Teren ten zostanie ogrodzony i zasiany trawg. W przysztosci upamietniony
stosowng tablicg lub innego rodzaju upamietnieniem.

Z posiadanych danych od inwestora wynika, Zze na terenie objetym ochrong
konserwatorskg znajdujg sie szczatki ludzkie na gtebokosci ok. 2 m i ponizej.

Przed przystgpieniem do robét budowlanych nalezy wyznaczyé jednoznacznie trase
ogrodzenia na odcinku d-e z uwagi na zagrozenie naruszenia terenu objetego ochrong

konserwatorska.

UWAGA!

W przypadku znalezienia szczatkéw ludzkich podczas robét ziemnych, bez zbednej
zwtoki powiadomi¢ najblizszy posterunek policji, prokurature, ew. zadzwoni¢ na numer
alarmowy 112. Znalezione szczatki pozostawi¢ w stanie nienaruszonym, zabezpieczy¢
plandeka, obcigzy¢ mate chronigc jg przed poderwaniem przez wiatr. Na stupku z tabliczkg
umiescié¢ oznaczenie: ,GROB N N”. Jesli jest taka mozliwo$¢ miejsce zdarzenia oswietlié i

czeka¢ na odpowiednie stuzby.



6.

BILANS TERENU
6.1 Stan istniejacy

Pow. terenu 2 100%
5253,37 m
Pow. zabudowy 2 12,28%
644,86 m
Pow. utwardzona 2 76,63%
4 025,95 m
Pow. biologicznie czynna 2 11,09%
582,56 m

6.2  Stan projektowany

Pow. terenu 2 100%
5253,37 m
Pow. zabudowy Pow. budynku dworca 651,10 m? 12,39%
Pow. budynku 13,00 m? 0,25%
gospodarczego
Suma 664,10 m? 12,64%
Pow. utwardzona | Pow. parkingu 2 11,65%
611,97 m
Pow. placu 2 33.08%
manewrowego 1737,83 m e
Pow. ciggow pieszych 2 21,81%
1132,83 m
Suma 3 482,63 m? 66,29%
Pow. biologicznie czynna 1 106,64 m? 21,07%

UWAGI KONCOWE

- wzajemne prawa i obowigzki pomiedzy Zamawiajgcym i Przyjmujgcym Zamowienie
na roboty budowlane bedzie stanowi¢ umowa pomiedzy stronami okreslajgca takze
warunki wykonania i odbioru robét,

- wszelkie roboty nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, a w
szczegolnosci zgodnie z art. 5 Prawa Budowlanego i wynikajgcego z niego
przepisami wykonawczymi,

- na wszelkie wyroby budowlane Wykonawca powinien posiada¢ dowody, ze sg
dopuszczone do obrotu na polskim rynku i sg odpowiedniej jakosci,

- przed przystgpieniem do roboét fundamentowych podioze pod posadowienie
budynku powinno by¢ sprawdzone i odebrane przez uprawnionego geologa. W
przypadku stwierdzenia innych warunkéw gruntowych niz przewidziano w projekcie
nalezy skontaktowac sie z projektantem,

- po zakohczeniu robét ziemnych teren budowy nalezy uporzadkowac,

- po wykonaniu robét instalacyjno-montazowych przed zasypaniem wykopow nalezy

dokonaé¢ inwentaryzacji geodezyjnej zrealizowanych elementéw wodociggow i



kanalizacji wraz ze wszystkimi wystepujacymi i odkrytymi kolizjami. Inwentaryzacja

winna obejmowac usytuowanie w terenie i rzedne kanatow.
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