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(Projekt)

UMOWA  Nr – GZM - ........ /........../2007

na roboty remontowo – budowlane 

   Zawarta w dniu ...................................2007 r. pomiędzy Spółdzielnią Mieszkaniową w Wysokiem Mazowieckiem, z siedzibą: 18-200 Wysokie Mazowieckie ul. Jagiellońska 24, zwaną w treści umowy „Zamawiającym”, reprezentowaną przez Zarząd w osobach:

1. Ireneusz Borek – Prezes Zarządu

2. Waldemar Sokolik – V-ce Prezes Zarządu 

a: Firmą................................................................................................................, z siedzibą: .................................................................................................................., zwanym w dalszej treści umowy „Wykonawcą” reprezentowaną przez:

1. ........................................................................................................................

wyłonionym/ą* w rezultacie dokonania przez Zamawiającego wyboru oferty w przetargu nieograniczonym, została zawarta umowa o następującej treści:

§ 1
1.Zamawiający zleca a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty będące przedmiotem zamówienia pod nazwą: docieplenie ścian zewnętrznych budynku mieszkalnego przy ul. 1-go Maja 3 (IV klatka )  w Wysokiem Mazowieckiem metodą lekko-mokrą wraz z renowacją balkonów i wymianą obróbek blacharskich.
2.Zakres rzeczowy inwestycji określa dokumentacja techniczna wraz z przedmiarem robót, którą Zamawiający przekazuje w dniu dzisiejszym Wykonawcy w 1 egz., tj. w dniu podpisania niniejszej Umowy.

§ 2
1.Ustala się następujące terminy realizacji robót:
Termin rozpoczęcia inwestycji   -  ........................................................

Termin zakończenia całości robót   -  30 czerwiec 2008 r.
2.Zamawiający przekaże Wykonawcy plac budowy w terminie do dnia ...........................r.

3.Zmiana terminu zakończenia robót może nastąpić jedynie w przypadku zdecydowanie niesprzyjających warunków atmosferycznych w oparciu o uzgodniony i podpisany przez strony aneks do Umowy.

§ 3

1.Zamawiający ustanawia do pełnienia funkcji Inspektora Nadzoru inwestorskiego Pana ...........................................................................posiadającego uprawnienia budowlane Nr  ..................................., który jest członkiem Podlaskiej Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa o nr. ewidencyjnym ...................................................

2.Wykonawca ustanawia Kierownika budowy w osobie  ......................................................

3.Inspektor Nadzoru i Kierownik budowy działają zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. nr 89, poz. 414 z późniejszymi zmianami).

§ 4
1.Wykonawca zobowiązuje się do należytego wykonania przedmiotu umowy zgodnie z otrzymaną dokumentacją techniczną, obowiązującymi przepisami Prawa Budowlanego, normami technicznymi i aktualnymi świadectwami ITB oraz sztuką budowlaną, a ponadto do:

· sprawdzenia dokumentacji technicznej i przedmiaru robót,

· dostarczenia na plac budowy i stosowania materiałów posiadających stosowne zaświadczenia i atesty,

· zakończenia i przekazania przedmiotu Umowy w terminie.

2.Zamawiający zobowiązuje się do:

· udostępnienia Wykonawcy źródła poboru wody i energii elektrycznej,

· umożliwienia składowania materiałów i narzędzi (poza placem budowy) w sposób nie zagrażający ich kradzieży lub zniszczeniu,

· zapewnienie nadzoru inwestorskiego,

· udzielenia ewentualnej pomocy w miarę swoich możliwości w zaistniałych trudnościach w realizacji przedmiotu umowy oraz w procedurach nie ujętych w treści Umowy.

3.Wykonawca jest gospodarzem na terenie budowy od daty przejęcia placu budowy do czasu przekazania zrealizowanego przedmiotu zamówienia, o który mowa w § 1, Zamawiającemu i ponosi pełną odpowiedzialność za sprawy bezpieczeństwa i ewentualne szkody wynikłe w trakcie realizacji robót z winy Wykonawcy. 

W związku z tym zobowiązany jest w szczególności do:

a) koordynowania robót, ochrony mienia i zabezpieczenia placu budowy,

b) przestrzegania warunków bezpieczeństwa (bhp), p.poż.  i higieny pracy,
c) nadzoru nad bezpieczeństwem ruchu oraz oznakowaniem robót i utrudnień ruchu związanych z wykonanymi robotami,

d) utrzymania porządku na realizowanym obiekcie,

e) uporządkowania terenu budowy po jej zakończeniu,

§ 5
1.Wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy, o który mowa w § 1, strony określają w kwocie ryczałtu ustalonego w wyniku przeprowadzonego przetargu nieograniczonego w wysokości  .................................. .zł., słownie: .............................

..........................................................................................................................................
2.Wynagrodzenie określone w ust. l zawiera podatek VAT w wysokości 7% od całego zakresu robót, co stanowi kwotę  ...................................zł.  słownie: .............................

..........................................................................................................................................

3.Wynagrodzenie wymienione w pkt l zostało obliczone na podstawie zakresu rzeczowego wyszczególnionego w dokumentacji technicznej i przedmiarach robót dostarczonych przez Zamawiającego wraz z SIWZ.

4.Wykonawca oświadcza, że dokonał wizji lokalnej, zgodności projektu budowlanego z przedmiarem robót i po zapoznaniu się z warunkami lokalizacyjno-terenowymi placu budowy uwzględnił je w wynagrodzeniu ryczałtowym.

5.Wynagrodzenie wymienione w pkt l, nie podlega renegocjacji i waloryzacji przez czas trwania Umowy.

6.Jeżeli w toku realizacji przedmiotu umowy nastąpi konieczność wykonania robót dodat-kowych a nie przewidzianych w dokumentacji technicznej, których zakres nie przekro-czy 20% uprzedniego zamówienia, to Wykonawca zobowiązany jest wykonać te roboty, w terminie umownym realizacji przedmiotu zamówienia, na dodatkowe zlecenie Zama-wiającego udzielone z wolnej ręki i zostaną one rozliczone kosztorysem powykonaw-czym wg stawek przyjętych w kosztorysach ofertowych Wykonawcy, tj 

- stawka za roboczogodzinę  „rg”    -  ....................zł/rg,,

- narzut kosztów pośrednich  „Kp”  -   .................... %  do R i S,

- narzut zysku  „Z”                           -   .....................%  do R, S i Kp,

- narzut kosztów zakupu  „Kz”        -   .....................%  do „M”
7.Stwierdzenie konieczności wykonania robót dodatkowych nie przewidzianych niniejszą umową nastąpi w obecności Inspektora Nadzoru i przedstawiciela Zamawiającego.

8.Dopuszcza się możliwość wprowadzenia zmian w rozwiązaniach projektowych wynika-jących z potrzeb technicznych realizacji przedmiotu umowy po akceptacji przez Zama-wiającego i po obustronnym ustaleniu zasad ich rozliczenia.

§ 6

1.Rozliczenie za wykonane roboty może następować fakturami przejściowymi wystawia-nymi przez Wykonawcę, po dokonaniu protokólarnego odbioru zrealizowanego zadania, potwierdzonego przez Inspektora Nadzoru.

2.Faktury płatne będą w terminie do 30 dni od daty wpływu, po potwierdzeniu przez Inspektora Nadzoru o stopniu zaawansowania wykonanych robót, na konto podane przez Wykonawcę.

3.Ostateczne rozliczenie zrealizowanego przedmiotu umowy, o który mowa w § 1, nastąpi fakturą końcową wystawioną przez Wykonawcę, po dokonaniu protokólarnego odbioru końcowego robót przez Zamawiającego z udziałem Inspektora Nadzoru.
§ 7
1.Zamawiający dokona protokólarnego odbioru robót w terminie 7 dni od daty zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości do odbioru w formie wpisu do dziennika budowy.

2.W przypadku robót zanikających lub ulegających zakryciu, albo w przypadku przewidy-wanej przerwy w wykonywaniu robót, Zamawiający po zgłoszeniu ich przez Wykona-wcę, dokona odbioru w terminie 3-ch dni od daty powiadomienia i dokonania wpisu do dziennika budowy.

3.Końcowy odbiór zrealizowanego przedmiotu umowy przez Zamawiającego odbędzie się na pisemne zgłoszenie Wykonawcy i dokonania wpisu do dziennika budowy.
§ 8
  Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji i rękojmi za wady fizyczne na wykonane prace objęte niniejszą Umową - na okres .............................lat od daty odbioru końcowego przedmiotu umowy przez Zamawiającego.

§ 9

   Wykonawca zobowiązuje się do wniesienia zabezpieczenia należytego wykonania umowy w kwocie  .....................zł  (słownie: ...........................................................złotych) w formie: gotówki*, gwarancji bankowych* lub weksla* złożonych/go* do kasy Zamawiającego w jego siedzibie na okres  do końca terminu umownego realizacji zadania tj. do dnia  .......................................................... roku.

§ 10
1.Zmiana postanowień zawartej umowy może nastąpić za zgodą obu stron wyrażoną na piśmie 9W formie aneksu) pod rygorem nieważności takiej zmiany.

2.Niedopuszczalna jest jednak pod rygorem nieważności zmiana postanowień zawartej umowy oraz wprowadzenie nowych postanowień do umowy niekorzystnych dla Zamawiającego, jeżeli przy ich uwzględnieniu należałoby zmienić treść oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy, chyba że konieczność wprowadzenia takich zmian wynika z okoliczności, których nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy.

§ 11
Zamawiający zastrzega sobie prawo odstąpienia od umowy w oparciu o art. 77 ustawy z dnia 10.06.1994 r. o zamówieniach publicznych (Dz. U. Nr 76, póz. 344 z późn. zm.) oraz możliwość zmiany rozmiarów rzeczowych w zależności od posiadanych środków finanso-wych.
§ 12

1.Strony ustalają następujące kary umowne:

1) Wykonawca zapłaci kary umowne:

 a/ za każdy dzień opóźnienia realizacji przedmiotu zamówienia, określonego w §1 niniejszej umowy, sumę w wysokości 0,1% liczoną od wartości całego zadania (wynagrodzenia umownego brutto), którą to Zamawiający będzie mógł potrącić Wykonawcy z należnego mu wynagrodzenia.
 b/ za zwłokę w usunięciu usterek lub wad stwierdzonych przy odbiorze robót lub w okresie rękojmi w wysokości 0,1% wynagrodzenia umownego za każdy dzień zwłoki, liczonej od dnia (terminu) wyznaczonego na usunięcie wad lub usterek,

 c/ w przypadku odstąpienia od umowy z przyczyn niezależnych od Zamawiającego w wysokości 10 % wynagrodzenia umownego. Naliczenie tej kary nie przeszkadza dochodzeniu odszkodowania za doznaną szkodę.
2) Zamawiający zapłaci kary umowne:

 a/ za niedotrzymanie terminu przekazania placu budowy w wysokości 0,1% wynagro-dzenia umownego za każdy dzień zwłoki,

 b/ za zwłokę w zapłacie faktury powstałą z winy Zamawiającego w wysokości ustawowej, liczonej od wartości przedłożonej a nie opłaconej w terminie faktury, chyba że strony umówią się inaczej,

 c/ w przypadku odstąpienia od umowy z przyczyn niezależnych od Wykonawcy w wysokości 10 % wynagrodzenia umownego.
2.Jeżeli Wykonawca udowodni, że opóźnienie wynikło wskutek działania siły wyższej lub z przyczyn leżących wyłącznie po stronie Zamawiającego, potrącenia o których mowa w ust. l pkt 1 lit. a i b stosownie do okoliczności, ulegaj ą zmniejszeniu lub potrąceń nie dokonuje się.

3.Jeżeli Zamawiający udowodni, że opóźnienie wynikło z przyczyn nie leżących po stronie Zamawiającego, Wykonawcy nie przysługuje roszczenie o zapłatę kar umownych, o których mowa w ust. l pkt 2 lit. a i b.

§ 13
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie mają zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.

§ 14

Ewentualne spory, mogące wyniknąć przy wykonywaniu przedmiotu niniejszej Umowy, strony poddadzą rozstrzygnięciu właściwemu Sądowi powszechnemu.

§ 15
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron.

Integralną częścią umowy jest:
· oferta
zał. nr l

· kosztorys ofertowy
zał. nr 2

                Zamawiający:                                                                       Wykonawca:
