Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr XLVIII/195/18
Rady Miasta Wysokie Mazowieckie
z dnia 27.09.2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Wysokie Mazowieckie

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany studium

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6ézn. zm.), Rada Miasta Wysokie Mazowieckie rozstrzyga, co
nastepuje:

I wylozenie:

Zgodnie z art. 11 pkt 7 ustawy projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Wysokie Mazowieckie, do ktorego sporzadzenia
przystapiono Uchwata Nr XX1/112/12 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 31 sierpnia 2012
I., W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Wysokie Mazowieckie, wylozony zostal do publicznego
wgladu w dniach od 29 grudnia 2017 r. do 29

stycznia 2018 .

Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 11 pkt 8 ustawy, termin sktadania uwag uptynat
odpowiednio w dniu 20 luty 2018 r.

W terminie, o ktérym mowa w art. 11 pkt 8 ustawy, do projektu zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Wysokie Mazowieckie wptyneto 8 uwag.

Uwagi zlozone do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Wysokie Mazowieckie, wylozonego w dniach od 29 grudnia 2017 r. do 29
stycznia 2018 r. Rada Miasta Wysokie Mazowieckie rozstrzyga, jak ponizej:



Uwaga nr 1

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi
M. Piotr (dn. 31.01.2018);

Tres¢ uwagi
W nawiazaniu do Obwieszczenia o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 21 grudnia 2017 r. oraz w nawigzaniu do dyskusji publicznej
z dniu 18 stycznia 2018 r. wnosz¢
uwagi do projektu. Kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie dotyczace dziatki nr 503/1 przy
ul. Warszawskiej 43, ktorej jestem wiasciciele.
Uzasadnienie:
Przedstawione w planie rozwiazanie nie uwzglednia mojego wniosku i uniemozliwia mi
prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej. Dnia 4 listopada 1991 r. rozpoczatem dziatalnos¢ gospodarcza w formie skupu metali
kolorowych i zlomu stalowego w Wysokiem Mazowieckiem przy ul.25-lecia Osiedl 12. Dnia 15 kwietnia 1996 r. na podstawie
odpowiednich zaswiadczen i decyzji uzyskanych Urzedu Miasta Wysokie Mazowieckie rozpoczatem dziatalno$¢ gospodarcza przy
szosie do Zambrowa, dziatka 503/ 1 obecnie ul. Warszawska nr 43).
Dnia 2 lutego 2004 r. otrzymalem zezwolenie wydane przez Starostwo Powiatowe w Wysokiem Mazowieckiem na zbieranie,
sktadowanie i transport odpadoéw innych niz niebezpieczne na dziatce 503/1 przy szosie do Zambrowa.
Uzyskatem pozwolenie na uzbrojenie dziatki i dokonatem inwestycji (telefon, woda, prad, ogrodzenie dziatki, szopa). Poniostem
znaczne naktady finansowe. Staralem si¢ o warunki zabudowy
budynku mieszkalnego lub biurowego. Decyzja byta odmowna.
Niejednokrotnie sktadatlem wniosek o przeklasyfikowanie dziatki na przemystowo-handlowo-ustugowa. Tylko na jeden z nich
otrzymatem odpowiedz pozytywna. Dotyczy to
przedostatniego wniosku z dnia 12 stycznia 2010 r. Odpowiedz otrzymatem po dwoch latach w dniu
3 lipca 2012r. (kserokopia w zataczniku). W ktérej Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna
dopuszcza zmiang przeznaczenia czg$ci dziatki na wnioskowang przeze mnie przemystowo- uslugowa od strony potudniowej na
glebokosci 40 metréw. Zgodzitem si¢ na takie rozwigzanie, jednak w zwiazku z ta sprawa Urzad nie podjat dalszych krokow. W
odpowiedzi na ogloszenie z dnia 20 kwietnia 2015 r. o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany Studium ponownie ztozytem w dniu 6 maja 2015 r. wniosek o przeklasyfikowanie dziatki
503/1 na przemystowo-ustugowa. Nie otrzymatem pisemnej odpowiedzi. Jednak w Urzedzie zapewniono mnie, ze wniosek zostat
uwzgledniony. Natomiast przedstawiony do publicznego wgladu
projekt zmian Studium, mojego wniosku nie uwzglednia.
Dziatalno$¢ gospodarcza prowadze na tej dzialce od 22 lat. Obecnie z tej dziatalnosci utrzymuja si¢ dwie rodziny. Jest to jedyne
zrodto dochodu. Mam obawy, czy bede mogt prowadzi¢ dalej dziatalno$¢ gospodarcza. Przez blokujace dziatanie i przepisy nie mam
od wielu lat mozliwosci rozwoju swojej firmy. Miatem i nadal mam szczere checi poprawienia estetyki miejsca., jak
i wizerunku swojej firmy oraz wizerunku miasta. Jednak przepisy mi tego nie umozliwiaja. Nadal
jestem sktonny do przyjecia rozwigzania przeklasyfikowania czesci dziatki od strony potudniowej na glebokos¢ 40 metrow. Jesli w
wyniku zmiany przepisoéw to rozwiazanie sprawia trudnosci, i obszar jest zbyt maly by go przekwalifikowa¢, na dyskusji publicznej z
dnia 18 stycznia 2018 r.. zaproponowano rozwigzanie. Mianowicie zaproponowano wiaczenie do wniosku dziatki sgsiadujacej nr 502,
ktorej wiascicielem jest moj syn Dariusz Mierzejewski. Zgadzam si¢ na to rozwigzanie. Wiasciciel dziatki ztozy stosowne pismo o
przekwalifikowanie dziatki na przemystowo-ustugowa.
Zatacznik nr 1
Nawiazujac do Pana wniosku z dnia 12.01.2010 r. w sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
dziatki oznaczonej nr ewid. 503/1 z dziatki rolnej na dziatk¢ o przeznaczaniu przemystowo-handlowo-ustugowym informuje, ze
wniosek ten zostat rozpatrzony pozytywnie przez Gminna Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng. Dopuszczeniem do zmiany jest
realizacja od strony poludniowej na glebokosci 40,0 m.
Zatacznik nr 2
W odpowiedzi na Ogtoszenie z dnia 20 kwietnia 2015 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Wysokie Mazowieckie wraz z prognoza oddzialtywania na s$rodowisko, wnosze o
przekwalifikowanie dziatki o nr ewid. 503/1, potozonej w Wysokim Mazowieckim przy ul. Warszawskiej 43, z dziatki rolnej na
dziatke przemystowo-handlowo-ustugowa. W celu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej z zakresu handlu materiatami
budowlanymi, materiatami stalowymi i skupu ztomu.

Rozpatrzenie uwagi
Uwaga nieuwzgledniona
Uwaga nieuwzgledniona w catosci, funkcja produkcyjno-ustugowa, w tym lokalizacja skupu i magazynowania ztomu, budzi konflikt z
istniejacymi uwarunkowaniami (w poblizu przebiega ciek wodny, wokot ktorego znajduje si¢ korytarz ekologiczny). Ponadto
lokalizacja ww. funkcji na wjezdzie do miasta zaburza ogélny wizerunek miasta. Dlatego w projekcie studium wprowadza si¢ funkcje
nieuciazliwa, jaka jest zabudowa mieszkaniowa z ustugami.



Uwaga nr 2

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi
M. Dariusz (dn. 31.01.2018);

Tres¢ uwagi
W nawigzaniu do dyskusji publicznej z dnia 18 stycznia 2018 r., w sprawie zmiany Studium oraz w nawiazaniu do Wniosku Piotra
Mierzejewskiego z dnia 6 maja 2015 r. o przekwalifikowanie dziatki nr ewid. 503/1 potozonej w Wysokiem Mazowieckiem, wnoszg
o przekwalifikowanie dziatki o nr ewid. 502, potozonej w Wysokiem Mazowieckiem, na przemystowo-ustugowa, w celu prowadzenia
dzialalnos$ci gospodarczej z zakresu branzy metalowej. Oswiadczam, ze jestem wlascicielem wymienionej dziatki od dnia 6 grudnia
2017 1.

Rozpatrzenie uwagi
Uwaga nieuwzgledniona
Uwaga nieuwzgledniona w catosci, funkcja produkcyjno-ustugowa, w tym lokalizacja skupu i magazynowania ztomu, budzi konflikt z
istniejagcymi uwarunkowaniami (w poblizu przebiega cick wodny, wokot ktorego znajduje si¢ korytarz ekologiczny). Ponadto
lokalizacja ww. funkcji na wjezdzie do miasta zaburza og6lny wizerunek miasta. Dlatego w projekcie studium wprowadza si¢ funkcje
nieuciazliwa, jaka jest zabudowa mieszkaniowa z ustugami.

Uwaga nr 3
Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi
M. Mieczystaw, (dn. 14.02.2018);
Tres$¢ uwagi
W zwiazku z ogloszonym do wylozenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie
Mazowieckie prosz¢ o zmiang przeznaczenia dziatki ozn. nr. ewid. 289/35 zgodnie z zalaczonym zalgcznikiem graficznym.
Rozpatrzenie uwagi
Uwaga w cze$ci nieuwzgledniona
Uwaga nieuwzglgdniona w czesci, wprowadzono obszary produkcyjno-ustugowe w sasiedztwie istniejacych obszarow o tej samej
funkcji, w zamian za zrezygnowanie z cze¢sci projektowanych obszaré6w w poinocnej czesci w sasiedztwie przebiegu granicy
korytarza ekologicznego

Uwaga nr 4

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi
P. Dorota i P. Krzysztof (dn. 15.02.2018);

Tres¢ uwagi
Po zapoznaniu si¢ z projektem Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Wysokie Mazowieckie
wnosimy nastgpujaca uwage dotyczaca dziatki numer ewidencyjny 482 potozonej w Wysokie Mazowieckie. Uwzglednienie w
projekcie przeznaczenia catej dziatki pod zabudowg mieszkaniowo-ustugows.

Rozpatrzenie uwagi
Uwaga nieuwzgledniona
Uwaga nieuwzgledniona w catosci, niezgodne z przyjeta polityka gminy. Spowoduje rozproszenie zabudowy. Brak obstugi
komunikacyjnej dla catej dziatki.



II wylozZenie:

1. Zgodnie z art. 11 pkt 7 ustawy projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Wysokie Mazowieckie, do ktorego sporzadzenia
przystapiono Uchwala Nr XX1/112/12 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 31 sierpnia
2012 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Wysokie Mazowieckie, ponownie wytozony zostal do
publicznego wgladu w dniach od 13 marca do 11 kwietnia 2018 .

2. Zgodnie z terminem okre§lonym na podstawie art. 11 pkt 8 ustawy, termin sktadania uwag uptynat
odpowiednio w dniu 4 maja 2018 r.

3. W terminie, o ktorym mowa w art. 11 pkt 8 ustawy, do projektu zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie Mazowieckie wptynety 2 uwagi.

4. Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag zlozonych do projektu zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie Mazowieckie,
ponownie wylozonego w dniach od 13 marca do 11 kwietnia 2018 r. Rada Miasta Wysokie
Mazowieckie uwag nie rozstrzyga si¢.

III wylozenie:

1. Zgodnie z art. 11 pkt 7 ustawy projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Wysokie Mazowieckie, do ktorego sporzadzenia
przystapiono Uchwala Nr XX1/112/12 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 31 sierpnia
2012 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Wysokie Mazowieckie, ponownie wytozony zostat do
publicznego wgladu w dniach 28 czerwca do 26 lipca 2018 r.

2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 11 pkt 8 ustawy, termin sktadania uwag uptynat
odpowiednio w dniu 17 sierpnia 2018 .

3. W terminie, o ktorym mowa w art. 11 pkt 8 ustawy, do projektu zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Wysokie Mazowieckie wptynelo 5 uwag.

4. Uwagi zlozone do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Wysokie Mazowieckie, ponownie wylozonego w dniach od 28 czerwca do
26 lipca 2018 r. Rada Miasta Wysokie Mazowieckie rozstrzyga si¢, jak ponizej:



Uwaga nr 1
Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi
C. Zaneta, Kulesze Koscielne (dn. 25.07.2018)
Tres¢ uwagi
Prosz¢ o ujgcie moich dziatek o nr 556 i 557 potozonych w Wys. Maz. Przy ulicy Podlaskiej pod zabudowe jednorodzinng nowym
planem zabudowy miasta.
Rozpatrzenie uwagi
Uwaga w czesci nieuwzgledniona
Uwaga nie uwzgledniona w cze$ci, cze$¢ dziatki jest przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

Uwaga nr 2

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi
W. Cezary, Wysokie Mazowieckie (dn. 25.07.2018)

Tres¢ uwagi
Uprzejmie prosz¢ o objecie mojej dziatki nr 554 pasem przy drodze do wsi Michatki ul. Podlaska planem pod zabudowe
mieszkaniowa, poniewaz dziatk¢ nawiozlem ziemig. Teraz przy drodze tej, teren dziatki jest duzo wyzszy od poziomu drogi i nie jest
zalewowy. Prosz¢ o pozytywne zalatwienie mego podania.

Rozpatrzenie uwagi
Uwaga nieuwzgledniona
Uwaga nieuwzgledniona w cato$ci, zasigg obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia wynika z map ryzyka powodziowego,
ktorych wyznaczenie nie lezy w kompetencji Urzgdu Miasta.

Uwaga nr 3

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi
K. Joanna , K. Wojciech, Wysokie Mazowieckie (dn. 07.08.2018)

Tres¢ uwagi
Po zapoznaniu si¢ w dniu 24 lipca 2018 r. z aktualnym projektem zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Wysokie Mazowieckie wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko (dalej jako: projekt zmiany Studium)
oraz w $lad za naszym pismem z dnia 28 maja 2018 r., podtrzymujemy w catosci nasz wniosek dotyczacy sposobu przeznaczenia w
projekcie zmiany Studium przeznaczenia dziatkki o numerze ewidencyjnym 289/33, stanowigcej nasza wlasnosc.
Aktualny projekt Studium obarczony jest istotnym biedem merytorycznym w zakresie odzwierciedlenia przebiegu granicy korytarza
ekologicznego. W pierwszej kolejnosci wskazaé¢ nalezy, ze nalezaca do nas nieruchomos$¢ nie lezy w granicach jakiegokolwiek pasa
ekologicznego, co:
i. wprost wynika z mapy przebiegu korytarzy ekologicznych dostgpnej na stronie internetowej pod adresem:

http://korytarze.pl/mapa/mapa-korytarzy-ekologicznych-w-polsce; zrzut z ekranu przedstawiajacy aktualny przebieg korytarza

ekologicznego w polnocnej czegsci miasta Wysokie Mazowieckie, z widoczng dziatka o numerze ewidencyjnym 289/33, stanowi

Zatacznik 1 do niniejszego pisma;
ii. zostato przez nas potwierdzone w ramach korespondencji z Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Biatymstoku, Delegaturg
w Lomzy. Kopia przedmiotowej korespondencji stanowi Zatacznik 2 do niniejszego pisma.

Niezaleznie o powyzszego, wskazac nalezy, ze zgodnie z uzyskanymi przez nas informacjami, zaproponowany przez Zaktad Badania
Ssakow PAN i Biatowiezy (obecnie Instytut Biologii Ssakéw) pod kierownictwem prof. dr. hab. Wiodzimierza Jedrzejewskiego,
projekt przebiegu korytarzy ekologicznych — na ktdre to opracowanie powotuja si¢ autorzy projektu zmiany Studium, jak réwniez
mowa jest o nim w Uchwale nr XXXVI/330/17 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 22 maja 2017 r. w sprawie Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego (Dz. Urz. Woj. Podl. Z dnia 11 lipca 2017 r., poz. 2777) — nie ma w
zadnej mierze charakteru prawnie wiazacego. Okolicznos$¢ ta zostata potwierdzona przez nas w korespondencji z Instytutem Biologii
Ssakow Polskiej Akademii Nauk. Kopia przedmiotowej korespondencji stanowi Zalacznik 3 do niniejszego pisma.
Odnoszac si¢ natomiast do tresci kopii postanowien Zarzadu Wojewoddztwa Podlaskiego z dnia 8 sierpnia 2017 r. (znak:
PBPP.AL PPL-410/U/19/17) oraz 10 pazdziernika 2017 1. (znak: PBPP.AL.PPL-410/U/24/17) wskaza¢ nalezy, ze:
1) zadne z ww. postanowien nie nakazuje wlaczenia nalezacej do nas nieruchomosci o numerze ewidencyjnym 289/33 w zakres
korytarza ekologicznego;
2) ww. postanowienia odwotuja si¢ do nieaktualnej wersji przebiegu granic korytarzy ekologicznych z 2005 r. (Gtéwny Korytarz
Ekologiczny GKPn-23A Przetomowa Dolina Narwi — Dolina Goérnej Narwi) — okoliczno$¢ ta powinna zosta¢ podniesiona w ramach
procedury odwotawczej od przedmiotowych postanowien, przy czym legitymacja czynna do zaskarzenia ww. postanowien
przystugiwata Burmistrzowi Miasta Wysokie Mazowieckie.

Niezaleznie od powyzszego, wskazaé¢ nalezy, ze nalezaca do nas nieruchomo$¢ o numerze ewidencyjnym 289/33jest zdecydowanie
lepiej dostosowana do potrzeb potencjalnych inwestycji mieszkalno-ustugowych, niz nieruchomosci sasiadujace.

Po pierwsze, wzdhuz dziatki o numerze ewidencyjnym 289/33 — przez cala jej dlugo$¢ - przebiega droga asfaltowa do miejscowosci
Zawrocie-Nowiny. Sasiednie nieruchomosci, ktore w aktualnym projekcie zmiany Studium zostaly wilaczone w obszar zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, nie maja bezposredniego dostgpu do zadnej utwardzonej drogi publicznej. Nieruchomosci te sa wigc w
naturalny sposOb mniej atrakcyjne dla potencjalnych inwestorow, niz nalezaca do nas dziatka o numerze ewidencyjnym 289/33.


http://korytarze.pl/mapa/mapa-korytarzy-ekologicznych-w-polsce

Po drugie, dziatka o numerze ewidencyjnym 289/33 zar6wno od strony miejscowosci Zawrocie-Nowiny (od potnocy), jak réwniez
bezposrednio od aktualnej linii zabudowy miasta Wysokie Mazowieckie (od potudnia), otoczona jest budynkami mieszkalnymi, co
zdecydowanie utatwi i zmniejszy koszty doprowadzenia przytaczy mediow do potencjalnych inwestycji. Natomiast nieruchomosci
sasiadujace z dziatka o numerze ewidencyjnym 289/33 maja zdecydowanie mniej atrakcyjne potozenie z perspektywy koniecznosci
poniesienia bardzo wysokich kosztow zwigzanych z che¢cia doprowadzenia do nich niezbgdnych medioéw i infrastruktury.
W naszej ocenie ww. okolicznosci zostaly zupelie pominigte na etapie opracowywania projektu zmiany Studium.
Majac na uwadze powyzsze, wnosimy o:
1) wylaczenie dziatki o numerze ewidencyjnym 289/33 z obszaru projektowanego korytarza ekologicznego;
2) wyeliminowanie z oznaczenia dziatki o numerze ewidencyjnym 289/33 oznaczenia ,ZL” (obszary lesne);
3) oznaczenie dziatki o numerze ewidencyjnym 289/33 — w catosci — jako obszaru zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
Rozpatrzenie uwagi
Uwaga nieuwzgledniona
Uwaga nieuwzgledniona w catosci, przebieg korytarza ekologicznego wynika z uzgodnien z Zarzadem Wojewodztwa Podlaskiego,
wrysowanie takiego przebiegu granic byto jednym z warunkéw uzyskania pozytywnego uzgodnienia projektu zmiany Studium.
Ponadto dziatka nr 289/33, ktorej powierzchnia wynosi ok. 40ha, zostala w 2/3 (a wigc az ok. 26ha) przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowa i ustugowa.

Przewodniczacy
Rady Miasta Wysokie Mazowieckie



