UCHWALA NR XV/77/2020
RADY MIASTA WYSOKIE MAZOWIECKIE

z dnia 29 stycznia 2020 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali i pomieszczen wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
Wysokie Mazowieckie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 151 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. z2019r., poz. 506), wzwiazku zart.21 ust. 1 pkt2, ust.3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. 22019 r.,
poz. 1182), Rada Miasta uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Wprowadza si¢ Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Wysokie Mazowieckie, stanowiace zatacznik do uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XLII/190/02 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 22 marca 2002r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Wysokie Mazowieckie oraz
uchwata nr XXXIV/152/09 z dnia 30 marca 2009r. zmieniajaca uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Wysokie Mazowieckie.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Wysokie Mazowieckie.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta

mgr Marek Kajurek
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Zatacznik do uchwaty Nr XV/77/2020
Rady Miasta Wysokie Mazowieckie
z dnia 29 stycznia 2020 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta Wysokie Mazowieckie

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Niniejsza uchwala okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Wysokie Mazowieckie

§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z2019r., poz. 1182 z p6zn.
zmianami);

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;
3) Wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Miasto Wysokie Mazowieckie;

4) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy, wskazanej w pkt 1, wchodzacy w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Wysokie Mazowieckie;

5) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal zamienny, o ktorym mowa w ustawie, wskazanej w pkt 1;

6) najmie socjalnym lokalu — nalezy przez to rozumie¢ najem socjalny lokalu, o ktérym mowa w ustawie,
wskazanej w pkt 1;

7) tymczasowym pomieszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie w rozumieniu ustawy, wskazanej
w pkt 1;

8) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu art. 4 ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (t. j. Dz. U. z 2017 r., z p6zn. zmianami);

9) gospodarstwie wieloosobowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe skladajace si¢ z wigcej niz
jednej osoby;

10) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdéd w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2017r., z p6Zzn. zmianami);

11) wniosku - nalezy przez to rozumie¢ wniosek o przyznanie lokalu;
12) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Miasto Wysokie Mazowieckie;

13) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ zasob mieszkaniowy okreslony w ustawie
wskazanej w pkt 1.

14) pobliska miejscowosé- nalezy przez to rozumie¢ miejscowosci w powiatach sgsiadujgcych tj. powiat
zambrowski, powiat biatostocki, powiat bielski, powiat siemiatycki

§ 3. 1. Wynajmujac lokale Miasto Wysokie Mazowieckie realizuje w pierwszej kolejnosci zadania wynikajace
Z przepisdw prawa oraz praw nabytych przed dniem wejscia w zycie uchwaty na podstawie wczesniejszych uchwat
Rady Miasta Wysokie Mazowieckie w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Wysokie Mazowieckie.

2. Lokale wynajmowane sg osobom lub rodzinom:

1) umieszczonym na wykazach oséb zakwalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkaniowej, sporzadzonych
przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

2) wylonionym w oparciu o zasady okreslone w uchwale.
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§ 4. 1. Zawarcia umowy najmu lokalu dokonuje reprezentujacy Wynajmujacego — Dyrektor Zaktadu
Gospodarki Mieszkaniowej w Wysokiem Mazowieckiem.

2. Dyrektor Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej moze zawrze¢ umowe tylko z osoba lub rodzing znajdujacg si¢
na liscie najmu lub zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Wysokie Mazowieckie,
sporzadzong przez Spoleczng Komisje Mieszkaniows.

Rozdzial 2.
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacq oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu

§ 5. 1. Wynajecie lokalu moze nastgpi¢ dla osob (gospodarstw domowych), ktérych udokumentowany $redni
miesigczny dochod z okresu trzech kolejnych miesiecy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku o przyznanie
lokalu, przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

a) 150% najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych — w gospodarstwie
jednoosobowym;

b) 125% najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych — w gospodarstwie
wieloosobowym.

2. Najem socjalny lokalu moze nastapi¢ w przypadku oso6b (gospodarstw domowych), ktorych
udokumentowany $redni miesi¢eczny dochdd z okresu trzech kolejnych miesiecy poprzedzajacych dzien zlozenia
wniosku o przyznanie lokalu, przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

a) 60% najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych — w gospodarstwie
jednoosobowym;

b) 80% najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych — w gospodarstwie
wieloosobowym.

§ 6. 1. O obnizke czynszu w wysokosci do 10% w stosunku do stawki okreslonej Zarzadzeniem Burmistrza
Miasta Wysokie Mazowieckie, mogg si¢ ubiega¢ najemcy ( z wylaczeniem najemcy lokalu socjalnego) ktorych
sredni dochod w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

a) w gospodarstwie jednoosobowym — 60% najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych;

b) w gospodarstwie wieloosobowym — 80% najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen
Spotecznych.

2. Obnizka nastepuje po ztozeniu stosownego wniosku do Burmistrza Miasta Wysokie Mazowieckie.
3. Obnizki, o ktérych mowa w ust. 1, udziela si¢ na wniosek najemcy na okres do 12 miesiecy.
§ 7. 1. Gmina tworzy zasob tymczasowych pomieszczen, ktore przeznacza na wynajem.

2. Umoweg najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ z osoba, wobec ktorej wszczeto egzekucje na
podstawie tytulu wykonawczego, w ktorym orzeczono obowigzek oproznienia lokalu stuzgcego zaspakajaniu
potrzeb mieszkaniowych, bez prawa najmu socjalnego lub lokalu zamiennego.

3. Umowg najmu tymczasowego pomieszczen zawiera si¢ na okres nie dtuzszy niz 6 miesigcy.

4. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia mozna po uptywie oznaczonego w niej czasu przedhuzy¢ na
nastgpny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy oraz nie posiada
zaleglo$ci w optatach z tytulu najmu dotychczas zajmowanego tymczasowego pomieszczenia.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 8. 1. W celu poprawy warunkéw mieszkaniowych dopuszcza si¢ dokonywanie zamian lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, na wniosek najemcy lokalu, w zamian za pozostawienie
dotychczas zajmowanego lokalu do dyspozycji Wynajmujacego.

2. Zamiana lokalu, o ktérej mowa w ust. ] moze zosta¢ dokonana tylko iwyltacznie wtedy, gdy Miasto
Wysokie Mazowieckie posiada warunki do jej realizacji.
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3. Zamiane dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego na wiekszy moga ubiega¢ si¢ osoby osiggajace
$redni dochod na cztonka gospodarstwa domowego nie wyzszy niz okre§lony w §5 uchwaty.

4. W pierwszej kolejnosci o zamiang zajmowanego lokalu na inny lokal mieszkalny moga si¢ ubiega¢ osoby:

1) ktorych udokumentowany stan zdrowia lub stopien jego niepelnosprawnosci utrudnia korzystanie z dotychczas
zajmowanego lokalu, np. z powodu potozenia lokalu w budynku;

2) zamieszkujace w lokalu, ktéry po oprdéznieniu podlegaé bedzie najmowi socjalnemu lokalu, ze wzgledu na
obnizony standard;

3) wnioskujace o zamian¢ zajmowanego lokalu na lokal mniejszy od dotychczas zajmowanego;

4) zamieszkujace w lokalach, w ktorych w przypadku gospodarstwa wielorodzinnego na jedna osob¢ uprawniong
do zamieszkania przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej, aw przypadku gospodarstwa
jednoosobowego mniej niz 10 m? powierzchni mieszkalne;.

5. Warunkiem wyrazenia zgody na zamiang jest brak zadtuzenia za najem lokalu lub sptacenie istniejacych
zalegto$ci przed dokonaniem zamiany.

6. Zgode na zamiang lokalu w zamian za pozostawienie lokalu dotychczas zajmowanego wyraza Wynajmujacy
na wniosek najemcy.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 9. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nicoznaczony przystuguje osobom,
ktore zamieszkuja w Miescie Wysokie Mazowieckie przynajmniej 5lat, niesg wlasdcicielami lub
wspotwilascicielami lokalu potozonego na terenie Miasta Wysokie Mazowieckie lub na terenie pobliskiej
miejscowosci i spetniaja ktorys$ z ponizszych warunkow:

1) zamieszkujg dotychczas w lokalu gdzie powierzchnia pokoi nie przekracza 5 m? na jedng osobe uprawniong do
zamieszkania;

2) w czasie ostatnich pieciu lat nie zbyly lub nie przekazaty innym osobom:
a) prawa wlasnosci lub wspotwlasnosci lokalu lub budynku mieszkalnego;
b) spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego.

3) utracity mieszkanie wskutek klesk zywiotowych, katastrofy budowlanej, pozaru lub innego zdarzenia losowego

4) zajmujace lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w zwigzku ze stwierdzeniem przez
organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia.

§ 10. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokali przystuguje osobom, ktore zamieszkuja
w Miescie Wysokie Mazowieckie przynajmniej 5 lat i spetniaja ktory$ z ponizszych warunkow:

1) zamieszkuja w budynkach stwarzajacych zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia, stwierdzone przez organ
nadzoru budowlanego, jezeli nie ma mozliwosci zapewnienia im lokalu zamiennego;

2) opuscity w wyniku uzyskania penoletnosci dom dziecka iinne placowki opiekunczo - wychowawcze
o uprawnieniach domu dziecka oraz rodziny zast¢pcze, o ile nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu
lub domu mieszkalnego, a przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego wychowanka $redni miesieczny
dochdd z okresu kolejnych trzech miesigcy poprzedzajgcych dzien zlozenia wniosku o przyznanie lokalu
mieszkalnego, nie przekracza poziomu okreslonego w §5 ust. 2 niniejszej uchwaty. Postanowienia niniejszego
punktu stosuje si¢ rowniez do osob rekomendowanych do usamodzielnienia przez jednostk¢ organizacyjng
pomocy spotecznej po zakonczeniu programu realizowanego w ramach przeciwdziatania wykluczeniu
spotecznemu,

3) utracity mieszkanie wskutek klesk zywiotowych, katastrofy budowlanej, pozaru lub innego zdarzenia
losowego;

2. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas okreslony.

3. Umoweg najmu socjalnego lokalu mozna po uplywie oznaczonego w niej czasu przedtuzy¢ na nastepny taki
okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy.
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Rozdzial S.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej.

§ 11. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego jest zobowigzana do ztozenia pisemnego wniosku
do Urzedu Miasta Wysokie Mazowieckie.

2. Wnioski o ktorych mowa w ust.1, podlegaja wstepnej ocenie w celu ustalenia , czy warunki mieszkaniowe
i dochod Wnioskodawcy uprawniaja go do ubiegania si¢ o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu miasta.

3. Osoby spetniajace kryteria zawarte w uchwale zostaja wpisane na list¢ 0soéb uprawnionych do najmu lokali
na czas nieoznaczony i o najem socjalny lokali oraz na list¢ zamian.

4. Spoteczng Komisje Mieszkaniowg powotuje Burmistrz Miasta Wysokie Mazowieckie w formie zarzadzenia
na okres swojej kadencji i zatwierdza regulamin jej dziatania.

5. W sktad Spotecznej Komisji Mieszkaniowej Burmistrz Miasta powotuje przedstawicieli, w liczbie nie wiecej
niz 9 0soéb, w szczegbdlnosci sposrdd:

1) radnych Rady Miasta Wysokie Mazowieckie,
2) pracownikow Miejskiego Osrodka Pomocy Spoteczne;j,
3) pracownikow Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej,

4) przedstawicieli organizacji spotecznych, ktore w swoim statucie majg wpisane dziatania zwigzane z pomoca
spoteczna,

5) przedstawicieli Urzedu Miasta zajmujacych si¢ sprawami gospodarki mieszkaniowe;.

6. Zmiany w skladzie osobowym Komisji nastepuja w drodze Zarzadzenia Burmistrza Miasta Wysokie
Mazowieckie.

7. Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy:
1) uczestniczenie w ogledzinach lokali i pomieszczen zajetych przez osoby ubiegajgce si¢ o najem lokalu;
2) opiniowanie wnioskow 0s6b ubiegajacych si¢ o najem lokalu i zamiang lokali;

3) sporzadzanie iprzedktadanie Burmistrzowi Miasta Wysokie Mazowieckie projektow list 0sob
zakwalifikowanych do najmu na czas nieokreslony inajmu socjalnego lokali oraz projektow list osob
zakwalifikowanych do zamiany lokali;

4) rozpatrywanie uwag i zastrzezen do projektow list.

8. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa obraduje na posiedzeniach w sktadzie co najmniej 2 obsady osobowej,
w obecnosci przewodniczacego, zastepey lub sekretarza.

9. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa na swym pierwszym posiedzeniu wybiera przewodniczacego, zastepce
przewodniczacego, sekretarza Komisji oraz okresla regulamin dziatania na okres kadencji.

10. Posiedzenia Komisji zwotuje Burmistrz Miasta Wysokie Mazowieckie w miarg potrzeb. Obstuge
techniczno — kancelaryjng prowadzi Urzad Miasta.

11. Ogledziny lokali i pomieszczen, zamieszkatych przez osoby ubiegajace si¢ o najem lokali z zasobow miasta
winny by¢ dokonywane przez co najmniej dwoch cztonkéw komis;ji.

12. Z posiedzen Komisji oraz ogledzin sporzadza si¢ protokoét, ktory podpisuja wszyscy jego uczestnicy.

13. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa opiniujagc wnioski osob ubiegajacych si¢ o najem lokali z zasobow
gminy, zobowigzana jest do przestrzegania przepisOw niniejszej uchwaty.

§ 12. 1. Podstawg zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieokre$lony i zawarcia umowy o najem socjalny
lokalu jest umieszczenie osoby ubiegajacej si¢ na licie osob uprawnionych do najmu ido zamiany lokali
mieszkalnych.

2. Wnioski o najem lokali przyjmowane sa w Urzedzie Miasta Wysokie Mazowieckie.
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3. Projekty list podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez ich wywieszenie na okres 30 dni w siedzibie
Urzedu Miasta Wysokie Mazowieckie. Do list dotacza si¢ informacj¢
o miejscu i terminie sktadania zastrzezen i uwag.

4. Nie podaje si¢ do publicznej wiadomo$ci wykazu rodzin i 0sob, ktére posiadaja uprawnienie do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu lub pomieszczenia tymczasowego wynikajace
z orzeczenia sgdu, atakze osob pozbawionych mieszkan wskutek klesk zywiotowych, katastrofy, pozaru lub
innego zdarzenia losowego.

5. Projekty list i listy ostateczne zatwierdza Burmistrz Miasta.

§13. 1. Liste uwaza si¢ za zrealizowang w stosunku do osoby uprawnionej do najmu lokalu
w przypadku zawarcia umowy na najem lokalu na czas nieokreslony lub najem socjalny lokalu.

2. W momencie zawierania umowy jezeli od zakwalifikowania na list¢ uptyneto wigcej niz 12 miesiecy dochod
wnioskodawcy ioswiadczenie majatkowe zostang ponownie zweryfikowane w celu spelnienia obowigzujacego
w niniejszej uchwale kryterium dochodowego. W przypadku przekroczenia kryterium dochodowego, Wynajmujacy
nie bedzie mogt zawrze¢ umowy.

3. Postanowien ust. 2 nie stosuje si¢ do 0sob , o ktorych mowa w § 9 ust. 1 pkt. 3 oraz § 10 ust. 1 pkt. 3.

4. Gmina co 3 lata, weryfikuje spelnienie przez najemcoOw lokali mieszkalnych, z ktérym zawarto umowy
najmu na czas nieokreslony weryfikacji spetniania kryterium wysoko$ci dochodu uzasadniajacej oddanie w najem
zajmowanego lokalu.

5. Wysokos$¢ dochodu osigganego przez gospodarstwo domowe najemcy stanowi podstawe do ustalenia nowej
wysoko$ci czynszu zajmowanego przez najemcg lokalu. Najemca zobowigzany jest do zlozenia, w terminie
miesigca od otrzymania wezwania, deklaracji o wysokosci dochodow za okres 3 miesiecy poprzedzajacych jej
ztozenie, dotyczacej osob bedacych cztonkami gospodarstwa domowego w dniu sktadania tych dokumentow.

6. W przypadku nieztozenia deklaracji, o ktorej mowa w ust. 2, czynsz za lokal zajmowany przez najemce
ulega podwyzszeniu do kwoty 8% wartosci odtworzeniowej w skali roku.

7. Wysokos$¢ czynszu oblicza si¢ zgodnie z art. 21c ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. 2018.1234 z p6zn.zm.).

8. Termin wypowiedzenia wysokosci czynszu, wynosi 3 miesigce. Wypowiedzenia wysokosci czynszu
dokonuje si¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Rozdzial 6.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 14. 1. Jesli po opuszczeniu lokalu przez najemce, ktory zaspokoil swoje potrzeby mieszkaniowe poza
lokalem, w lokalu pozostali: matzonek lub osoba ktoéra pozostata z najemca we wspolnym pozyciu, zstepni,
wstepni, pelnoletnie rodzenstwo, to na ich wniosek moze by¢ z nimi zawarta umowa najmu lokalu z zastrzezeniem,
ze lokal nie jest obcigzony zalegto$ciami z tytulu oplat czynszowych.

2. Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do osoby, ktéra pozostawala faktycznie we wspolnym pozyciu
z najemcy, ktéry opuscit lokal.

3. Prawo najmu moze by¢ przyznane osobom, o ktéorych mowa w ust. 11 2, jezeli zameldowane byly w lokalu
na pobyt staly ifaktycznie w nim nieprzerwanie zamieszkiwaly przez okres nie krotszy niz 5 lat przed
opuszczeniem lokalu przez najemce lub $miercig najemcy .

4. Postanowienia ust. 1-3 nie dotycza osob ubiegajacych si¢ o lokal, ktore w chwili rozwigzania umowy najmu
lokalu przez dotychczasowego najemce miaty tytut prawny do zajmowania innego lokalu mieszkalnego (dotyczy
rowniez wspotmatzonka osoby ubiegajacej si¢ o lokal).

5. Stawka czynszu za najem lokalu przez osoby, o ktérych mowa w ust. 1-3, ustalona jest jak dla lokali
mieszkalnych wynajmowanych na czas nieoznaczony.

§15.1. W przypadku, gdy zuwagi na wyprowadzenie si¢ najemcy z lokalu, w lokalu tym pozostanie
wspoOtmatzonek lub bylty wspotmatzonek niebedacy wspoinajemca lokalu, ktory faktycznie w nim zamieszkiwat
inie posiada tytulu prawnego do innego lokalu, z osobg takg mozna zawrze¢ umowe najmu ze stawka czynszu
okreslong jak dla lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony.
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2. Warunkiem zawarcia umowy najmu z osobg, o ktorej mowa w ust. 1, jest rozwiazanie umowy najmu
z najemca, ktory opuscit lokal.

§ 16. 1. Osoby, ktore nie wstapily w stosunek najmu po $mierci najemcy w oparciu o art. 691 Kodeksu
cywilnego, winny opusci¢ lokal w terminie wskazanym przez wynajmujacego.

2. W przypadku, gdy po $mierci najemcy w lokalu pozostali jego wstepni, zstepni, petnoletnie rodzenstwo,
ktorzy nie wstgpuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego lub powinowaci I stopnia
(synowa, zig¢, tesciowa, te$¢), Wynajmujacy moze zawrze¢ z tymi osobami umowe najmu, jezeli przeprowadzone
postepowanie wyjasniajace wykaze jednoznacznie, ze:

1) stale zamieszkiwaly z najemca do chwili jego Smierci i byly zameldowane na pobyt staty, przez okres co
najmniej 5 lat;

2) nie posiadajg tytutlu prawnego do innego lokalu (dotyczy réwniez wspotmalzonka osoby ubiegajacej si¢
0 zawarcie umowy najmu lokalu).

§ 17. W razie $mierci najemcy lub rozwigzania umowy najmu z najemca, ktdry zaspokoil swoje potrzeby
mieszkaniowe poza lokalem, prawo najmu lokalu moze by¢ przyznane osobom, dla ktérych najemca stanowit
ostatnig rodzing zastepcza w oparciu o prawomocny wyrok sadu i osoby te stale zamieszkiwaly z najemca oraz
byly zameldowane w tym lokalu.

Rozdzial 7.
Warunki, jaki musi spelniaé lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 18. 1. Okresla si¢ nastgpujace warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla osob niepetnosprawnych
z uwzglednieniem rodzaju niepelnosprawnosci:

1) w przypadku osoéb zniepetlnosprawnoscig narzadu ruchu, poruszajacych sie na wozkach inwalidzkich,
wskazany lokal usytuowany bedzie w budynku bez barier architektonicznych, przystosowanym do potrzeb
0s6b niepelnosprawnych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury oraz wyposazony w centralne
ogrzewanie, ciepta wode, zroédlo gotowania, tazienke oraz takie urzadzenia sanitarne, ktore nie beda utrudniaty
funkcjonowania osobie niepetnosprawnej;

2) w przypadku oséb z niepelnosprawno$cia narzadu ruchu, nieporuszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich,
wskazany lokal usytuowany bedzie na najnizszej kondygnacji budynku oraz wyposazony w centralne
ogrzewanie, ciepta wode, zroédlo gotowania, tazienke oraz takie urzadzenia sanitarne, ktore nie beda utrudniaty
funkcjonowania osobie niepelnosprawne;j;

3) w przypadku 0s6b z niepetnosprawnoscig narzadu wzroku, wskazany lokal wyposazony bedzie w instalacje
wejsciowa sygnalizacji dzwonkowej, a takze w centralne ogrzewanie, ciepta wode, zrédto gotowania, tazienke
oraz takie urzadzenia sanitarne, ktore nie beda utrudniaty funkcjonowania osobie niepelnosprawne;j;

4) w przypadku 0sob z niepelnosprawnosciag narzadu stuchu, wskazany lokal wyposazony bedzie w odpowiednia
sygnalizacj¢ alarmowo — przyzywowa, dostosowang do potrzeb niepelnosprawnych, atakze wyposazony
w centralne ogrzewanie, ciepta wode, zrodlo gotowania, tazienke oraz takie urzadzenia sanitarne, ktore
nie beda utrudniaty funkcjonowania osobie niepetnosprawnej;

5) w przypadku innego rodzaju niepelnosprawnosci, wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie indywidualne potrzeby
osoby niepetlnosprawnej, okreslone w uzgodnieniu z ta osoba;

6) w przypadku os6b wymagajacych statej lub dlugotrwatej opieki lub pomocy innych oséb, w zwigzku ze
znacznie ograniczong mozliwosciag samodzielnej egzystencji, potwierdzonej orzeczeniem odpowiedniego
organu, wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie powierzchnie wynikajaca z potrzeby zamieszkiwania z osobami
sprawujacymi nad nimi opieke;

7) w przypadku osob posiadajacych prawo do zamieszkiwania w oddzielnym pokoju, potwierdzone orzeczeniem
odpowiedniego organu, w ktorym mowa w pkt 6 wskazany lokal uwzglgdnia¢ bedzie to prawo.
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Rozdzial 8.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktéorych mowa w ustawie o pomocy spolecznej oraz
ustawie o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej

§ 19. 1. Na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w ustawie o pomocy spotecznej oraz ustawie o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastepczej, na wniosek Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej przeznaczone moga byc¢:
lokale spetniajace warunki okres§lone w Rozporzadzeniu Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spolecznej w sprawie
mieszkan chronionych z dnia 26 kwietnia 2018r., znajdujace si¢ w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Miasta
Wysokie Mazowieckie.

2. Do wynajmowania lokali, okreslonych w ust.1 nie stosuje si¢ przepisdéw uchwaty w zakresie okreslajacym
kryteria i tryb wynajecia lokali.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§20. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala obowigzuja przepisy ustawy zdnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(t.j. Dz. U.z 2019 1., poz. 1182).

Wiceprzewodniczacy Rady Miasta
mgr Marek Kajurek

Id: 01157ACF-41D2-41FC-AE6D-065329FF9530. Uchwalony Strona 7





