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UCHWALA NR XXXVI1/141/05
RADY MIASTA WYSOKIE MAZOWIECKIE

z dnia 24 listopada 2005 r.

w sprawie uchwalenia mig scowego planu zagospodar owania przestr zennego obszaru
miasta Wysokie M azowieckie.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr
113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz.
1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, nr 167, poz. 1759; z 2005r. Nr 172,
poz. 1441, Nr. 175, poz. 1457;) oraz art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o
ochronie gruntow rolnych i lesnych (r. Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954, Nr 130 poz. 1087;), Uchwaty Nr IV/21/02 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 13
grudnia 2002 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu zagospodarowania
przestrzennego, Uchwaty Nr XX1/71/04 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 28 maja
2004 roku zmienigacej uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
zagospodarowania przestrzennego, Rada Miasta Wysokie Mazowieckie, po stwierdzeniu
zgodnosci ze "Studium uwarunkowan | zagospodarowania przestrzennego Miasta Wysokie
Mazowieckie" uchwalonym Uchwata Nr XXX1X/176/01 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie
z dnia 21 grudnia 2001 r. wraz ze zmianami uchwalonymi Uchwata Nr XXX1/114/05 Rady
Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 29 kwietnia 2005 r., uchwala si¢ co nastepuje:

RozpziAL |
PRzEPISY OGOLNE

8 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta
Wysokie Mazowieckie, zwany dalej planem. Plan obegmuje grunty miasta Wysokie
Mazowieckie o powierzchni okoto 1284,50 ha

2. Plan nie obejmuje czesci obszaru miasta, dla ktérego obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Miasta Wysokie Mazowieckie dotyczacy terenu bylego
lotniska zatwierdzony uchwata Nr XLV1/206/02 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia
27 sierpnia 2002 roku.

3. Plan zawiera ustalenia dla terendw wyrdznionych w planie, potozonych w wy-
znaczonych nastgpujacych jednostkach strukturalnych oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

1) "A" - obegimujaca centralna czes¢ miastaw granicach wyznaczonych przez: ul. 1-go Maja,
ul. Jagielonska, rzeke Brok, tylnia granicg terenu dworca PKS, zabudowg wschodniego
bloku przyrynkowego, ul. Zeromskiego, ul. 100 - lecia, ul. Szpitalna oraz tylnia granice
terendw zabudowy ustugowej, mieszkaniowej i parku potozonych przy ul. Ludowej;

2) "B" - obegjmujaca pétnocno-wschodnia czes¢ miasta w granicach wyznaczonych przez: ul.
Kochanowskiego dalej Ludowa, ul. 1000 - lecia, ul. Zeromskiego, tylnia granice zabu-
dowy wschodniego bloku przyrynkowego, tylnia granice terenu dworca PKS, rzeke Brok,
ul. Jagielonska, ul. 1-go Maja, ul. Warszawska i wschodnia granicg miasta;



3) "C" - obgimujaca potudniowo-wschodnig czgs¢ miasta w granicach wyznaczonych przez:
ul. 1-go Maja, tylnia granice terendbw zabudowy ustugowej, mieszkaniowej i parku
potozonych przy ul. Ludowsj, ul. Ludowa dalej Kochanowskiego oraz wschodnia i po-
tudniowo-wschodnia granicg miasta;

4) "D" - obejmujaca potudniowo-zachodnia czes¢ miasta w granicach wyznaczonych przez:
ul. Ludowa, 1-go Maja oraz potudniows i potudniowo-zachodnia granicg miasta;

5) "E" - obejmujaca zachodnia czgs¢ miasta w granicach wyznaczonych przez: ul. Warszaw-
ska, ul. 1 - go Maja, ul. Ludowa i zachodnia granice miasta;

6) "F" - obejmujaca potnocna czes¢ miasta w granicach wyznaczonych przez: ul. Warszaw-
ska oraz zachodnia, p6thocna i pétnocno-wschodnia granice miasta.

4. Integralnymi czgsciami planu sa:
1) czes¢ tekstowa stanowiacatresé niniejszej uchwaty;

2) zatacznik do uchwaty nr 1 stanowiacy czes¢ graficzna planu sktadajacy sie z rysunkow
planu oznaczonych jako sekcje o nastgpujacych numerach:

a) nr 0 - sporzadzonaw skali 1 : 5 000,
b) nr 1-6 - sporzadzone na mapie w skali 1 : 2000,

c) nr 7 - zawierajaca wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Wysokie Mazowieckie oraz objasnienia dotyczace
zastosowanych na rysunku planu oznaczen graficznych;

3) zatacznik nr 2 do uchwaty - okreslajacy sposdb rozpatrzenia uwag, ktore wptynety do
projektu planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu ludnosci;

4) zatacznik nr 3 do uchwaty - okreslajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy miejskigj
Wysokie Mazowieckie.

5. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) okreslenie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu obszaru objetego planem;
2) zmiana przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

6. Plan okresla

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) szczegOtowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci;



8) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorgf mowaw art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

7. Plan nie okresla, ze wzgledu na niewystepownie na obszarze objetym planem:
1) zasad ochrony débr kultury wspbtczesne;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gérniczych oraz zagro-
zonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8§ 2. Przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne:

1. Przeznacza si¢, W zwiazku ze zmiana przeznaczenia gruntbw w niniejszym planie,
na cele nierolnicze i nielesne grunty rolne pochodzenia mineralnego o taczne powierzchni
6,99 ha, w tym klasy bonitacyjnej RV - 6,99 ha oraz réw o powierzchni 0,02 ha i nieuzytek
0 powierzchni 1,04 ha

2. Przeznacza si¢, w zwiazku ze zmiana przeznaczenia gruntbw w niniejszym planie,
na cele nierolnicze i nielesne grunty rolne i lesne pochodzenia mineralnego o tacznej
powierzchni 42,62 ha, w tym gruntow rolnych klas bonitacyjnych IV - 40,07 ha (R IVa -
21,20 ha, R1Vb- 8,17 ha, PsIV - 9,54 ha, L. IV - 1,16 ha) oraz gruntéw lesnych klasy LsVI o
powierzchni 255 ha, na ktére uzyskano zgode Wojewody Podlaskiego Decyzja
Nr SR.V.77111-21/05/MF z dnia 11-08-2005 r. oraz Nr SR.V.MF.77111-54/05 z dnia
30-09-2005 r.

3. Przeznacza si¢, w zwiazku ze zmiana przeznaczenia gruntdw w niniejszym planie,
na cele nierolnicze i nielesne grunty rolne pochodzenia mineralnego klas bonitacyjnych I11
0 tacznej powierzchni 15,55 ha, w tym: R llla- 0,52 ha, RIlIb - 14,17 ha, Ps 11l - 0,16 ha, L
1l - 0,70 ha, na ktére uzyskano zgodg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi Decyzja
Nr GZ.tr.051/602-246/2005 z dnia 11-07-2005r.

4. Pozogtate grunty, z wyjatkiem terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami R,
ZL, ZLz i WS, nie wymagaja zmiany przeznaczenia poniewaz stanowia grunty zainwes-
towane lub objete byly zgoda na przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne uzyskana przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ktory utracit moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktéref mowaw art. 88 ust. 1 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Ustala si¢ jako obowiazujace oznaczenia graficzne dotyczace nastepujacych
elementow zawartych narysunku planu:

1) granice opracowania;
2) funkcje terendw;

3) linie rozgraniczajace terendw;



4) linie zabudowy;

5) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane;
6) strefa sanitarna (izolacyjna) cmentarza;

7) strefadoliny rzeczne;

8) strefatechniczna;

9) obiekty zabytkowe;

10) obszary zabytkowe;

11) historyczny uktad komunikacyjny;

12) strefy ochrony konserwatorskiey;

13) zasady obstugi komunikacji kotowej i pieszey;
14) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, w tym trasy sieci.

§4. 1. W planie stosuje si¢ definicje poje¢ okreslone w przepisach prawvaw tym m.inn. w:

1) Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.(Dz.U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pbzn zm.);

2) Ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016
z pbzn. zm.);

3) Ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2000 r. Nr 46
poz. 543 z pézn. zm.);

4) Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska Dz.U z 2001 r. Nr 62,
poz. 627 z pézn. zm.);

5) Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880);

6) Ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2003 r. Nr 162, poz 1568);

7) Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. z 2002 r. Nr
2175, poz. 690 z pdzn. zm.);

8) Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie.

2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty, poza pojgciami wymienionymi w ust. 1, jest
mowa o:

1) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ - dach o jednakowym kacie nachylenia
oraz symetrii uktadu potaci dachowych;

2) dziatalnos¢ uciazliwa - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigCia mogace znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko wymagajace sporzadzenia raportu oddziatywania na
srodowisko lub przedsiewziecia, dla ktorych raport o oddziatywaniu na srodowisko moze
by¢ wymagany (w $wietle przepisdw Prawo ochrony srodowiska);

4



3) funkcji terenu lub przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ sposdb uzytkowania
terenu;

4) funkcji podstawowej terenu lub przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to
rozumie¢ sposob uzytkowania terenu przewazajacy na danym obszarze;

5) funkcji ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania terenu podporzad-
kowany ustugom;

6) funkcji uzupetniajace lub przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumiec inny
niz podstawowy sposob uzytkowania terenu, nie zmieniajacy generalnego charakteru
zagospodarowania terenu, a uzupelnigjacy i wzbogacajacy je, towarzyszacy funkcji
podstawowe;

7) gabarytach obiektu - nalezy przez to rozumie¢ zasadnicze wymiary obiektu budowlanego,
okreslgjace jego wysokosé | wymiary scian zewnetrznych;

8) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielgjace tereny o roznych
funkcjach i przeznaczeniu terenu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie moga
przekroczy¢ sciany budynkdéw lub ich najdalej wysunicte elementy;

10) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig, na ktérej umieszcza si¢
elewacje frontowa obiektu;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wielkos¢ powierzchni zabudowy
obiektow kubaturowych wyrazona w metrach lub w % w stosunku do catej powierzchni
dziatki;

12) produkcji - nalezy przez to rozumie¢ zaklady produkcyjne wytwarzajace dobra
materialne (w tym. m.inn. drobne zaktady wytworcze, warsztaty, sktady, hurtownie);

13) strefie techniczngj - nalezy przez to rozumiec pas terenu wydzielony w celu zapewnienia
warunkow bezpieczenstwa;

14) strefie sanitarngj (izolacyjnej) cmentarza - nalezy przez to rozumiec pas terenu izolujacy
cmentarz od innych terendw, aw szczegolnosci od terendw mieszkaniowych;

15) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar
o0 okreslone] w planie funkcji podstawowej oznaczony odpowiednim symbolem;

16) terenach otwartych - nalezy przez to rozumie¢ tereny poza zwarta zabudowsa,
w szczegblnosci: tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, lasow, zadrzewien, zieleni
oraz tereny wod powierzchniowych;

17) tymczasowym sposobie zagospodarowaniu - nalezy przez to rozumie¢ okreslony uchwata
§posob korzystania z terenu do czasu docelowego zainwestowania zgodnego z funkcja
terenu okreslona w planie;

18) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci
(w tym m. inn. w zakresie administracji, zdrowia, kultury, oswiaty, handlu, gastronomii,
drobnego rzemiosta) z wyjatkiem produkcji;

19) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ wyrazona w liczbie
kondygnacji naziemnych lub w metrach liczona od poziomu terenu do goérnej krawedzi
elewacji frontowe;



20) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkéw wraz z dojazdami,
parkingami i innymi urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga.

RozpziAL |
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Podrozdzial 11-1
Przeznaczenie terenéw

8 5. 1. Przedmiotem planu sa tereny 0 nastepujaCym oznaczeniu i przeznaczeniu:

1) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) U, UA, UH, UK, Uos, UO, US, UZ - zabudowa ustugowa;
4) P - zabudowa produkcyjna;

5) U-P - zabudowa ustugowo-produkcyjna;

6) P-U - zabudowa produkcyjno-ustugowa;

7) R - tereny rolnicze;

8) ZI - tereny zieleni nieurzadzone;

9) ZP - tereny zieleni urzadzonej;

10) ZD - tereny ogrodow dziatkowych;

11) RM - tereny zabudowy zagrodowe w gospodarswach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

12) ZL - lasy;

13) ZLz - tereny postulowane do zalesien;
14) ZC - cmentarze;

15) WS - tereny wéd powierzchniowych;

16) KG, KZ, KL, KD, KDW i KX - tereny dr6g publicznych, drog wewngtrznych i ciagbw
pieszo-jezdnych;

17) KP - teren urzadzen komunikacyjnych (parkingi wydzielone);

18) E - urzadzenia elektroenergetyki (stacje transformatorowe);

19) W - teren urzadzen zaopatrzeniaw wodg (ujecie i stacjawodociagowa);

20) K - teren urzadzen odprowadzenia i oczyszczania sciekOw (oczyszczalnia sciekdw);
21) O - teren urzadzen gospodarowania odpadami;

22) C - tereny urzadzen zaopatrzeniaw cieplo;

23) G - tereny urzadzen zaopatrzeniaw gaz;



24) IT - inne tereny urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Okreslone w planie funkcje terendw wskazuja podstawowy, ustalony w planie sposob
ich uzytkowania

3. Plan dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupetniajacych dla funkcji podstawowych,
ustalonych dla terendéw objetych planem pod warunkiem niepowodowania zmiany charakteru
zagospodarowania oraz warunkOw ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

4. Ustalenia szczegbtowe dotyczace poszczegllnych terendw wyrdznionych w planie,
ich przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy
okreslone zostaly w Rozdziale 111 ninigjszej uchwaty, w podrozdziatach odnoszacych si¢ do
poszczegolnych jednostek strukturalnych obszaru miasta.

Podrozdziat 11-2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestr zennego

8 6. 1. Udstala si¢ utrzymanie przyjetego uktadu zabudowy.

2. Obowiazuja jako nadrzedne, ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kultu-
rowego oraz zabytkow okreslone w § 11 majace wptyw na zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, jego charakter, estetyke i wyraz zwiazany z wartosciami kulturowymi.

3. Ustala si¢ utrzymanie zabytkowego kosciota parafialnego jako dominanty
przestrzenne.

4. Obowiazuje utrzymanie zabytkowego rynku - Rynku Pitsudskiego oraz charakteru
pierzei zabudowy jako dominanty funkcjonalne.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni zabudowy powyzej
1 000 m?, w tym powierzchni sprzedazy powyzej 500 m? na terenach zainwestowanych i prze-
widzianych pod zainwestowanie, z wylaczeniem terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem F5 U-P.

6. Ustala si¢ zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen nie
zwiazanych z okreslona planem funkcja.

7. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach:
1) rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem R;
2) zieleni nieurzadzonej oznaczonej narysunku planu symbolem ZI;
3) lesnych, oznaczonych narysunku planu symbolem ZL;
4) postulowanych do zalesienia oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL z;

5) drog publicznych i ciagbw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami KG, KZ, KL, KD,
KDW i KX;

6) strefy sanitarnej (izolacyjnej) cmentarza;
7) strefy ochronnej od linii napowietrznych 15 kV;

8) obszaru doliny rzecznej;



9) obszaru zagrozonego powodzia.

8. Realizacja zabudowy mieszkaniowe] na terenach objetych planem warunkowana jest
uprzednia lub co najmnigj réwnoczesna budowa infrastruktury technicznej i komunikacji w
zakresie zapewnigiacym mozliwosé niezbgdnego wyposazenia w infrastrukture technicza
zabudowy.

9. Realizacja zabudowy (obiektow kubaturowych i urzadzen) zgodnie z okreslona
w planie funkcja terenéw wymaga spetnienia warunkow okreslonych przepisami odrgbnymi.
Podrozdziat 11-3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. Na terenie objetym planem wyznaczono strefy i obszary, w ktérych wystepuja
ograniczenia w zagospodarowaniu:

1) strefa techniczna od linii napowietrznych 15 kV, w ktorgl obowiazuje zakaz zabudowy
I nasadzen zieleni wysokiey;

2) strefy sanitarne (izolacyjne) od cmentarza:

a) oznaczona na rysunku planu symbolem "SC-150", obejmujaca obszar w odlegtosci
150 m od granic cmentarza, w ktore ustala si¢:

- obowiazek podtaczenia do sieci wodociagowej wszystkich budynkow korzystajacych
z wody,
- zakaz lokalizacji indywidualnych uje¢ wody (studzien),

- zakaz czerpania wody do piciai potrzeb gospodarczych z indywidualnych uje¢ wody
(studzien) oraz z innych naturalnych zrédet, w tym ciekdéw wodnych;

b) oznaczona na rysunku planu symbolem "SC-50", obejmujaca obszar w odlegtosci
50 m od granic cmentarza, w ktérej ustala sie zakaz:

- lokalizacji zabudowan mieszkalnych,

- lokalizacji zaktadow produkujacych i przechowujacych artykuty zywnosciowe oraz
zaktadow zywienia zbiorowego,

- lokalizacji indywidualnych uje¢ wody (studzien),

- czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych z indywidualnych uje¢ wody
(studzien) oraz z innych naturalnych zrédet, w tym ciekdéw wodnych;

3) strefa ochrony bezposrednigj ujecia wody w odlegtosci min. 10,0 m od obrysu urzadzen
wodnych, w ktérej obowiazuje zakaz:

a) wykonywania wiercen i odkrywek,
b) gromadzenia sciekow i sktadowania odpaddw,

C) wznoszenia urzadzen i wykonywania robét lub czynnosci, ktére moga zmnigjszy¢
przydatnos¢ wody lub wydajnosé ujecia,

d) magazynowania olejow, smaréw, paliw, itp.,
€) uzywania i gromadzenia srodkOw chemicznych;
4) obszar zagrozony powodzia, w ktérym obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy.



8 8. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary objete prawng
ochrong wynikajaca z przepisow szczegolnych w zakresie ochrony przyrody.

8 9. Plan ustala nastepujace wymogi w zakresie ochrony srodowiska i ludzi:

1) ustala si¢ obowiazek ochrony waéd rzeki Brok, zaréwno pod wzgledem ich jakosci jak
réwniez utrzymania nienaruszalnego przeptywu biologicznego;

2) wydziela si¢ obszar doliny rzeki Brok wraz z dolinkami jej doptywow, w ktérym ustala
Sie:
a) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania jako ciagdw zieleni naturalnegj,
gtownie takowsj,

b) zakaz zabudowy (realizacji nowej zabudowy i budowli ograniczajacych swobodny
sptyw wod oraz naturalny ruch mas powietrza),

c) zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajacych w sposob istotny rzezbe terenu i
uktad stosunkéw wodnych,

d) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekow, zardbwno do wod powierzch-
niowych jak réwniez do gruntu,

€) zakaz realizacji zbiornikdw i rurociagbw do magazynowania i transportu paliw, olejow
i smaréw,
f) zakaz lokalizacji stacji paliw,

g) zakaz sktadowania odpadow statych i wylewania nieczystosci, w tym odchoddw
zwierzecych i srodkow chemicznych,

h) zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mnigjszej niz 1,5 m od linii brzegowej
rzeki, w celu umozliwienia dostepu do rzeki na catej jej diugosci;

3) ustala si¢ obowiazek ochrony urzadzen melioracji wodnych z dopuszczeniem ich
przebudowy na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie pod warunkiem
uzgodnienia zakresu przebudowy z wiascicielem lub zarzadca urzadzen oraz uzyskania
wymaganych prawem zezwolen i uzgodnien, w tym pozwolenia wodnoprawnego;

4) ustala si¢ obowiazek ochrony migjskiej zieleni urzadzonej i zadrzewien poprzez ochrong
istniejacych parkow, skwerdw, zieleni ulicznej, zieleni przykoscielngj i cmentarnej,
ogrodoéw przydomowych i ogrédkéw dziatkowych bedacych elementami uzupetniajacymi
system przyrodniczy miasta o0 znaczeniu lokanym przed zmiana ich form
zagospodarowania lub likwidacja, z wyjatkiem szczeg6lnych przypadkow realizacji
bardzo waznych elementow komunikacyjnych lub infrastrukturalnych. Realizacja
ochrony zieleni urzadzonej wymaga¢ bedzie w szczegolnosci:

a) prowadzenia stosownych zabiegdw pielegnacyjno-konserwatorskich,

b) wykorzystania istnigjacych zadrzewien do ksztattowania wartosci krajobrazowych
miasta i jego okolicy;

5) ustala si¢ obowiazek ochrony powietrza atmosferycznego poprzez stosowanie
proekologicznych nosnikdw energii cieplnej;

6) ustala si¢ obowiazek ochrony przed hatasem i wibracjami poprzez:



a) minimalizacje hatasu i wibracji gtéwnie w obszarach statego pobytu (zamieszkania)
ludzi do poziomow nie przekraczajacych wielkosci normatywnych,

b) przestrzegania zasady ograniczajacej uciazliwos¢ obiektu do granic wiasnej dziakki,

c) okreslenie zasad i warunkow sytuowania nowej zabudowy w stosunku do drog
0 znacznej uciazliwosci, aw szczegdlnosci do drog krajowych;

7) ustala si¢ obowiazek ochrony przed szkodliwym elektromagnetycznym promieniowaniem
niejonizujacym poprzez stosowanie wymaganych stref ochronnych;

8) ustala si¢ obowiazek ochrony powierzchni ziemi poprzez:
a) ochrong powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami statymi i ptynnymi,

b) ochrong najwartosciowszych terenéw produkcji rolnej przed przeznaczaniem jej na
celeinne niz rolnicze,

9) na terenach zwarte] zabudowy i zabudowy mieszkaniowe] obowiazuje zakaz realizacji
inwestycji zaliczonych w przepisach odrebnych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji drogowych, infrastruktury
technicznej i melioraci;

10) ustala si¢ obowiazek ochrony warunkow zamieszkania poprzez zekaz lokalizacji
dziatalnosci uciazliwej oraz nowych magazynéw i hurtowni na terenach zwarte)
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug.

§ 10. Ustala sie nastepuj ace zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

1) utrzymanie walorow krajobrazu naturalnego;

2) dostosowanie architektury nowych i modernizowanych obiektéw do skali i formy
istniejacych obiektow charakterystyczych dla architektury krajobrazu matego miasta.

Podrozdzat 11-4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesng

8 11. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace tereny i obiekty zabytkowe
wpisane do rejestru zabytkow:

1) zesp6t kosciota parafialnego p.w. Sw. Jana Chrzcicielai Wszystkich Swietych nr rej. 236 -
w tym: kosciot, kostnica, ogrodzenie z brama wraz z trzema kapliczkami w naroznikach
oraz plebania;

2) zespot cerkwi, obecnie kosciota filialnego rzymsko-katolickiego p.w. Narodzenia NP.
Marii - nr rej. 226 - w tym: cerkiew i brama;

3) cmentarz rzymskokatolicki - nr rej. 367;
4) cmentarz zydowski - nr rej. 371,

5) wymienione w pkt. 1, 2, 3 i 4 obiekty objete sa3 ochrona konserwatorska na podstawie
przepisdw prawa, w stosunku do ktdrych obowiazuje uzyskanie stosownego pozwolenia
Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w zakresie:

a) prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich [ub robét budowlanych,
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b) dokonywania podziatdéw zabytku,
¢) dokonywania zmiany przeznaczenia lub sposobu korzystania z zabytku,

d) podejmowania jakichkolwiek dziatan, ktoére mogtyby wptyna¢ na naruszenie
substancji zabytkowej lub wygladu zabytku;

2. Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace obiekty objete gminng ewidencja
zabytkow:

1) kapliczka Sw. Jana Nepomucena, ul. Jagielonska;
2) krzyz przydrozny, ul. Koscielng;

3) budynki mieszkalne przy ul. Diugig: nr 2, nr 3, nr 16, nr 40, nr 46, nr 48,
nr 52, nr 61, nr 64, nr 66, nr 73, nr 76, nr 79, nr 82, nr 85, nr 87, nr 89, nr 92, nr 100,
nr 102;

4) budynki mieszkalne przy ul. Dolngj: nr 3, nr 7, nr 9, nr 11, nr 12, nr 17;

5) budynki mieszkalne przy ul. Koscielngj: nr 5, nr 7, nr 10, nr 11, nr 19, nr 20, nr 23, nr 26,
nr 28, nr 29, nr 35, nr 37, nr 42, nr 52, nr 57, nr 60;

6) budynek mieszkalny przy Pl. Odrodzenia: nr 2;
7) budynek mieszkalny przy ul. Ogrodows: nr 2;

8) budynki mieszkalne przy ul. Mystkowskiej: nr 2, nr 3, nr 22, nr 24, nr 27, nr 29, nr 30,
nr 43;

9) budynki mieszkalne przy Rynku Pitsudskiego: nr 10, nr 7, nr 13, nr 59/61;
10) budynki mieszkalne przy ul. Zwirki i Wigury: nr 6, nr 8;

3. Wymienione w ust. 2 obiekty, na podstawie ustalen niniejszego planu, obejmuje si¢
opieka konserwatorska, ktorej przedmiotem jest zewnetrzny wyglad budynkéw, polegajaca na:

1) prowadzeniu prac konserwatorskich, restauratorskich i robét budowlanych przy
zabytkach;

2) zabezpieczeniu i utrzymaniu zabytkdw w jak najlepszym stanie;

3) uzgodnieniu z Podlaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich prac
zwiazanych z opieka konserwatorska obiektéw, w tym rowniez dokonywanie rozbiorek.

4. Na obszarze objetym planem wystepuje historyczny uklad przestrzenny miasta
obejmujacy: Rynek (obecnie Rynek Pitsudskiego) oraz ulice wylotowe wraz z ul. Dolng i Pl.
Odrodzenia oraz ul. Dluga i Koscielna.

5. Wyznacza si¢ nastepujace strefy ochrony konserwatorskiey:

1) "B-1" - strefa ochrony obejmujaca: Rynek Pitsudskiego oraz ul. Dolna, ul. Mystkowska,
ul. Zwirki i Wigury (do rzeki), ul. Dluga wraz z Pl. Odrodzenia, czes¢ ul. Jagielonskiej
wraz z zespotem kosciota parafialnego, okreslona na rysunku planu, w ktorej obowiazuje:

a) zachowanie i konserwacja zabytkowych obiektéw tworzacych zespdt kosciota
parafialnego,

b) zachowanie historycznego rozplanowania ulic i placow - ich przebiegu, linii
rozgraniczajacych i linii zabudowy utrwalonych w istnigjacej zabudowie historycznej
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lub w zabudowie wspbiczesnej, w przypadku, gdy historyczna linia zabudowy zostata
zmodyfikowana (wschodnia i zachodnia pierzeja Rynek Pitsudskiego oraz potudniowa
pierzeja Pl. Odrodzenia),

c) zachowanie historycznego rozplanowania kwartatow i blokow zabudowy oraz struk-
tury podziatdw parcelacyjnych, atakze ich dyspozycji funkcjonalno - przestrzenne,

d) zachowanie, restauracja i modernizacja techniczna zabudowy historycznej - obiektéw
zabytkowych objetych ochrona konserwatorska na podstawie wpisu do rejestru
zabytkObw oraz obiektow objetych ochrona na podstawie ustalen niniejszego planu
zawartych w ust.3,
€) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej polegajacej
na
- sytuowaniu zabudowy zgodnie z historyczna dyspozycja funkcjonalno-przestrzenna:
zabudowa mieszkalna i ustugowa sytuowana w historycznych liniach zabudowy,
kalenicowo, w uktadzie zwartym (Rynek Pitsudskiego, ul. Diuga na odcinku do
Jagielonskigj, ul. Jagielonska) lub pdtzwartym (ul. Mystkowska, ul. Dtuga,
PI. Odrodzenia),

- utrzymaniu wysokosci zabudowy trzech kondygnacji, w tym trzecia jako poddasze

uzytkowe, pod warunkiem zachowania wysokosci gornej krawedzi korpusu nie
przekraczajace] wysokosci budynkow reprezentujacych zabudowe historyczna,

- dachy dwuspadowe, symetryczne, o geometrii nawiazujacej do form stosowanych
w zabudowie historycznej oraz pokryciu z dachowki ceramicznej lub materiatdw
dachéwkopodobnych w kolorze “"ceglastym" abo blachy miedziangj Iub
ocynkowanej gtadkiej,

- zakaz stosowania blachy trapezowsy,

- zharmonizowaniu elewacji (podziaty, proporcje, rytm i uktad otworéw) przy
zastosowaniu form wspbiczesnych z rozwigzaniami stosowanymi w zabudowie
historycznej,

- stosowaniu tradycyjnych materiatéw budowlanych do wykonania elewacji,

- zakaz stosowania sidingu do wykanczania elewacji,

f) ksztaltowanie nowych elementéw uktadu z uwzglednieniem jego historycznej skali,
kompozycji i dyspozycji funkcjonalno-przestrzennej,
0) zakaz lokalizacji reklamy wielkoplakatowey;
2) "B-2" - drefa ochrony obemujaca: ul. Koscielna, pozostala czg¢s¢ ul Diugie),
ul. Kosciuszki, okreslona na rysunku planu, w ktorej obowiazuje:

a) zachowanie historycznego rozplanowania ulic i placow - ich przebiegu, linii
rozgraniczajacych,

b) zachowanie historycznego rozplanowania blokéw zabudowy oraz struktury podziatow
parcelacyjnych, atakze ich dyspozycji funkcjonalno - przestrzennej,

C) zachowanie, restauracja i modernizacja techniczna zabudowy historyczne,

d) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej polegajacej
na
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- sytuowaniu zabudowy zgodnie z historyczna dyspozycja funkcjonalno-przestrzenna,
zabudowa mieszkalna i mieszkalno-ustugowa sytuowana w czgsci frontowej dziatki,
kalenicowo, w uktadzie wolnostojacym,

- wysokos¢ zabudowy przy ul. Koscielnej i ul. Diugiej dwie kondygnacje, w tym druga
jako poddasze uzytkowe,

- wysokos¢ zabudowy przy ul. Kosciuszki do trzech kondygnacji, w tym ostatnia jako
poddasze uzytkowe,

- dachy dwuspadowe, symetryczne, o geometrii nawiazujacej do form stosowanych
w zabudowie historycznej oraz pokryciu z dachowki ceramicznej lub materiatéw
dachéwkopodobnych w kolorze "ceglastym" albo blachy miedziangj lub ocynko-
wanej gtadkiej powlekang,

- zakaz stosowania blachy trapezowsy,

- zharmonizowaniu elewacji (podziaty, proporcje, rytm i uktad otworéw) przy
zastosowaniu form wspbiczesnych z rozwigzaniami stosowanymi w zabudowie
historycznej,

- stosowaniu tradycyjnych materiatéw budowlanych do wykonania elewacji,

- zakaz stosowania sidingu do wykanczania elewacji,

€) ksztaltowanie nowych elementow uktadu z uwzglednieniem jego historycznej skali,
kompozycji i dyspozycji funkcjonalno-przestrzennej,
f) zakaz lokalizacji reklamy wielkoplakatowey;

3) "K" - strefa ochrony krajobrazu i ekspozycji uktadu urbanistycznego, obejmujaca otwarty,
naturalny krajobraz doliny rzeki Brok integralnie zwiazany z zespotem migjskim,
oznaczona na rysunku planu, w ktorej obowiazuje:

a) zachowanie naturalnego krajobrazu doliny rzeki Brok w tym: uksztaitowania terenu,
zbiornikéw i ciekdw wodnych, zieleni o wartosciach estetycznych i dendrologicznych,
z dopuszczeniem wprowadzenia nowych elementéw krajobrazowych podnoszacych
wartosci estetyczne i kragjobrazowe tych terendw oraz ich zwiazek przestrzenny
z historycznym zatozeniem miejskim,

b) zachowanie otwartego charakteru tak nadrzecznych,

C) usuwanie elementow majacych niekorzystny wptyw na stan zachowania albo wyglad
krajobrazu (np. samosiewy, wysypiska smieci);

4) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zabytkowych cmentarzy wymienionych
w ust. 1 pkt. 31 4:

a) zachowanie i restauracja zabytkowych cmentarzy,

b) zachowanie historycznych elementow uksztaltowania terenu cmentarza rzymsko-
katolockiego, w tym: uktad alejowy, uktad kwater i mogit,

c) uporzadkowanie i wygrodzenie terenu cmentarza zydowskiego,
d) zachowanie i konserwacja starodrzewu,
€) zachowanie i konserwacja zabytkowych nagrobkow,

f) zakaz lokalizowania w bezposrednim sasiedztwie cmentarzy dziatalnosci, ktora
mogtaby przyczyni¢ si¢ do obnizenia ich wartosci zabytkowe] oraz obiektow
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zastanigjacych widok na cmentarz, dysharmonizujacych przestrzennie i kompozycyj-
nie z ich elementami,

g) wymog uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkOw na
prowadzenie wszelkich prac przy zabytkach;

6. Na obszarze objetym planem, w trakcie prowadzenia robét budowlanych Iub
ziemnych w przypadku natrafienia na przedmiot, co do ktorego istnigje przypuszczenie, ze jest
on zabytkiem nalezy:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce odkrycia;

3) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Podlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,
ajesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Miasta Wysokie Mazowieckie.

§ 12. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty dobr kultury wspolczesne
obj ete ochrona.

Podrozdziat 11-5
Wymagania wynikaj ace z potr zeb ksztattowania przestr zeni publicznych

8§13. 1. Ustala si¢ jako nadrzedne, ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego oraz zabytkéw okreslone w 8 11 majace wplyw na ksztaltowanie przestrzeni
publicznej, estetyke | wyraz zwiazany z wartosciami kulturowymi i charakterem zabudowy.

2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) obowiazek zagospodarowaniaterenu w rejonie "Rynku Pitsudskiego” z uwzglednieniem:
a) wymogow Podlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;
b) stosowania ujednoliconej nawierzchni ciagbw komunikacyjnych kotowych i pieszych,
¢) stosowania ujednoliconego oswietlenia,
d) utrzymania stonowanej, jednorodnej kolorystyki pierzei zabudowy,

€) zakazu stosowania wielkoprzestrzennych nosnikéw reklamowych nasciennych i wo-
Inostojacych,

f) realizacji elementéw matej architektury;

2) nakaz stosowania ujednoliconej, stonowanej kolorystyki budynkéw tworzacych ciagi
zabudowy;

3) nakaz stosowania ujednoliconego oswietlenia w jednostce funkcjonalnegl "A" i w strefie
ochrony konserwatorskigj "B" i "B1";

4) nakaz wyposazenia ciagbw komunikacyjnych klas KG, KZ i KL o duzym nat¢zeniu ruchu
w wydzielone sciezki rowerowe;

5) nakaz wyposazenia ciagbw komunikacyjnych kotowych i pieszych w obrebie zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej w przejscia przystosowane do potrzeb osdb niepetno-
sprawnych;
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6) zakaz stosowania w rejonie zabudowy srédmiejskiej w jednostce "A" wielkoprzes
trzennych nosnikéw reklamowych nasciennych i wolnostojacych z wyjatkiem tablic
reklamowych nasciennych i wolnostojacych umieszczonych na poziomie stropu |
kondygnacji;

7) nakaz wyposazenia obiektow ustugowych w urzadzenia zapewniajace dostepnos¢ osobom
niepetnosprawnym,

8) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych dla uzytkownikéw ustug przez gestorow
ustug;

9) ustala si¢ nast¢pujace zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

a) obowiazek usytuowania ogrodzenia w docelowej linii rozgraniczajace] terenu z
dopuszczeniem wycofania w rejonie wjazdu nateren dziakki,

b) zakaz wygradzania terendbw rolniczych, lesnych, zieleni i wod powierzchniowych
oznaczonych narysunku planu symbolami R, ZL, ZLz, ZI i WS,

c) zakaz stosowania ogrodzen petnych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami MW, MN, U, ZD i ZP.

Podrozdzial |1-6

Granicei sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisdw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem Si¢ mas
ziemnych

814. 1. Na obszarze miejscowego planu ustalono nastgpujace, okreslone na rysunku
planu, granice obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz 1568), w stosunku
do ktérych obowiazuja ustalenia okreslonew § 11 ust. 1i 5:

1) zespot kosciota parafialnego p.w. Sw. Jana Chrzcicielai Wszystkich Swietych nr rej. 236;

2) zespot cerkwi, obecnie kosciota filialnego rzymsko-katolickiego p.w. Narodzenia NP.
Marii - nr rej. 226;

3) cmentarz rzymskokatolicki - nr rej. 367;
4) cmentarz zydowski - nr rej. 371,
5) "B-1" - strefa ochrony konserwatorskiej;
6) "B-2" - strefa ochrony konserwatorskiey;
7) "K" - strefa ochrony krajobrazu.

2. W stosunku do cmentarza parafialnego, na podstawie ustawy z dnia 31 stycznia
1959r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U. z 2000 r. Nr 23, poz. 295 z pozn.
zmianami), ustalono, okreslone na rysunku planu, granice strefy sanitarng (izolacyjnej) w
odlegtosci 50,0 m od granic cmentarza. Ustdenia dotyczace zagospodarowania strefy
okreslono w 8 7 pkt. 2.

3. W stosunku do linii elektroenergetycznych 110 kV i 15 kV, na podstawie Polskie]
Normy PN-E-05100-1 "Elektroenergetyczne linie napowietrzne, projektowanie i budowa’,
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ustalono, okreslone na rysunku planu granice stref technicznych w odlegtosci: dla lini 110 kV
20,0 m od skrajnego przewodu linii, dlalinii 15 kV w odlegtosci 7,0 m od os linii. Ustalenia
dotyczace zagospodarowania strefy okreslono w 8 7 pkt. 1.

4. Na obrzarze miejscowego planu, w dolinie rzeki Brok wyznaczono obszar zagrozony
powodzig, dla ktérego okreslono zasady zagospodarowania zawarte w § 7 pkt. 1.4.

Podrozdzial 11-7

Szczegltowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem migjscowym

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala sie¢ szczeg6towych zasad i warunkdw
dotyczacych scalania nieruchomosci.

2. Na terenach zabytkowych i objetych strefami ochrony konserwatorskigj "B1" i "B2",
wszelkie podziaty nieruchomosci po uzyskaniu stosownej decyzji Podlaskiego Wojewddz-
kiego Konserwatora Zabytkow (obowiazuja ustalenia zawarte w § 11).

3. Naklada si¢ obowiazek wydzielenia terendw pod realizacje uktadu komuni-
kacyjnego.

4. Na terenach nowej zabudowy nieszkaniowe] wraz z uktadem komunikacyjnym,
stanowiacych zespoty lub kontynuacje istnigjacych uktadéw zabudowy, potozonych w
nastgpujacych jednostkach strukturalnych i okreslonych nastgpujacymi symbolami:

- jednostka"B": B 50.2 MN-P, B51.2 MN-P oraz odcinek ulicy 021 KD,

- jednostka"B": B50.1 MN, B51.1 MN,B53 MN oraz ulica021 KD,

- jednostka"C": C4 MN,

- jednostka"C": C5 MN i C6 MN oraz odcinek ulic 028 KD i 025 KD,

- jednostka"C": C45 MN oraz ulice 058 KD i 061 KD,

- jednostka"C": C48 MN oraz ulice 061 KD i 010 KZ,

- jednostka"C": C51 Mni C52 MN oraz ulica010 KZ,

- jednostka"D": D4 MN i D5 MN oraz ulica084 KD i odcinek 06 KZ,

- jednostka"D": D8 MN oraz odcinek 06 KZ, ulica086 KD, 085 KD i 65 KD,
- jednostka"D": D12 MN oraz ulice 065 KD i 067 KD,

- jednostka"D": D10 MN oraz odcinek 06 KZ i ulica 086 KD,

- jednostka"D": D13 MN oraz odcinek 06 KZ i ulica 086 KD,

- jednostka"E": E1 MN, E2 MN, E3MN, oraz ulice 076 KD i 077 KD,

- jednostka"E": E8 MN oraz ulica079 KD,

- jednostka"E": E9 MN, E10 MN oraz ulice 079 KD i 080 KD,

- jednostka"E": czes¢ E5 MN i E6 MN oraz ulice 073 KD i odcinek 074 KD,
nalezy dokona¢ podziatu jednoczesnie z zaleceniem zastosowania procedury scalenia

5. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady podziatu terenu na dziatki
budowlane, ktérych optymalne zastosowanie okreslone zostato na rysunku planu:

1) minimalne i maksymalne powierzchnie dziatek dla zabudowy:
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a) zagrodowej - min. 1 500 m?, max. 3 000 n,
b) mieszkaniowej jednorodzinne:
- wolnostojacej - min. 800 m?, max. 2 000 n¥,
- blizniaczej - min. 450 m?, max. 900 n?,
- szeregowej ($rodkowsj) - min. 300 m?, max. 700 m%
2) minimalnej szerokosci dziatek dla zabudowy:
a) zagrodowsj - min. 24,00 m,
b) mieszkaniowej jednorodzinne:
- wolnostojacej - min. 20,00 m,
- blizniaczej - min. 14,00 m, max. 18 m,
- szeregowej (srodkowse)) - min. 8,00 m, max. 10 m;

3) bezposrednig] przylegtosci dziatek do istnigjacych i projektowanych ulic oraz dojazdow
okreslonych na rysunku planu;

4) zachowania prostopadtosci granic do istniejacych i projektowanych ulic oraz dojazdéw
okreslonych na rysunku planu, lub w przypadku przebiegu granic istniejacych dziatek pod
katem wickszym niz 45° zachowania réwnolegtosci do tych granic.

6. Dopuszcza sie dokonanie podziatu w inny sposob niz okreslony na rysunku planu
pod warunkiem zachowania zasad okreslonych w ust. 2, 3, 4 i 5 oraz opracowania projektu
podziatu dla catego terenu funkcjonalnego okreslonego liniami rozgraniczajacymi
i poszczeg6lnym symbolem.

Podrozdziat 11-8
Szczegllne warunki zagospodar owania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§16.1. Na obszarze objetym planem ustalono warunki i zasady zagospodarowania
terendw oraz ich uzytkowania odnoszace si¢ do:

1) strefy technicznej, okreslonew § 7 pkt.1;

2) strefy sanitarnej, okreslonew 8 7 pkt.2;

3) strefy ochrony bezposredniej ujecia wody, okreslonew 8 7 pkt.3;

4) obszaru zagrozonego powodzia, okreslone w 8§ 7 pkt.4;

5) obszaru doliny rzecznej, okreslone w § 8 pkt.2;

6) strefy "B-1" - ochrony konserwatorskiej, okreslonew § 11 ust. 5, pkt.1;
7) strefy "B-2" - ochrony konserwatorskiej, okreslonew § 11 ust. 5, pkt.2;
8) strefy "K" - ochrony krajobrazu, okreslonew § 11 ust. 5, pkt.3.

2. Ustala sig zakaz zabudowy w obrebie kolidujacych sieci infrastruktury technicznej do
czasu ich przebudowy.
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Podrozdzial 11-9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczng

8 17. Ustala sig¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej:

1. Obstuge komunikacyjna terendw zapewnigja istniejace i projektowane ulice uktadu
podstawowego miasta.

2. Wyznacza si¢ tereny drdg, ulic i ciagdw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku
planu symbolami KG, KZ, KL, KD, KDW i KX i ustala si¢ w stosunku do nich nastepujace
parametry i wymagania:

1) odcinki drogowe i uliczne w ciagu przebiegu drogi kragjowej nr 66 Zambrow-Bielsk
Podlaski oznaczone symbolem 01KG (ul. Warszawska, Zambrowska, 1-go Mgja):

a) klasadrogi — gtowna;
b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min. 25,0 m,
-w wypadku ciagu drogi krajowej powyzsze wymagania minimalne s3 zasada do
stopniowej realizacji,
- na terenach zainwestowanych dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych linii rozgrani-
czajacych (od 18,0 do 35,0 m),

C) szerokos¢ jezdni min. 7,0 m, w tym 2 pasy ruchu po 3,5 m,
- poszerzenia jezdni na wlotach oraz w wypadku wiaczen bocznych o szerokosci wg
rozwiazan realizacyjnych przebudowy do min. 9,0 m,

- adaptuje si¢ odcinki o szerokosci jezdni wigkszej niz 7,0 m,

d) chodniki wydzielone o szerokosci min. 2,5 m (wyjatkowo przykrawgznikowe z od-
dzieleniem od jezdni barierami lub tancuchami),
e) sciezki rowerowe dwukierunkowe, wzdtuz chodnika po jednej stronie ciagu ulicznego

0 szerokosci 2,0 m —wydzielone kolorem nawierzchni i oznakowaniem,

f) linie zabudowy — dla obiektow nowych min. 35,0 m od osi jezdni i min. 8,0 mi 10,0 m
od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu:

- obiekty istnigjace zlokalizowane blizej moga by¢ adaptowane pod warunkiem
zapewnienia prawidtowych parametrow eksploatacji i ochrony srodowiska dla
uzytkownikow obiektow (analizy mozliwosci adaptacji obiektow powinny by¢
dokonywane na etapie modernizacji lub remontow ww. budynkéw),

g) wiaczenia ulic bocznych — zgodnie z rysunkiem planu oraz stanem istnigjacym:

- dopuszcza si¢ adaptacje istnigjacych wilaczen z zaleceniem analizy mozliwosci
ograniczenia kolizyjnych ruchowo wiaczen lub relacji kierunkowych na wtaczeniach
w wypadku gdy istnigjace wiaczenia i skrzyzowania Sa rozmieszczone czgscigl niz
€0 400 m,

h) obstuga dziatek przylegtych i zjazdy na dziatki przylegte:

- zjazdy moga by¢ adaptowane jedynie w wypadku, gdy nie ma inngj mozliwosci
wjazdu na dziatke (brak mozliwosci obstugi od zaplecza),

-w wypadkach koniecznych adaptacji zjazdow zaleca si¢ taczenie zjazdoéw lub
wykonywanie na poboczu drogi odcinkow jezdni lokalnej dojazdowej do dziatek,

- docelowo obowiazuje maksymalne ograniczenie akcesji dziatek przylegtych do ciagu
drogi krajowsy;
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2) ciag drogi wojewodzkiej nr 678 — oznaczony na rysunku planu symbolem 02KG (ul.
Warszawska):

a) klasadrogi — gtowna,
b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:
- adaptuje si¢ istniejaca szerokos¢ pasa drogowego na terenach zabudowy - min 25 m
i 30 m,

C) szerokos¢ jezdni min. 7,00 m, w tym 2 pasy ruchu po 3,5 m,

- poszerzenia na wlotach oraz w wypadku wiaczen bocznych o szerokosci wg
rozwiazan realizacyjnych przebudowy do min. 9,0 m,

- adaptuje si¢ odcinki o szerokosci jezdni wigkszej niz 7,0 m pod warunkiem
zgodnosci z zasadami organizacji ruchu,

d) chodniki wydzielone o szerokosci min. 1,5 m (wyjatkowo przykrawgznikowe z od-
dzieleniem od jezdni barierami lub tancuchami);
e) sciezki rowerowe dwukierunkowe, wzdtuz chodnika po jednej stronie ciagu ulicznego

0 szerokosci 2,0 m —wydzielone kolorem nawierzchni i oznakowaniem,

f) linie zabudowy w odlegtosci :

- dla obiektow nowych - min. 30,0 m od osi jezdni i min. 10,0 m od linii
rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu,

- dla obiektéw zlokalizowanych na obszarze ustug F5 U-P i F4 US - 10,0 mi 15,0 m
od linii rozgraniczajacej drogi 02 KG lub przylegtej drogi serwisowej 0105 KDW,

g) wiaczenia ulic bocznych — zgodnie z rysunkiem planu oraz stanem istnigjacym:

- dopuszcza si¢ adaptacje istnigjacych wiaczen z zaleceniem analizy mozliwosci
ograniczenia kolizyjnych ruchowo wiaczen lub relacji na wiaczeniach w wypadku
gdy istniejace wiaczeniai skrzyzowania s3 rozmieszczone czesciel niz co 400 m,

- nowe wiaczenia z zachowaniem odlegtosci pomigdzy wiaczeniami min. 600 m,

h) obstuga dziatek przylegtych i zjazdy na dziatki przylegte:

- zjazdy moga by¢ adaptowane jedynie w wypadku, gdy nie ma inngj mozliwosci
wjazdu na dziatke (brak mozliwosci obstugi od zaplecza),

-w wypadkach koniecznych adaptacji zjazdow zaleca si¢ taczenie zjazdoéw lub
wykonywanie na poboczu drogi odcinkow jezdni lokalnej dojazdowej do dziatek,

- docelowo obowiazuje maksymalne ograniczenie akcesji dziatek przylegtych do ciagu
drogi wojewddzkiej,

- obsluga terenu 5F U-P poprzez droge dojazdowa wewngtrzna (serwisowa)
wydzielona z terenu ustug, oznaczona symbolem KDW;

3) ciagi wylotowe ulic i drég powiatowych oraz podstawowe, zbiorcze ulice migjskie —
oznaczone na rysunku planu symbolami 03 KZ, 04 KZ, 05 KZ i 011 KZ oraz 08-010 KZ:

a) klasa drogi — zbiorcza, dla dr6ég oznaczonych symbolami 09 KZ, 08 KZ i 011 KZ
(odcinki drég powiatowych Nr 2072B - ul. Biatostocka i Ludowa oraz Nr 2052B -
wylot drogi Wysokie Mazowieckie - Kulesze Koscielne) docelowo mozliwa jest klasa
drog "gtéwna - G",

b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:

- na terenach zabudowy oraz poza terenami zabudowy - min 20,0 m lub wigcej wg
stanu istniejacego,

-na terenach zainwestowanych dopuszcza si¢ adaptacje istnigjacych linii
rozgraniczajacych,
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C) szerokos¢ jezdni min. 7,0 m, w tym 2 pasy ruchu po 3,5 m,

- jezdnia z poszerzeniami na wlotach oraz w wypadku wiaczen bocznych o szerokosci
wg rozwiazan realizacyjnych przebudowy strzyzowan,

- adaptuje si¢ odcinki o szerokosci jezdni wegzsze | szersze niz 7,0 m pod warunkiem
mozliwosci wykonania prawidtowej organizagcji ruchu,

d) chodniki wydzielone zielenia 0 szerokosci min. 1,5 m lub przykrawgznikowe o
szerokosci min. 2,0 m w migjscach niebezpiecznych z oddzieleniem od jezdni
barierami lub tancuchami, w rejonie ustug o szerokosci min. 3,0 m,

€) sciezki rowerowe dwukierunkowe, wzdtuz chodnikbw po jednej stronie ciagu
ulicznego o szerokosci 2,0 m —wydzielone kolorem nawierzchni i oznakowaniem,

f) linie zabudowy — dla obiektbw nowych min. 10,0 m lub 80 m od linii
rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu,

- obiekty istnigjace zlokalizowane blizej moga by¢ adaptowane pod warunkiem
zapewnienia prawidtowych parametréw eksploatacji (np. drgania) i ochrony
srodowiska dla uzytkownikéw obiektow (analizy mozliwosci adaptacji obiektow
powinny by¢ dokonywane na etapie modernizacji lub remontow ww. budynkéw),

g) wiaczenia ulic bocznych — zgodnie z rysunkiem planu oraz stanem istnigjacym:

- dopuszcza si¢ adaptacje istnigjacych wiaczen z zaleceniem analizy mozliwosci
ograniczenia kolizyjnych ruchowo wiaczen lub relacji na wiaczeniach w wypadku
gdy istniejace wiaczeniai skrzyzowania s3 rozmieszczone czegsciel niz co 250 m,

- nowe wiaczenia z zachowaniem odlegtosci pomigdzy wiaczeniami min. 300 m,
w wyjatkowych sytuacjach 150 m na terenie zabudowy i 500 m poza terenami
zabudowy,

h) obstuga dziatek przylegtych i zjazdy na dziatki przylegte:

- istnigjace zjazdy moga by¢ adaptowane w wypadku gdy nie ma innej, dogodnej
technicznie mozliwosci wjazdu na dziatke (brak drég dojazdowych oraz mozliwosci
kompleksowej obstugi od zaplecza),

- zaleca si¢ 1aczenie zjazddw;

4) ciagi ulic obwodowych po stronie zachodnio-potudniowej zbiorcze ulice migjskie —
oznaczone na rysunku planu symbolami 06 KZ i 07 KZ:

a) klasa drogi — zbiorcza,
b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:

- wymagana i projektowana na odcinkach mozliwej realizacji - min 20,0 mdla07 KZ i
30,0 mdla06 KZ,

- na odcinku 07 KZ dopuszcza si¢ adaptacje istnigjacych linii rozgraniczajacych lub
zachowanie min. 18,0 m - 25,0 m aw przewegzeniach min. 15,0 m - 13,0 m od linii
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

-na terenach zainwestowanych dopuszcza si¢ adaptacje istnigjacych linii
rozgraniczajacych pod warunkiem zapewnienia ptynnosci i bezpieczenstwa ruchu
drogowego,

C) szerokos¢ jezdni min. 7,0 m, w tym 2 pasy ruchu po 3,5 m,

- poszerzenia na wlotach oraz w wypadku wiaczen bocznych o szerokosci wg

rozwiazan realizacyjnych przebudowy do min. 9,0 m,

d) chodniki wydzielone zielenia 0 szerokosci min. 1,5 m (zalecane 2,0 m) lub przykra-
weznikowe o0 szerokosci min. 2,0 m w miejscach niebezpiecznych z oddzieleniem od
jezdni barierami lub fancuchami, w rejonie ustug o szerokosci min. 3,0 m,
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e) sciezki rowerowe wzdtuz chodnikbw min. po jednej stronie ciagu ulicznego o
szerokosci 2,00 m —wydzielone kolorem nawierzchni i oznakowaniem,

f) linie zabudowy dla obiektéw nowych zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulic:
-min. 10,0 m,
- naodcinku 06 KZ 15,0 m,
- na odcinkach przewezen 8,0 mi 6,0 m,
- od ul. Przechodnigj na odcinku migdzy ul. Podlaska i ul. Koscielna min. 4,0 m;

- obiekty istniejace zlokalizowane blize] moga by¢ adaptowane pod warunkiem
zapewnienia prawidtowych parametréw eksploatacji (np. drgania) i ochrony
srodowiska dla uzytkownikéw obiektow (analizy mozliwosci adaptacji obiektow
powinny by¢ dokonywane na etapie modernizacji lub remontow ww. budynkéw),

g) wiaczenia ulic bocznych — zgodnie z rysunkiem planu oraz stanem istnigjacym:

- dopuszcza si¢ adaptacje istnigjacych wiaczen z zaleceniem analizy mozliwosci
ograniczenia kolizyjnych ruchowo wiaczen lub relacji na wiaczeniach w wypadku
gdy istniejace wiaczeniai skrzyzowania s3 rozmieszczone czesciel niz co 250 m,

- howe wiaczenia z zachowaniem odlegtosci pomigdzy wiaczeniami min. 300 m na
terenie zabudowy i 500 m pozaterenami zabudowy,

h) obstuga dziatek przylegtych i zjazdy na dziatki przylegte:

- zjazdy moga by¢ adaptowane jedynie w wypadku gdy nie ma innej mozliwosci
wjazdu na dziatke (brak drég dojazdowych oraz mozliwosci obstugi od zaplecza),

- zaleca si¢ 1aczenie zjazddw;

5) ciagi podstawowych, lokalnych ulic miejskich oznaczonych na rysunku planu symbolami
od 012 KL do 016 KL:

a) klasadrogi — lokalna,

b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:
- naterenach zabudowy min. 12,0 m,
- pozaterenami zabudowy min. 15,0 m,

- na terenach zainwestowanych adaptuje si¢ istnigjace, szersze niz 12,0 m linie
rozgraniczajace, zgodnie z rysunkiem planu,

C) szerokos¢ jezdni min. 7,0 m, w tym 2 pasy ruchu po 3,5 m:

- jezdnia z poszerzeniami na wlotach oraz w wypadku wiaczen bocznych o szerokosci
wg rozwiazan realizacyjnych przebudowy,

- adaptuje si¢ odcinki 0 szerokosci jezdni wezsze i szersze niz 7,0 m pod warunkiem
mozliwosci wykonania prawidtowej organizagcji ruchu,

d) chodniki wydzielone zielenia 0 szerokosci min. 1,5 m lub przykrawgznikowe o
szerokosci min. 2,0 m w migjscach niebezpiecznych z oddzieleniem od jezdni
barierami lub tancuchami, w rejonie ustug o szerokosci min. 3,0 m,

€) sciezki rowerowe dwukierunkowe wzdtuz chodnikbw po jednej stronie ciagu
ulicznego o szerokosci 2,0 m —wydzielone kolorem nawierzchni i oznakowaniem,

f) linie zabudowy dla obiektéw nowych zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulic:

- adaptuje si¢ istnigjace wyksztalcone linie zabudowy na obszarze stref ochrony
konserwatorskiej zgodnie z ustaleniami i rysunkiem planu pod warunkiem zapew-
nienia prawidtowych parametrow eksploatacji (np. drgania) i ochrony srodowiska dla
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uzytkownikow obiektow (analizy mozliwosci adaptacji obiektow powinny by¢
dokonywane na etapie modernizacji lub remontow ww. budynkéw),

- W obszarze centrum min. 4,0 m, na pozostatym obszarze min. 6,0 m, zgodnie z
rysun-kiem planu,

g) wiaczenia ulic bocznych — zgodnie z rysunkiem planu oraz stanem istnigjacym pod
warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa ruchu pieszych i bezpieczenstwa ruchu
drogowego,

h) obstuga dziatek przylegtych i zjazdy na dziatki przylegte:

- dopuszczalna bezposrednia obstuga dziatek pod warunkiem zapewnienia warunkow
bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych;

- adaptuje si¢ istniejace zjazdy,

- zaleca si¢ 1aczenie zjazddw;

6) publiczne ulice dojazdowe na terenie miasta oraz w obszarach przylegtych do terenow
zainwestowanych oznaczone na rysunku planu symbolami KD:

a) klasa drogi — dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:
- naterenach zabudowy min. 10,0 m,
- pozaterenami zabudowy min. 15,0 m,

- na terenach zainwestowanych adaptuje si¢ istnigjace, szersze niz 10,0 m linie
rozgraniczajace, zgodnie z rysunkiem planu,

C) szerokos¢ jezdni min. 6,0 m, w tym 2 pasy ruchu po 3,0 m:

- jezdnia z poszerzeniami na wlotach oraz w wypadku wiaczen bocznych o szerokosci
wg rozwiazan realizacyjnych przebudowy,

- adaptuje si¢ istniejace odcinki o szerokosci jezdni wezsze i szersze niz 6,0 m pod
warunkiem mozliwosci wykonania prawidtowej organizacji ruchu,

d) chodniki przykraweznikowe o szerokosci min. 2,00 m w miejscach niebezpiecznych z
oddzieleniem od jezdni barierami lub tancuchami lub wydzielone zielenia o szerokosci
min. 1,5 m,

€) linie zabudowy dla obiektow nowych zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulic:

- adaptuje si¢ istnigjace wyksztalcone linie zabudowy na obszarze stref ochrony
konserwatorskiej zgodnie z ustaleniami i rysunkiem planu pod warunkiem zapew-
nienia prawidtowych parametréw eksploatacji (np. drgania) i ochrony srodowiska dla
uzytkownikow obiektow (analizy mozliwosci adaptacji obiektow powinny by¢
dokonywane na etapie modernizacji lub remontow ww. budynkéw),

- W obszarze centrum min. 4,0 m, na pozostatym obszarze min. 6,0 mi 8,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

f) wiaczenia ulic bocznych — zgodnie z rysunkiem planu oraz stanem istniejacym pod
warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa ruchu pieszych i bezpieczenstwa ruchu
drogowego,

g) obstuga dziatek przylegtych i zjazdy na dziatki przylegte:

- dopuszczalna bezposrednia obstuga dziatek pod warunkiem zapewnienia warunkow
bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych,

- adaptuje si¢ istniejace zjazdy,

- zaleca si¢ 1aczenie zjazddw;
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7) pomocnicze ulice dojazdowe oraz ulice zaktadowe i na terenach niepublicznych (drogi
wewngtrzne) oznaczone narysunku planu symbolami KDW:

a) klasa drogi — dojazdowa,
b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:
- na terenach zabudowy min.8,0 m, poza terenami zabudowy jako dojazd do uzytkéw
tolnych min. 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- na terenach zainwestowanych adaptuje si¢ istnigjace, szersze niz 10,0 m linie
rozgraniczajace, zgodnie z rysunkiem planu,

- szerokos¢ jezdni min. 5,5 m, w tym 2 pasy ruchu po 2,75 (zalecana szerokos¢ 6,0 m);

- dopuszcza sig, w przypadkach znikomego ruchu kotowego jezdnie pieszo-jezdne o
szerokosci 4,5 m (3,0 m pasruchu i 1,5 m pas ruchu pieszego),

- adaptuje si¢ odcinki 0 szerokosci jezdni wezsze i szersze niz 5,5 m pod warunkiem
mozliwosci wykonania prawidtowej organizacji ruchu;

c) chodniki przykraweznikowe o szerokosci min. 2,0 m w migjscach niebezpiecznych z
oddzieleniem od jezdni barierami lub tancuchami lub wydzielone zielenia o szerokosci
min. 1,5 m;

d) linie zabudowy dla obiektéw nowych zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulic:

- adaptuje si¢ istnigjace wyksztalcone linie zabudowy na obszarze stref ochrony
konserwatorskiej zgodnie z ustaleniami i rysunkiem planu pod warunkiem zapew-
nienia prawidtowych parametrow eksploatacji (np. drgania) i ochrony srodowiska dla
uzytkownikow obiektow (analizy mozliwosci adaptacji obiektow powinny by¢
dokonywane na etapie modernizacji lub remontow ww. budynkéw),

- ha pozostatym obszarze min. 6,0 mi 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

€) wiaczenia ulic bocznych — zgodnie z rysunkiem planu oraz stanem istniejacym pod
warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa ruchu pieszych i bezpieczenstwa ruchu
drogowego;

f) obstuga dziatek przylegtych i zjazdy na dziatki przylegte:

- dopuszczalna bezposrednia obstuga dziatek pod warunkiem zapewnienia warunkow
bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych;

8) pomocnicze ciagi pieszojezdne o minimalnym ruchu kotowym z dopuszczeniem ruchu
pieszego poboczem jezdni, bez chodnikow, oznaczone na rysunku planu symbolem KX:

a) klasa drogi — ciag pieszo-jezdny - chodnik z dopuszczeniem incydentalnych wjazdow
lokalnych i komunalnych,
b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:
- dla odcinkéw o ruchu pieszym i kotowym na terenach zabudowy i poza terenami
zabudowy min.6,0 m zalecane 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- dla odcinkOw przeznaczonych wytacznie dla ruchu pieszego 4,0 m,

- szerokos¢ jezdni - 4,5 m o dopuszczonym ruchu kotowym i pieszym (3,0 m pas
ruchu i 1,5 m pas ruchu pieszego),

- adaptuje si¢ odcinki o szerokosci jezdni wezsze i szersze niz 4,5 m pod warunkiem
mozliwosci wykonania prawidtowej organizacji ruchu,

c) linie zabudowy dla obiektow nowych zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych min. 4,0 m, zalecane 6,0m, zgodnie z rysunkiem planu,
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d) wiaczenia ulic bocznych — zgodnie z rysunkiem planu oraz stanem istniejacym pod
warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa ruchu pieszych i bezpieczenstwa ruchu
drogowego,

€) obstuga dziatek przylegtych i zjazdy na dziatki przylegte:

- dopuszczalna bezposrednia obstuga dziatek pod warunkiem zapewnienia warunkow
bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

3. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace parkowania pojazddw:
1) adaptuje si¢ istnigjace parkingi wydzielone oznaczone na rysunku planu symbolami A 28

KP i B16.2 KP oraz parkingi publiczne zlokalizowane przy obiektach uzytecznosci
publiczngj i ustugach, atakze przyuliczne miejsca postojowe;

2) ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc parkingowych i postojowych dla uzytkownikow
ustug na terenach ustug, zgodnie z okreslona w planie funkcja terendw;

3) dopuszcza si¢ realizacje przyulicznych miegjsc parkingowych i postojowych wzdiuz
istnigjacych i projektowanych ulic, za wyjatkiem ulic oznaczonych symbolami KG i KZ
oraz odcinkow o duzym nate¢zeniu ruchu i w rejonach wiaczen komunikacyjnych;

4) zaleca si¢ nastgpujace minimalne wzkazniki miejsc parkingowych i postojowych
parkingowe dla samochodéw osobowych na terenach o funkcji okreslongj na rysunku
planu symbolami:

a) MW - zabudowa mieszkaniowawielorodzinna - 1,2 na 1 mieszkanie,

b) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 2 na 1 budynek,

c) U, UA, UH, UK, Uos, UO, US, UZ - zabudowa ustugowa, w tym m.inn:
- hotele, motele, pensjonaty, domy dziennego pobytu dla - 5 na 10 miejsc nocle-

gowych,
- obiekty handlowe - 5 na 100 m* powierzchni sprzedazy,
- targowiska - 25 na 1000 m? powierzchni catkowitsj,
- obiekty gastronomiczne 25 na 100 miejsc konsumpcyjnych,
- biura, urzedy, poczty, banki, gabinety lekarskie - 30 na 1000 m? powierzchni
uzytkows,

- koscioty, domy kultury, domy parafialne - 10 na 1000 m* powierzchni uzytkowsj,
- kina, sale widowiskowe - 20 na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
- szkoty - 2 na 1 pomieszczenie do nauczania,
- przedszkola - 3 na 1 oddziat,
- szpitale - 6 na 10 16zek,
- obiekty sportowe - 20 na 100 uzytkownikow,

d) P, U-P, P-U - zabudowa produkcyjna, ustugowo-produkcyjna i produkcyjno-ustugowa
w tym:
- dla zaktaddw - 20 na 100 zatrudnionych, lub 3 na 100 m* powierzchni uzytkowej,
- place sktadowe, magazyny, hurtownie, - 5 na na 1000 m? powierzchni sktadowey;

5) ZD - tereny ogrodéw dziatkowych 25 na 100 dziatek.
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4. Naterenach, o ktérych mowaw ust. 1, w obrebie linii rozgraniczajacych obowiazuje
zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej
oraz urzadzen zwiazanych z zabezpieczeniem ruchu drogowego.

5. Dopuszcza sie¢ redlizacje poszerzerzen pasow drogowych do parametrow linii
rozgraniczajacych okreslonych w planie po opracowaniu dokumentacji budowlane]
przebudowy drdg.

§ 18. 1. Zaklada si¢ uzbrojenie terenu objgtego planem w nastgpujace sieci wraz z nie-
Zbednymi urzadzeniami:
1) wodociagowa z urzadzeniami p.poz.;
2) kanalizacji sanitarnej;
3) kanalizacji deszczowsy;
4) cieptownicza;
5) gazowa;
6) elektroenergetycza;
7) telekomunikacyjna;
8) innego uzbrojenia, jesli zgjdzie taka koniecznos¢.

2. Ustala sig nastepujace zasady i wymagania dotyczace sieci wodociagowey:

1) zaopatrzenie w wodg dla potrzeb socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
nastapi poprzez przytacza indywidualne do miejskiej sieci wodociagowey;

2) adaptuje si¢ istnigjace urzadzenia zaopatrzenia w wodg: ujecie, stacje wodociagowa oraz
sie¢ wodociagowsa;

3) przewiduje sie modernizacje, wymiang i przebudowe istnigjacych urzadzen zaopatrzenia
w wodg: ujecia, stacji wodociagowej oraz sieci wodociagowej w istnigjacych ciagach
ulicznych, sukcesywnie, w zaleznosci od potrzeb;

4) przewiduje si¢ budowe nowych odcinkOw sieci wodociagowej 0 przebiegu w pasach
drogowych, migdzy innymi nastgpujacych ulic oznaczonych symbolami na rysunku
planu:

a) 06 KZ do spigcia z siecia wodociagowa w ul. Ludowej i 1-go Maja,
b) 083 KD, 084 KD, 085 KD, 086 KD, 065 KD, 066 KD i 067 KD,

c) czesci 057 KD (Raginisa), 058 KD, czesci 059 KD (Staszica), czgsci 060 KD
(Sucharskiego), czesci 061 KD, 064 KD, oraz 010 KZ do spiccia z Siecia
wodociagowa w ul. 1-go Maja, Sucharskiego i 061 KD,

d) 076 KD, 077 KD, 078 KD do spigcia z ul. Przechodnia,
€) 079 KD, 080 KD (ul. Niemcewicza) do spiccia z ul. Przechodnia i Podlaska,
f) 074 KD do spicciaz siecia w ul. Kwiatows,

g) 02 KG, 0105 KDW, 0100 KDW i 020 KD — zaopatrzenie z sieci wodociagowej w ul.
Biatostockieg),
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h) 021 KD, 0107 KDW do spi¢cia z siecia wodociagowa w ul. Kochanowskiego,
i) 025 KD do spigcia z siecia w ul. Pelca,
]) 03 KZ jako przediuzenie sieci wodociagowej ul. Szpitalnej;

5) sie¢ wodociagowa nalezy lokalizowat w liniach rozgraniczajacych drog poza pasami
jezdni;

6) dopuszcza si¢ zmiane przebiegu sieci w ramach opracowania projektéw budowlanych.

3. Ustala sie nastepujace zasady i wymagania dotyczace odprowadzenia sciekdw:

1) przewiduje si¢ odprowadzenie sciekOw poprzez indywidualne przylacza za pomoca
miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni sciekow;

2) adaptuje sie¢ istnigjace urzadzenia stuzace odprowadzaniu i oczyszczaniu $ciekéw —
miejski system kanalizacji sanitarnej i oczyszczalnie sciekdw;

3) przewiduje si¢ sukcesywna modernizacjg, wymiang i przebudowe istnigjacych urzadzen
stuzacych oczyszczaniu i odprowadzaniu sciekéw, w zaleznosci od wystepujacych
potrzeb;

4) przewiduje si¢ rozbudowe miegjskiego systemu kanalizacyjnego o przebiegu w pasach
drogowych migdzy innymi nastepujacych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 04 KZ (Ludowej) z odprowadzeniem poprzez przepompowni¢ do kanatu sanitarnego
w obrebie skrzyzowania ul. Ludowej i 1-go Maja wedtug opracowanej dokumentacji
projektowej przez PPJP 2004 rok,

b) 06 KZ, 065 KD i 066 KD z odprowadzeniem poprzez przepompowni¢ do projek-
towanej sieci w ul. Ludowe,

c) 083 KD, 084 KD, 085 KD, 086 KD, 065 KD, 067 KD z odprowadzeniem do
projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Ludowsy,

d) 057 KD (Raginisa), 058 KD, 059 KD (Staszica), 061 KD i ul. 060 KD (Sucharskiego)
oraz 0115 KDW, 0116 KDW, 0117 KDW, 0118 KDW z odprowadzeniem poprzez
przepompowni¢ i kanat ttoczny (w ul. Sucharskiego) do kanalizacji w ul. Wspdinegj,
wedlug dokumentacji projektowej (Projekt budowlany kanalizacji sanitarnej i
deszczowe] w ul. Staszica, Raginisa i Sucharskiego w Wysokiem Mazowieckiem —
czerwiec 2004 rok),

€) 010 KZ z odprowadzeniem do projektowanej sieci w ul. Sucharskiego,
f) 03 KZ z odprowadzeniem do kanalizacji w ul. Szpitalnej,
g) 02 KG, 0105 KDW, 0100 KDW z odprowadzeniem do kanalizacji w ul Biatostockigj,

h) 020 KD z odprowadzeniem poprzez przepompowni¢ i kanat ttoczny do projektowane
kanalizacji w ul. 02 KG,

i) 021 KD, 0107 KDW z odprowadzeniem poprzez przepompownig i kanat ttoczny do
kanalizacji w ul. Kochanowskiego,

]) 072 KD (Ogrodowsj) i 071 KD (Koscielnej) z odprowadzeniem do sieci kanalizacji
sanitarngl w ul. Przechodniej (wedtug opracowanej dokumentacji technicznej — PPJP
2004 rok),

k) 012 KL (Jagielonskiej), czesci 052 KD (Dtugiej), 049 i 050 KD (Rynek Pitsudskiego)
oraz 051 KD (Mystkowskiej) z odprowadzeniem do przebudowanego kolektora
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sanitarnego przy rzece Brok - weditug opracowane] dokumentacji technicznej przez
PPJP — 2004 rok,

[) 030 KD (ul. Pawtowskiego) z odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej w ul. Pelca
(028 KD) - wedtug opracowane] dokumentacji technicznej przez PPJP — 2004 rok,

m) czgsci ul. 04 KZ (Ludowej) 1 010 KZ z odprowadzeniem poprzez przepompownig do
projektowanej kanalizacji sanitarnej w ul. Staszica,
n) 076 KD, 077 KD, 078 KD z odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej w ul.
Przechodnigj (07 KZ),
0) 073 KD z odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej w ul. Kwiatowe (074 KD),
p) 080 KD z odprowadzeniem do ul. Podlaskie,
g) 063 KD (Skargi) z odprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarngj w ul. Wsp6lnej
(wedtug opracowanej dokumentacji technicznej przez PPJP — 2004 rok),
r) 025 KD z odprowadzeniem do kanalizacji w ul. Pelca
5) sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy lokalizowac w liniach rozgraniczajacych drog w pasie
jezdni;
6) dopuszcza si¢ zmiane przebiegu sieci w ramach opracowania projektow budowlanych;
7) dopuszcza sie¢ budowe bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne dla potrzeb

odprowadzenia $ciekow z terenbw nowobudowanegj zabudowy, pod warunkiem
obowiazku przytaczenia do sieci kanalizacyjnej w momencie jej wybudowania.

4. Ustala sie nastepujace zasady i wymagania dotyczace odprowadzenia wod opa-
dowych:

1) przewiduje si¢ odprowadzenie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej za pomoca
wpustow i odwodnien liniowych;

2) adaptuje si¢ istnigjacy system kanalizacji deszczowsy;

3) przewiduje si¢ sukcesywna modernizacjg, wymiang i przebudowe wyeksploatowanych
odcinkow sieci kanalizacji deszczowej wraz z sukcesywnym wprowadzaniem urzadzen
oczyszczajacych naistniejacych wylotach do odbiornikéw;

4) przewiduje si¢ rozbudoweg sieci kanalizacji deszczowej przebiegajace] w pasach
drogowych ulic:

a) 04 KZ (Ludowej) z odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej w ul. Przechodnigj -
wedtug opracowanej dokumentacji projektowej przez PPJP 2004 rok,

b) czgsci ul. 06 KZ i 066 KD z odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej w ul. 1-go
Maja,

c) 057 KD (Raginisa), 058 KD, 059 KD (Staszica), 060 KD (Sucharskiego), 061 KD,
0115 KDW, 0116 KDW, 0117 KDW i 0118 KDW z odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej (po przebudowie) w ul. 1-go Maja, wedtug dokumentacji projektowe
(Projekt budowlany kanalizacji sanitarnej i deszczowej w ul. Staszica, Raginisa i
Sucharskiego w Wysokiem Mazowieckiem — czerwiec 2004 rok),

d) 010 KZ z odprowadzeniem poprzez separator do pobliskiego rowu (w kierunku
potudniowym),
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€) 063 KD (Skargi) z odprowadzeniem w kierunku ul. Wsp6lnej — wedtug opracowanej
dokumentacji projektowej przez PPJP 2004 rok,

f) 030 KD (Pawtowskiego) z odprowadzeniem w kierunku ul. Pelca do istniejacej
kanalizacji - wedtug opracowanej dokumentacji projektowej przez PPIP 2004 rok,

g) czesci ul. 06 KZ, 083 KD, 084 KD, 085 KD, 086 KD, 067 KD i 065 KD z
odprowadzeniem do projektowanej sieci w ul. Ludowe,

h) 080 KD (ul. Niemcewicza) i 081 KD (Podlaskiej) do sieci kanalizacji deszczowej w
ul. Przechodnie,

i) 076 KD, 077 KD, 078 KD z odprowadzeniem w kierunku zachodnim, poprzez
separator do pobliskiego rowu,

]) przedtuzenie sieci w ul. Kwiatowej (074 KD),
k) 021 KD z odprowadzeniem do przebiegajacego kanatu o srednicy 800 mm,

[) 072 KD (Ogrodows)) i czesci 071 KD (Koscielngj) z odprowadzeniem do kanalizagji
deszczowej w ul. Zambrowskie,

m) 071 KD (Koscielnej) do kanatu deszczowego przebiegajacego przez teren targowicy,

n) 012 KL (Jagielonskiej), czesci 052 KD (Dtugiej), 049 i 050 KD (Rynek Pitsudskiego)
oraz 051 KD (Mystkowskiej) z odprowadzeniem poprzez separator do rzeki Brok -
wedtug opracowanej dokumentacji technicznej przez PPJP — 2004 rok,

0) 020K D z odprowadzeniem do pobliskiego rowu.

5) sie¢ kanalizacji deszczowej nalezy lokalizowat w liniach rozgraniczajacych drég w pasie
jezdni;

6) dopuszcza si¢ zmiane przebiegu sieci w ramach opracowania projektow budowlanych;

7) ustala sie¢ obowiazek stosowania urzadzen oczyszczajacych (separatorow) na istnigjacych
i projektowanych wylotach kanatéw deszczowych do odbiornikéw.

5. Ustala sig nastepujace zasady i wymagania dotyczace zaopatrzeniaw cieplo:

1) przewiduje si¢ zaopatrzenie w ciepto poprzez indywidualne przytacza za pomoca
miejskiego systemu cieptowniczego i cieptowni miejskich;

2) adaptuje sSi¢ istniejace urzadzenia sluzace zaopatrzeniu w cieptlo — migjski system
cieptowniczy i cieptownie migjskie;

3) przewiduje si¢ sukcesywna modernizacjg, wymiang i przebudowe istnigjacych urzadzen
stuzacych zaopatrzeniu w ciepto, w zaleznosci od wystepujacych potrzeb;

4) przewiduje si¢ rozbudowe migjskiego systemu cieptowniczego w miare potrzeb,
a lokalizacja przebiegu sieci zostanie ustalona w ramach opracowania projektéw
budowlanych;

5) przewiduje si¢ alternatywne zaopatrzenie w ciepto w oparciu 0 gaz ziemny rozprowadzany
zapomoca istnigjacych i projektowanych urzadzen oraz sieci i instalacji gazowych.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady i wymagania dotyczace zaopatrzeniaw gaz:

1) zaopatrzenie w gaz dla potrzeb komunalno-bytowych, grzewczych i technologicznych
nastapi poprzez przytacza i instalacje gazowe w oparciu o istnigjaca i przewidywana siec
gazowa sredniego cisnienia zlokalizowana naterenie miasta Wysokie Mazowieckie;
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2) adaptuje sig istniejace urzadzenia zaopatrzeniaw gaz: stacje redukcyjne | i Il stopnia oraz
sie¢ gazowa wysokiego, sredniego i niskiego cisnienig;

3) przewiduje sig¢ sukcesywna modernizacjg, wymiang oraz przebudowg istniejacych Sieci i
instalacji gazowych, w zaleznosci od potrzeb;

4) przewiduje si¢ budowe nowych odcinkéw sieci gazowej sredniego cisnienia o przebiegu w
pasach drogowych, w tym migdzy innymi pasach drogowych ulic okreslonych na rysunku
planu symbolami:

a) 04 KZ - ul. Ludows,

b) 06 KZ, 05 KZ - ul. Brykowska, 083 KD, 084 KD, 085 KD, 065 KD, 066 KD
1 067 KD,

c) 057 KD - ul. Raginisa, 058 KD, 059 KD - ul. Staszica, 060 KD cz¢$¢ ul Sucharskiego,
061 KD, 010 KZ oraz 0115 KDW, 0116 KDW,

d) 076 KD, 077 KD, 078 KD, 081 KD - ul. Podlaska - zaopatrzenie w gaz z sieci w ul.
Przechodnigj,

€) 079 KD i 080KD - ul. Niemcewicza,
f) 073 KD i przedituzeniu sieci w ul. Kwiatowse,
g) 02 KG, 0105 KDW i 020 KD - zaopatrzenie z sieci gazowej w ul. Biatostockie,
h) 021 KD, 0107 KDW do spigcia z siecia w ul. Kochanowskiego,
i) 03 KZ jako przedtuzenie sieci w ul. Szpitalngj,
) 030 KD - ul. Pawtowskiego;
5) dopuszcza sig zmiang przebiegu sieci w ramach opracowania projektéw budowlanych;
7. Ustala si¢ nastepujace zasady i wymagania dotyczace elektroenergetyki:
1) adaptuje si¢ istniejace urzadzenia elektroenergetyczne WN, SN i NN;
2) zasilanie w energic elektryczna z istnigjacych 1 projektowanych urzadzen elektro-
energetycznych przewidzianych do realizacji w tym m.inn.:
a) dwoch stacji transformatorowych zlokalizowanych na terenach zabudowy mieszka-
niowej przy ul. Przechodnigj na terenie oznaczonym symbolem E3 MN,

b) budowe stacji transformatorowej 15/0,4 przy ul. Zambrowskiej (01 KG) na terenie
oznaczonym symbolem F1 U-KS,

c) linii kablowej 15 kV od istnigjacej linii 15 kV przy ul. Warszawskiej (02 KG), poprzez
projektowane stacje transformatorowe do linii napowietrzngl 15 kV przy ul. Prze-
chodnigj (07 KZ),

d) linii napowietrznych kablowych nn, komunalno-oswietleniowych na terenach przez-
naczonych pod zainwestowanie,

e) stacji transformatorowej 15/0,4 kV zlokalizowanej na terenie oznaczonym C45 MN
przy ul. Sucharskiego (060 KD), w miejscu istniejace] stacji stupowej przeznaczonej
do demontazu,

f) linii kablowe] 15 kV od istnigjace linii napowietrzngj 15 kV w ulicy oznaczonej na
rysunku planu symbolem 010 KZ poprzez istniejace i projektowane stacje transfor-
matorowe do stacji transformatorowej przy ul. Mickiewicza (055 KD),
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0) stacji transformatorowe 15/0,4 naterenie oznaczonym C31 ZP,

h) linii 15 kV na terenie oznaczonym w planie symbolem D20 P-U, D21 P-U, D22 P-U
zastepujace linig przewidziana do demontazu,

I) stacji transformatorowej 15/0,4 kV zlokalizowane] na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem D6 U przy drodze oznaczonej 06 KZ,

J) linii kablowej 15 kV od projektowane linii 15 kV w ulicy oznaczonegj na rysunku
planu symbolem 06 KZ poprzez projektowana stacje¢ transformatorowa do istniejacej
linii napowietrznej 15 kV przy ul. Nowe (082 KD);

3) istnigjace stacje transformatorowe przystosowac do zwigkszonego obciazenia na warun-
kach okreslonych przez dostawce energii elektryczney;

4) zachow¢ strefe ochronna od istniejacych linii napowietrznych 15 kV;

5) kolidujace z projektowanym zagospodarowaniem terendw przewidzianych pod zainwesto-
wanie odcinki linii napowietrznych 15 kV nalezy przebudowa;

6) bezposrednia dostawe energii elektrycznej do odbiorcdw wykonaé przytaczami napo-
wietrznymi lub kablowymi od istnigjacych i projektowanych linii nn na warunkach
okreslonych przez dostawce energii elektryczney;

7) modernizacja urzadzen elektroenergetycznych, w tym przebiegajacych po gruntach
prywatnych, po istnigjacych trasach lub w pasach drogowych;

8) realizacja nowych odcinkéw linii nn komunalno-oswietleniowych w pasach drogowych
ulic;

9) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci elektroenergetycznych w ramach opracowania
projektow budowlanych.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady i wymagania dotyczace telekomunikaci:
1) obstuge odbiorcow przewiduje si¢ z istnigjacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej;
2) zaleca sie stosowanie przewodow podziemnych;

3) modernizacja i rozbudowa istniejacej napowietrznej sieci z dopuszczeniem budowy sieci |
przytaczy jako napowietrzney;

4) modernizacje i budoweg nowej sieci telekomunikacyjnej nalezy zlokalizow¢ w pasach
istnigjacych i projektowanych ulic;

5) dopuszcza si¢ zmiane przebiegu sieci w ramach opracowania projektéw budowlanych.

9. Ustala sie nastepujace zasady usuwania odpaddéw komunalnych - w sposob
zorganizowany za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb z zaleceniem stosowania
wstepnej selekcji i wywoz na komunalne wysypisko $mieci.

10. Realizacja modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktuty technicznej z zachowaniem wymaganych prawem zezwolen i uzgodnien,
ewentualne kolizje z istnigjacymi sieciami uzbrojenia technicznego nalezy rozwiazywac
z wiascicielami lub zarzadcami sieci.
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Podrozdziat 11-10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§19. 1. Tereny przewidziane niniejszym planem docelowo pod inne niz dotychczasowe
zainwestowanie pozostawia si¢ do czasu realizacji w istnigjacym uzytkowaniu pod
warunkiem:

1) uwzglednienia docelowych linii rozgraniczajacych drég, ulic i dojazdow;
2) uwzglednienia docelowego przeznaczenia terenu.

2. Ninigjszy plan nie okresla terminéw readlizacji ustalen dotyczacych docelowego
zagospodarowania terendw.

Podrozdziat 11-11
Obrona cywilna

820. Ustala si¢ nastepujace zasady i wymagania dotyczace obrony cywilng i
przeciwpozar owsj :

1) w realizowanych obiektach budownictwa mieszkaniowego, ustugowego, produkcyjnego
I magazynowego przewidzie¢ ukrycia dla ludnosci typu Il wykonywane we wiasnym
zakresie w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP;

2) w przypadkach readlizacji obiektow na wigcej niz 15 uzytkownikOw opracowaé
w uzgodnieniu z odpowiednia stuzba ds. obrony cywilngj , Aneks OC”;

3) zapewni¢ awaryjne studnie wody pitnej w promieniu min. 800 m;

4) zabezpieczy¢ istnigjace studnie przed likwidacja i przystosowaé do ich eksploataci
w sytuacji kryzysowsy;

5) oswietlenie zewnetrzne (ulice, place, zaklady pracy) przystosowaé do zaciemniania
I wygaszania;

6) zapewni¢ normatywne parametry realizowanych i modernizowanych drég i ulic.
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RozpziaL I11

USTALENIA SZCZEGOLOWE
DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

Przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowaniaterenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy

Podrozdzial 111-1

Ustalenia dotyczace terenow wyréznionych w planie oznaczonych symbolami R, ZL,
ZLz, ZI i WS polozonych na obszarze miastaw jednostkach strukturalnych
n All , n Bll , n Cll , n Dll , n Ell i n Fll
(caly obszar miasta)

8 21. Wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami R, ZL i ZLz
polozone w nastepujacych jednostkach:

-"B"-B16.3R, B30.2R, B43R, B44 R, B51.3 R, B54 R,

-"C" -C22R, C55R,

-"D" -D33R,D347ZL,D36ZL,D357L, D 37R,
-"E"-E202R,E21R,E29R,E30.2R,E43R,E44 R, E45R, E46 R, E 47 R,

-"F' -F7R, F8 R-ZL-ZLz F9 R, F10 R-ZL-ZLz, F11 R-ZL-ZLz, F12 ZL-ZL z-
R,F13ZL-ZLzR,F14ZL-ZL z-R, F15 R,

dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny oznaczone symbolem R: tereny rolnicze, w stanie istniejacym grunty orne, taki,
patwiska oraz inne (nieuzytki, zadrzewienia srodpolne, zakrzaczenia itp.)

b) tereny oznaczone symbolem ZL i ZLz: tereny lesne i postulowane do zalesien, w sta-
nie istniejacym lasy, grunty lesne i grunty rolne:

- zaleca si¢ zalesienie gruntow postulowanych do zalesien potozonych w jednostce F,
wyréznionych i okreslonych na rysunku planu symbolem ZL z,

- dopuszcza si¢ zalesienie gruntéw rolnych gleb klas V i VI przylegajacych do kom-
pleksow lesnych lub stanowiacych enklawy srédlesne,

C) na terenach oznaczonych R, ZL i ZLz dopuszcza si¢ przebiegi tras sieci infrastruktury
technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 6;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: okreslonew § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie okresla sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie okresla sig;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - nie
okreslasie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - nie okresla sie;
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8) szczegotowe zasady | warunki scalaniai podziatu nieruchomosci - nie okresla sig;

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej okreslone w § 17 i 18, w tym
w szczegOlnosci:
- dostgpnos¢ komunikacyjna do terendw rolniczych z istniejacych drog publicznych
poprzez drogi wewngtrzne,
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenow -
nie okresla sie.

§22. Wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZI, potozone
w nastepuj acych jednostkach:

-"A" -A2Zl,A3ZI,A43ZIl,A44 ZI,
-"B"-17 ZI,B29 ZI,

-"E" -E18.2Zl,

dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze wchodzace w obszar doliny rzeki Brok, w stanie
istniejacym: taki i patwiska oraz inne (nieuzytki, zakrzaczenia itp.);

- dopuszcza si¢ przebiegi tras sieci infrastruktury techniczney;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 6;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: okreslonew § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw - obowiazuja ustalenia zawarte
w 8 11 ust.5 pkt.1;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie okresla sig;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - nie
okreslasie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;

8) szczego6towe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie okresla sie;
9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - okreslonew § 17 § 18:

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenow -
nie okresla sie.

8§ 23. Wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami WS, polozone
w nastepuj acych jednostkach:

-"A" - AWS,
-"B"-BWS,

-"E" -EWS,

dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych, w stanie istniejacym rzeka Brok;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - nie okresla sig;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - okreslonew 8§ 9;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw - nie okresla sig;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie okresla sig;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - nie
okreslasie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie - nie okresla sieg;
8) szczegotowe zasady | warunki scalaniai podziatu nieruchomosci - nie okresla sig;

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej: dostgpnos¢ komunikacyjna do
terendw wod publicznych z istniejacych drog publicznych poprzez drogi wewngtrzne lub
pas przybrzezny wolny od zabudowy i wygrodzenia (1,5 m);

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenow -
nie okresla sie.



Podrozdziat 111-2
Ustalenia dotyczace terendw potozonych w jednostce strukturalng " A"
(centralna cze¢s¢ miasta)
§ 24. Wydziela S¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: A9 MW-U,

A10 MW-U, A34 MW, A40 MW-U, A42.1 MW, A422 MW-U, A42.3 MW-U, dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z towarzyszeniem ustug;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) adaptuje si¢ dotychczasowa funkcje mieszkaniowa i ustugowa oraz sposob
zagospodarowania terenu,

b) dopuszcza sie realizacje garazy dla mieszkancow zabudowy wielorodzinnej, w formie
jednorodnych zesoptéw lub niezaleznego obiektu pod warunkiem:

- zharmonizowania z architektura budynkéw mieszkalnych i zagospodarowaniem
terenu,

- realizacji w sposob zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

c) adaptuje si¢ istniejace budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe oraz dopuszcza si¢
ich modernizacje¢, rozbudowe i przebudowe w celu poprawy stanu technicznego,
uzytkowania i estetyki,

d) obowiazuje utrzymanie funkcji ustugowej w parterach budynkéw wzdtuz ulic
Jagielonskiegj, Ludowej i Szpitalnej,
€) wyklucza si¢ realizacje dziatalnosci uciazliwej oraz hurtowni i magazynow,

f) dopuszcza si¢ zmiang konstrukcji i pokrycia dachow oraz kolorystyki elewacii
budynkow,

g) dopuszcza sie wprowadzenie nowych elementéw zabudowy w nawigzaniu do
gabarytow i wystroju elewacji budynkéw w ich otoczeniu,

h) zaleca si¢ wzbogacenie zagospodarowania terenu o elementy matej architektury
zwiazane z funkcja mieszkaniows i ustugowa;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - okreslonew 8: 7, 91 10;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkOw oraz débr kultury wspéiczesngj - nie
okreslasie;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - okreslone
w § 13;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - adaptuje si¢ linie zabudowy ksztaitujace istniejaca zabudoweg, dla
nowej zabudowy obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgranicza-
jacych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- 01 KG ul. 1-go Maja - w odlegtosci 8,00 m,
- 08 KZ ul. Ludowsej - w odlegtosci 8,00 mi 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
- 012 KL ul. Jagielonskigj - w odlegtosci 6,0 m,
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- 053 KD ul. Armii Krajowej - w odlegtosci 6,0 m,
- 03 KZ ul. Szpitalngj - w odlegtosci 10,0 m,
- 055 KD ul. Mickiewicza - w odlegtosci 6,0 m;
b) zagospodarowac min. 35% terenu w formie biologicznie czynnej,
) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych:
- zachowa¢ istnigjaca ilos¢ kondygnacji uzytkowych z dopuszczeniem adaptacji pod-
dasza na cele uzytkowe;

- dopuszcza sie zwigkszenie istniejacej wysokosci budynkéw w przypadku zmiany
konstrukgji dachu;

- dopuszczalna ilos¢ kondygnacji naziemnych dla nowe zabudowy - cztery,
d) poziom posadowienia budynkéw mieszkalnych do 1,2 m powyzej poziomu terenu,
€) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw,
f) dachy ptaskie lub wysokie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci w granicach
30°- 45°,
g) zakaz rozbudowy budynkow wzdtuz ulic 1-go Maja, Ludowsej i Jagielonskiej powodu-
jace] wydtuzenie elewacji frontowe;
7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - nie okresla;
8) szczegotowe zasady | warunki scalaniai podziatu nieruchomosci - nie okresla sig;
9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - okreslonew 8§ 171 8§ 18;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenéw -
okreslonew § 19.

8 25. Wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: A5 MN, A6 MN,
A7 MN, A8 MN, A20 MN-U, A21 MN-U, A22 MN-U, A23 MN-U, A 24 MN-U,
A 25 MN-U, A26 MN-U, dla ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) dlaterenéw oznaczonych narysunku planu: A5 MN, A6 MN, A7 MN, A8 MN:

- podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- uzupetnigjace - ustugi dla ludnosci, urzadzenia infrastuktury technicznej, komunika-
cji, zieleni urzadzoney;

b) dla terenébw oznaczonych symbolami: A20 MN-U, A21 MN-U, A22 MN-U,
A23 MN-U, A24 MN-U, A25 MN-U, A26 MN-U:

- podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszeniem ustug,
- uzupetniajace - urzadzenia infrastuktury technicznej, komunikacji, zieleni urzadzo-
nej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie dotychczasowa funkcje mieszkaniowa i ustugowa oraz sposob zagospo-
darowania terenu,
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b) adaptuje si¢ istnigjace budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe oraz
dopuszcza si¢ ich modernizacje, rozbudowe i przebudowe w celu poprawy stanu tech-
nicznego, uzytkowania i estetyki pod warunkiem zastosowania ustalen okreslonych
w pkt. 6,

c) obowiazuje utrzymanie funkcji ustugowej w parterach budynkéw na terenach
oznaczonych symbolami MN-U wzdtuz ulic: Diugigj od strony, Rynku Pitsudskiego,
Zwirki i Wigury, 1000-lecia w rejonie Rynku Pitsudskiego, Mystkowskiej w rejonie
Rynku Pitsudskiego, Ludowsej i Jagielonskigj,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezaleznej zabudowy ustugowej na terenach oznaczonych
symbolami MN-U pod warunkiem zapewnienia miejsc postojowych dla uzytkow-
nikéw ustug,

€) dopuszcza sie realizacje ustug w parterach budynkéw mieszkalnych oraz adaptuje sie
ustugi w istnigjacych budynkach gospodarczych zwiazanych z funkcja mieszkaniowsa,

f) na terenach strefy ochrony konserwatorskigj "B1" w pierzejach zabudowy o zwartym
charakterze obowiazuje realizacja budynkéw w formie zwartej,

g) dopuszcza sig realizacje budynkow mieszkalnych w formie blizniaczej w przypadkach
wystepowania w sasiedztwie zabudowy blizniaczej lub w przypadku wystepowania na
dziatce przylegtej budynku po granicy dziatki,

h) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych zwiazanych z funkcja mieszkanio-
wa jako niezaleznych obiektow pod warunkiem realizacji nie wiecegj niz jednego
budynku na dzialce budowlanej oraz zaleca si¢ ich blizniaczenie z budynkami na
dziatkach sasiednich,

i) dopuszcza si¢ zmiang konstrukcji i pokrycia dachow oraz kolorystyki elewaci
budynkow,

J) dopuszcza si¢ uzupetnienia lub wymiane istniejacej zabudowy nowymi budynkami
w nawiazaniu do gabarytow i wystroju elewacji budynkéw w ich otoczeniu,

k) zaleca si¢ wzbogacenie zagospodarowania terenu 0 elementy matej architektury
zwiazane z funkcja mieszkaniows i ustugowa;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - okreslonew 8§ 7, 9 10;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesne:

a) dla terenébw A5 MN, A7 MN, A8 MN, A20 MN-U, A21 MN-U, A22 MN-U,
A23 MN-U, A 24 MN-U, obowiazuja ustalenia dotyczace strefy ochrony
konserwatorskigj "B1" zawartew § 11 ust. 5, pkt. 1,

b) dla terendw 25 MN-U i A26 MN-U obowiazuja ustalenia dotyczace strefy ochrony
konserwatorskig) "B2" zawartew 8§ 11 ugt. 5, pkt. 2,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — okreslone

w §13;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowiazujace linie zabudowy - adaptuje si¢ linie zabudowy ksztaitujace istniejaca
zabudowe w odlegtosci: bezposrednio przy linii rozgraniczajacej, 4,0 mi 8,0 mod linii
rozgraniczajacej ulic zgodnie z rysunkiem planu,
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b) nieprzekraczalne linie zabudowy - adaptuje si¢ linie zabudowy ksztaltujace istniejaca
zabudowg, dla nowej zabudowy obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy od linii
rozgraniczajacych ulic oznaczonychna rysunku planu symbolami:

- 08 KZ ul. Ludowsej - w odlegtosci min.8,0 m,
- 012 KL ul. Jagielonskiej - w odlegtosci min.4,0 lub 6,0 m,
- 013 KL ul. 1000 - lecia- w odlegtosci min.8,0 m,
- 048 KD ul. Dolnej - w odlegtosci min. 4,0 m,
- 051 KD ul. Mystkowskiej - w odlegtosci min. 6,0 m,
C) zagospodarowac min. 30% terenu w formie biologicznie czynne,

d) szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw wolnostojacych w nawiazaniu do szeroko-
$ci budynkéw sasiednich z tolerancja do 20%;

€) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacji naziemnych; dopuszcza sie
trzy kondygnacje naziemne,w tym trzecia wyltacznie jako poddasze uzytkowe,

f) poziom posadowienia budynkéw mieszkalnych do 1,2 m powyzej poziomu terenu,
g) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
h) dachy o geometrii:

- na terenach objetych strefami ochrony konserwatorskiej zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w 8 11 ugt. 5 pkt. 1 lit. ei pkt 2 lit. d,

- na pozostatym obszarze o geometrii nawiazujacej do istnigjacych w zabudowie
utrwalongl i charakterystycznej dla obszaru: ptaskie lub wysokie, dwu lub wielo-
spadowe, 0 nachyleniu potaci w granicach 30°- 45°;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;

8) szczego6towe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci - okreslone w 8 15:

a) zakaz wtérnych podzialtdw zmniejszajacych powierzchnie istnigjacych dziatek
budowlanych;

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - okreslonew § 17 i 18;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenow -
okreslone w § 19.

§ 26. Wyznacza Si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: A1 UO, A4 UO,
A11 UO, dlaktérych ustalasie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z zakresu oswiaty z towarzyszeniem sportu,
rekreacji i zieleni urzadzonej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) adaptuje si¢ istnigjaca funkcje, zabudowe i zagospodarowanie terenéw,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje obiektow w celu poprawy stanu technicz-
nego oraz estetyki,

¢) zakaz nadbudowy budynkow,
d) zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowej,
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€) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug towarzyszacych podstawowej funkcji terenu lub
zmiang funkcji ustug oswiaty na inne ustugi z zakresu obstugi ludnosci, z wyklu-
czeniem dziatalnosci uciazliwey,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - czgs¢ terendw
oznaczonych symbolami A1 UO i A4 UO potozona jest w obszarze doliny rzeki Brok
obowiazuja ustalenia okreslonew 86,871 89;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw - czes¢ terendw oznaczonych
symbolami A1 UO i A4 UO potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej "B1",
obowiazuja ustalenia zawarte § 11 ugt. 5 pkt.1;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - okresla 813;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

-012 KL ul. Jagielonska - adaptuje si¢ linie zabudowy ksztaltujace istniejaca
zabudowe w odlegtosci bezposrednio przy linii rozgraniczajacej lub w istnigjacej
odlegtosci od nigj z zakazem sytuowania nowych obiektéw wykraczajacych poza ta
linig w kierunku linii rozgraniczajacej ul. Jagielonskie] oraz dopuszcza si¢ loka
lizacj¢ nowel zabudowy w ramach odtworzen i uzupetnien w odlegtosci min. 4,0 m
od linii rozgraniczajace,

- 01 KG ul. Zambrowskai 1-go Mgja - jako nieprzekraczalnaw odlegtosci 8,0 m,

- 053 KD ul. Armii Krajowej - w odlegtosci 6,0 m,

b) powierzchnia zabudowy dziatki do 50% powierzchni dziatki,
) zagospodarowa¢ min. 30% powierzchni dziatki w formie biologicznie czynnej,
d) wysokos¢ budynkow trzy kondygnacje nadziemne, w tym trzecia jako poddasze
uzytkowe,
€) dachy wysokie, dwu i wielospadowe, symetryczne o geometrii nawiazujacej do form
historycznych, nachylenie potaci 35°- 45°;
f) w przypadku obiektow sportowych dopuszcza si¢ wysokos¢ i geometrie dachow w na-
wiazaniu do potrzeb technologicznych,
g) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow - nie okresla sie:
7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;
8) szczegotowe zasady | warunki scalaniai podziatu nieruchomosci - nie okresla sig;
9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej okreslonew 8 17 i 18;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenow -
okreslone w § 19.
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§ 27. Wyznacza S¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: A18 U, A31 UA,
A32 UA, A35 UA-UC, A36 UA-UC, A37 UA, A38 UA, A39 UA, A4l UA, dla ktorych
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z zakresu administracji publicznej i specjalnej
oraz obstugi ludnosci;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) adaptuje si¢ istniejace funkcje, zabudowe i zagospodarowanie terendw,

b) wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem A35 UA-UC pod realiza-
Cj¢ ustug z zakresu obstugi ludnosci,

¢) zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowey,
d) zakaz nadbudowy budynkéw,

€) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug towarzyszacych podstawowej funkcji terenu lub
zmiang na inne ustugi z zakresu administracji i obstugi ludnosci z wykluczeniem
dziatalnosci uciazliwej,
f) dopuszcza sie¢ rozbudowe i modernizacje istniejacych obiektow w celu poprawy stanu
technicznego oraz estetyki;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - okreslonew 8§ 7, 9i 10;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw - nie okresla;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - okreslone
w § 13;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - adaptuje si¢ linie zabudowy ksztaltujace istniejaca zabudoweg, dla
nowej zabudowy, rozbudowy lub modernizacji istniejacych obiektéw obowiazuja linie
zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- 08 KZ ul. Ludowsj - zgodnie z uksztattowana zabudowa w odlegtosci 0k.12,0 m wg
z rysunku planu, nieprzekraczalne 8,0 mi 10,0 m wg rysunku planu,

- 03 KL ul. Szpitalngj - w odlegtosci 10,0 m,

-055 KD ul. Mickiewicza - obowiazujace zgodnie z uksztaltowana zabudowa
bezposrednio przy linii rozgraniczajacej ulicy, nieprzekraczalne w odlegtosci 6,0 m
oraz wg rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
) zagospodarowac min. 20% powierzchni dziatki w formie biologicznie czynnej,
d) wysokos¢ budynkéw do trzech kondygnaciji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

€) geometria dachoéw - adaptuje si¢ istniejaca geometri¢ dachow, dachy nowych oraz
rozbudowywanych lub modernizowanych obiektow o geometrii nawiazujacej do
istnigjacych w zabudowie utrwalone] i charakterystycznej dla obszaru: ptaskie lub
wysokie, dwu i wielospadowe, 0 nachyleniu potaci w granicach 30° - 45°,

f) szerokos¢ elewacji frontowe] budynkow - nie okresla sie:
- dopuszcza si¢ utrzymanie zwarte pierzei zabudowy wzdtuz ul. Ludowsy;
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7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;

8) szczegotowe zasady | warunki scalaniai podziatu nieruchomosci - nie okresla sig;
9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej okreslonew 8 17 i 18;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenow -
okreslonew § 19.

8§ 28. Wyznacza sSi¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem A15 Uos, dla
ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z zakresu kultu religijnego - Kosciét Rzymsko-
katolicki p.w. Narodzenia Najswigtszej Marii Panny;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) adaptuje si¢ istnigjaca funkcje, zabudowe i zagospodarowanie terenu,

b) istnigjacy teren wraz z obiektem stanowi zabytek wpisany do rejestru pod nr 226,
wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna na terenie i przy zabytku wg zasad okreslonych
w 811 ust.1;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslonew 8§ 7, 91 10;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - teren wraz z obiektem stanowi
zabytek wpisany do rejestru pod nr 226 oraz polozony jest jest w drefie ochrony
konserwatorskigj "B1", obowiazuja ustalenia zawarte 8 11 ust. 1i 4 pkt.1;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - okreslone
w § 13;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - nie ustala
sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisw - okreslone w § 14;

8) szczego6towe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci - obowiazuje zakaz po-
dziatu nieruchomosci;

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - okreslonew § 171 18;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenow -
okreslone w § 19.

§ 29. Wydziela s¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: A12 U, A14 U,
A16 UH, A17 U-M, A19 UH, A30 U, dla ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z zakresu obstugi ludnosci w tym handlu,
gastronomii i innych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje si¢ istnigjaca funkcje, zabudowe i zagospodarowanie terenéw;
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b) dopuszcza si¢ rozbudowg i modernizacje obiektéw w celu poprawy stanu tech-
nicznego oraz estetyki,

c) zakaz nadbudowy budynkow na terenach oznaczonych symbolami A16 UH, A19 UH
i A30 UH;

d) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug towarzyszacych podstawowsej funkcji terenu lub
zmiang funkcji ustug na inne ustugi z zakresu obstugi ludnosci, z wykluczeniem
dziatalnosci uciazliwej,

€) dopuszcza si¢ realizacje funkcji mieszkaniowej na terenach oznaczonych symbolami
Al12 Ui Al7 U-M;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - okreslonew 8 7, 9i 10;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - tereny oznaczone symbolami
Al12 U, A14 U, A16 UH i A17 U-M potozone sa w strefie ochrony konserwatorskie)
"B1", obowiazuja ustalenia zawarte 8 11 ust. 1 5 pkt.1;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - okreslone
w § 13;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - adaptuje si¢ linie zabudowy ksztaltujace istniejaca
zabudowg, dla nowej zabudowy, rozbudowy lub modernizacji istnigjacych obiektow
obowiazuja nieprzekraczalne liniie zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic okreslo-
nych narysunku planu symbolami:

- 08 KZ ul. Ludowej - w odlegtosci 8,00 m,
- 012KL ul. Jagielonskigj - w odlegtosci 4,0 mi 6,0 m,
- 052 KD ul. Dtuga - w odlegtosci 6,00 m,
- 053 KD ul. PI. Odrodzenia - w odlegtosci 4,00 m;
b) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
) zagospodarowa¢ min. 20% powierzchni dziatki w formie biologicznie czynnej,
d) wysokos¢ budynkdéw do trzech kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

€) geometria dachoéw - adaptuje si¢ istniejaca geometri¢ dachow, dachy nowych oraz
rozbudowywanych lub modernizowanych obiektow o geometrii nawiazujacej do
istnigjacych w zabudowie utrwalone] i charakterystycznej dla obszaru: ptaskie lub
wysokie, dwu i wielospadowe, 0 nachyleniu potaci w granicach 30° - 45°,

f) szerokos¢ elewacji frontowe] budynkow - nie okresla sie:
- dopuszcza si¢ utrzymanie zwarte pierzei zabudowy wzdtuz Pl. Odrodzenia;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;

8) szczegotowe zasady | warunki scalaniai podziatu nieruchomosci - nie okresla sig;
9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - okreslonew § 171 8§ 18;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
- okreslone w § 19.
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§30. Wyznacza sSi¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem A27 ZP, dla
ktorego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona - "Rynek Pitsudskiego";
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje si¢ istnigjaca funkcje 1 zagospodarowanie terenu,

b) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

C) dopuszcza si¢ organizacje imprez masowych i zwiazane z tym tymczasowe zagospo-
darowanie terenu,

d) teren stanowi element historycznego ukiadu przestrzennego miasta, potozony jest w
strefie ochrony konserwatorskiej "B1", wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna na terenie
wg zasad okreslonych w § 11 ust.5;

€) teren stanowi przestrzen publiczna miasta, wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna na
terenie wg zasad okreslonych w 8 13;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslonew 8§ 91 10;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - teren stanowi element histo-
rycznego uktadu przestrzennego miasta, potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej
"B1", wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna na terenie wg zasad okreslonych w § 11 ust.5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - okreslone
w § 13;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - nie ustala
sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;

8) szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - obowiazuje zakaz
podziatu nieruchomosci;

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - okreslonew § 171 18;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenow -
okreslonew § 19.

§ 31. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem A28 K-KP, dla
ktorego ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji publiczneg - czgs¢ "Rynku Pitsudskiego”, w tym:
przebieg ciagu komunikacyjnego oraz wydzielone parkingi publiczne;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) adaptuje si¢ istnigjaca funkcje 1 zagospodarowanie terenu,
b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

C) dopuszcza si¢ organizacje imprez masowych i zwiazane z tym tymczasowe zagospo-
darowanie terenu,
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d) teren stanowi element historycznego ukladu przestrzennego miasta, potozony jest
w strefie ochrony konserwatorskiej "B1", wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna naterenie
wg zasad okreslonychw § 11 ust.5,

€) teren stanowi przestrzen publiczna miasta, wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna na
terenie wg zasad okreslonych w 8 13;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - okreslonew § 91 10;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - teren stanowi element histo-
rycznego uktadu przestrzennego miasta, potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej
"B1", wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna naterenie wg zasad okreslonych w 8 11 ust.5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - okreslone
w § 13;

6) parametry | wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - nie ustala
si¢;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;

8) szczegotowe zasady | warunki scalaniai podziatu nieruchomosci - nie okresla sig;

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej okreslonew 8§ 17 i 18;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenow -
okreslonew § 19.

§ 32. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem A29 U, dla ktérego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z zakresu obstugi podréznych komunikacji
zbiorowey;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istnigjaca funkcje, zabudowe i zagospodarowanie terenu: dworzec PKS,
ustugi handlu i gastronomii;

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje obiektu w celu poprawy stanu technicznego
oraz estetyki,

¢) zakaz nadbudowy budynku,
d) zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowsj,

€) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug towarzyszacych podstawowej funkcji terenu, z wy-
kluczeniem dziatalnosci uciazliwej,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - okreslonew 8§ 7, 9i 10;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw - czes¢ terenu potozona jest w strefie
ochrony konserwatorskiej "B1", obowiazuja ustalenia zawarte 8§ 11 ust. 5 pkt.1;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - okreslone
w § 13;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:



a) linie zabudowy - adaptuje si¢ linie zabudowy ksztaltujace istniejaca zabudoweg w na-
wiazaniu do zabudowy naterenie oznaczonym A25 MN-U;

b) powierzchnia zabudowy dziatki do 50% powierzchni dziatki,
) zagospodarowac min. 20% powierzchni dziatki w formie biologicznie czynnej,
d) wysokos¢ budynkow do trzech kondygnacji nadziemnych,

€) geometria dachow - adaptuje sie istnigjaca geometrie dachéw, dachy nowych oraz
rozbudowywanych lub modernizowanych obiektow o geometrii nawiazujacej do
istniejacego obiektu lub do dachdéw zabudowy utrwalonej i charakterystycznej dla
obszaru: ptaskie lub wysokie, dwu i wielospadowe o nachyleniu potaci w granicach
30°- 45°,

f) szerokos¢ elewacji frontowe) budynkow - nie okresla sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;

8) szczegotowe zasady | warunki scalaniai podziatu nieruchomosci - nie okresla sig;

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - okreslonew § 171 18;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenéw -
okreslonew § 19.

8 33. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem A33 ZP-UK, dla
ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: ustugi z zakresu kultury;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje si¢ istniejaca funkcje, zabudowe i zagospodarowanie terendw oznaczonych
na rysunku planu nastgpujacymi symbolami:

- A33.1 UK - uslugi z zakresu kultury,
- A33.2 ZP - zielen urzadzona"Park Migjski”,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje istniejacego obiektu w celu poprawy stanu
technicznego oraz estetyki,

¢) zakaz nadbudowy budynku,

d) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug towarzyszacych podstawowe funkcji terenu,
z wykluczeniem dziatalnosci uciazliwej,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - okreslonew 8: 7, 91 10;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie okresla sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - okreslone
w § 13;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - adaptuje si¢ linie zabudowy ksztaltujace istniejaca zabudowe;
b) powierzchnia zabudowy dziatki - nie okresla sig,
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C) zagospodarowa¢ min. 70% powierzchni terenu oznaczonego symbolem A33.2 ZP
w formie biologicznie czynngj,

d) wysokos¢ budynkow do trzech kondygnacji nadziemnych,

€) geometria dachéw - adaptuje sie istniejaca geometric dachu, dachy nowych oraz
rozbudowywanych lub modernizowanych obiektéw o geometrii nawiazujacej do ist-
niejacego obiektu;

f) szerokos¢ elewacji frontowe) budynkow - zachowaé istniejaca szerokos¢ elewacji fron-
towe budynku.

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;

8) szczegotowe zasady | warunki scalaniai podziatu nieruchomosci - nie okresla sig;
9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - okreslonew § 171 18;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenow -
okreslonew § 19.

§ 34. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem A13 C, dla ktérego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia
w ciepto (miegjska kottownia gazowa);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) adaptuje si¢ istniejaca funkcje, zabudowe, urzadzenia i zagospodarowanie terenu,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje obiektu w celu poprawy parametréw
technicznych urzadzen, stanu technicznego oraz estetyki,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - okreslonew 8: 7, 91 10;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - obowiazuja ustalenia dotyczace
strefy ochrony konserwatorskiej "B1" zawarte § 11 ust.5 pkt.1;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - okreslone
w8 13;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - adaptuje si¢ linie zabudowy ksztaltujace istniejaca zabudowe;
b) powierzchnia zabudowy dziatki - nie okresla sig,

c) wolna od zabudowy powierzchni¢ dziatki zagospodarowa¢ w formie biologicznie
czynnej,

d) wysokos¢ zabudowy - dostosowac do potrzeb technologicznych, lecz nie wigcej niz
dwie kondygnacje naziemne,

€) geometria dachdw - adaptuje si¢ istnigjaca geometrie¢ dachu, dach rozbudowywanego
lub modernizowanego obiektu 0 geometrii nawiazujacej do istniejacego;

f) szerokos¢ elewacji frontowe) budynkow - nie okresla sig;
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7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;

8) szczegotowe zasady | warunki scalaniai podziatu nieruchomosci - nie okresla sig;

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej dotyczace budynku zwiazanego
z obstuga cieptowni - okreslonew § 17 18;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenow -
okreslone w § 19.
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Podrozdzatl 111-3

Ustalenia dotyczace terenow potozonych w jednostce strukturalng " B"
(pétnocno-wschodnia czesé¢ miasta)

§ 35. Wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: B1 MN, B2 MN,
B3 MN, B4 MN, B5 MN, B6 MN, B7 MN, B9 MN-U, B18 MN, B19 MN, B20 MN,
B21 MN, B22 MN, B23 MN, B24 MN, B25 MN, B26 MN, B27 MN, B28 MN,
B30 MN-RM-R, B31 MN, B32 MN, B33 MN, B34 MN, B35 MN, B36 MN, B41 MN,
B50 MN, B51 MN-R, B53 MN, B55 M N, dla ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) na terenach oznaczonych symbolami B1 MN, B2 MN, B3 MN, B4 MN, B5 MN,
B6 MN, B7 MN, B18 MN, B19 MN, B20 MN, B21 MN, B22 MN, B23 MN, B24
MN, B25 MN, B26 MN, B27 MN, B28 MN, B31 MN, B32 MN, B33 MN, B34 MN,
B35 MN, B36 MN, B41 MN, B50.1 MN, B51.1 MN, B53 MN, B55 MN:

- podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- uzupetnigjace - ustugi dla ludnosci, urzadzenia infrastuktury technicznej, komuni-
kacji, zieleni urzadzongj,

b) naterenie oznaczonym symbolem B9 MN-U:
- podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszeniem ustug,
- uzupetniajace - urzadzenia infrastuktury technicznej, komunikacji,

¢) naterenach oznaczonych symbolami B30.1 MN-RM:

- podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy
zagrodowsy,
- uzupetnigjace - ustugi dla ludnosci, urzadzenia infrastuktury technicznej, komuni-
kacji;
d) naterenach oznaczonych symbolami B50.21 MN-P-U, B51.2 MN-P-U:

- podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy
produkcyjo-ustugowey,

- uzupetniajace - urzadzenia infrastuktury technicznej, komunikacji;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) adaptuje si¢ dotychczasowa funkcje mieszkaniowa wraz z towarzyszacymi ustugami
oraz sposob zagospodarowania terenu, w tym nastepujace rodzaje zabudowy:
- szeregowa naterenach oznaczonych symbolami: B2 MN, B3 MN, B6 MN, B7 MN,
- blizniacza na terenach oznaczonych symbolami: B1 MN,

- blizniacza i wolnostojaca na terenach oznaczonych symbolami: B4 MN, B22 MN,
B23 MN, B24 MN, B30 MN-RM-R, B31 MN, B32 MN, B35 MN, B36 MN,

- wolnostojaca na pozostatym obszarze, z dopuszczeniem blizniaczej w przypadkach
istnigjacych uwarunkowan lub kontynuacji istniejacej, bezposrednio sasiadujace)
zabudowy,

b) wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnel wolnostoace] na
terenach oznaczonych narysunku planu symbolami: B50 MN , B51 MN-R i B53 MN,
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c) adaptuje si¢ istniejace budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe oraz
dopuszcza si¢ ich modernizacje, rozbudowe i przebudowe w celu poprawy stanu
technicznego, uzytkowania i estetyki pod warunkiem zastosowania ustalen okreslo-
nych w pkt. 6,

d) dopuszcza si¢ realizacje ustug w parterach budynkéw mieszkalnych oraz adaptuje sie
ustugi w istnigjacych w budynkach gospodarczych zwiazanych z funkcja mieszka-
niowa,

€) na terenach strefy ochrony konserwatorskiej "B2" w pierzejach zabudowy dopuszcza
si¢, jako kontynuacje istniejacej zabudowy, realizacje budynkéw mieszkalnych
usytuowanych po granicy,

f) dopuszcza si¢ realizacje budynkow mieszkalnych w formie blizniaczej w przypadkach
wystepowania w sasiedztwie zabudowy blizniaczej lub w przypadku wystepowania na
dziatce przylegtej budynku po granicy dziatki,

g) dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych zwiazanych z funkcja mieszka-
niowa jako niezaleznych obiektéw pod warunkiem realizacji nie wigcej niz jednego
budynku na dziatlce budowlanej oraz zaleca si¢ ich blizniaczenie z budynkami na
dziatkach sasiednich,

h) dopuszcza si¢ zmiang konstrukcji i pokrycia dachow oraz kolorystyki elewacji
budynkow,

i) dopuszcza si¢ uzupetnienia lub wymiang istniejacej zabudowy nowymi budynkami
w nawiazaniu do gabarytow i wystroju elewacji budynkéw w ich otoczeniu,

]) zaleca si¢ wzbogacenie zagospodarowania terenu o elementy mate] architektury
zwiazane z funkcja mieszkaniows i ustugowa;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - okreslonew 8§ 7, 9i 10:

a) adaptuje si¢ istnigjaca zabudoweg mieszkaniowa oznaczona symbolem B9 MN-U
potozona w strefie sanitarngj ,,SC-50" (izolacyjnej) od cmentarza oraz dopuszcza Si¢
lokalizacje funkcji ustugowo-produkcyjnej z wyjatkiem zwiazanej z artykutami
zywnosciowymi i zywienia zbiorowego,

b) adaptuje si¢ istnigjaca zabudoweg potozona w obszarze zagrozonym powodzia pod
warunkiem wykonania we wiasnym zakresie zabezpieczen przed skutkami powodzi,

) adaptuje sig istnigjaca zabudowg potozona w obszarze doliny rzeki Brok,
d) zakaz budowy nowych obiektéw w dolinie rzeki Brok,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej - dla
czesci terendw B30.1 MN-RM, B31 MN i B34 MN, obowiazuja ustalenia dotyczace
strefy ochrony konserwatorskigj "B2" zawarte w 8§ 11 ust. 5, pkt. 2,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - okreslone
w § 13;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - adaptuje si¢ linie zabudowy ksztaltujace istniejaca
zabudowe, dla nowej zabudowy obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy od linii
rozgraniczajacych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami, w tym m.in.:

- 01 KG ul. Zambrowskiej - w odlegtosci 8,0 m lub 12,0 m,
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- 02 KG ul. Warszawskiej - w odlegtosci 8,0 m, 10,0 m, 15,0 m,
- 08 KZ ul.Ludowej - w odlegtosci min. 6,0 m,
- 09 KZ ul.Biatostockigj - w odlegtosci 6,0 m, 8,0 mi 10,0 m;
- 013 KL ul. Zwirki i Wigury i 1000-lecia - w odlegtosci 6,0 m lub 8,0 m,
- 015 KL ul. Kochanowskiego - w odlegtosci 10,0 m lub 15,0 m,
b) zagospodarowac min. 50% terenu w formie biologicznie czynnej,
c) szerokos¢ elewacji frontowych:

- nowych budynkéw na terenach istniejacej zabudowy w nawiazaniu do szerokosci
budynkow sasiednich z tolerancja do 20%;

- budynkéw naterenach zabudowy ozn. symbolami B50.1 MN, B50.2 MN, B51.1 MN
i B51.2 MN od 10,0 mdo 18,0 m,

d) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do dwoéch kondygnacji naziemnych; dopuszcza sie
trzy kondygnacje naziemne,w tym trzecia wytacznie jako poddasze uzytkowe,

€) poziom posadowienia budynkéw mieszkalnych do 1,2 m powyzej poziomu terenu,
f) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw,
g) dachy o geometrii:

- na terenach objetych strefa ochrony konserwatorskiej zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w 8 11 ugt. 5 pkt 2 lit. d,

- na pozostatym obszarze o geometrii nawiazujacej do istnigjacych w zabudowie
utrwalonel i charakterystycznej dla obszaru: ptaskie lub wysokie, dwu lub wielo-
spadowe, 0 nachyleniu potaci w granicach 30°- 45°,

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;

8) szczego6towe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci - okreslone w 8 15;

- obowiazuje zakaz wtornych podziatdbw zmniejszajacych powierzchnie istnigjacych
dziatek budowlanych;

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej okreslonew 8 17 i 18;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenow -
okreslone w § 19.

§ 36. Wydziela si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem B16 RM-R, na
ktorym wydziela si¢ tereny oznaczone symbolami  B16.1 RM, B16.2 KP, B16.3 R, dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa o cechach zabudowy
zagrodowsj, w tym:

a) 16.1 RM - zabudowa mieszkaniowa zagrodowa: zabudowania parafialne wraz
gospodarstwem,

b) 16.2 KP - parking dla sasmochodéw osobowych przy parafii,
¢) 16.3 R - teren rolniczy paréfii;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) adaptuje si¢ istnigjaca funkcje, zabudowe i zagospodarowanie terenu,

b) budynek plebanii potozony na terenie B16.1 RM stanowi zabytek wchodzacy w sktad
zespotu kosciota parafialnego wpisanego do rejestru pod nr 236, wszelka dziatalnosé
inwestycyjna naterenie i przy zabytku wg zasad okreslonych w § 11 ust.1,

C) dopuszcza si¢ uzupetnienie zabudowy oraz modernizacje, rozbudowe i przebudowe
istniejacych budynkéw gospodarczych w celu poprawy stanu technicznego, uzytko-
wania i estetyki oraz pod warunkiem zharmonizowania z budynkiem plebani i otocze-
niem zespotu kosciota parafialnego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslonew 8: 7,1 91 10;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - budynek plebanii potozony na
terenie B16.1 RM stanowi zabytek wchodzacy w skiad zespotu kosciota parafialnego

wpisanego do rejestru pod nr 236, oraz potozony jest w strefie ochrony konserwatorskie)
"B1", obowiazuja ustalenia zawarte 8 11 ust. 1 5 pkt.1;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - okreslone w
§13;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - nie
okreslasie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;

8) szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - obowiazuje zakaz
wydzielania dziatek pod nowa zabudoweg;

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - okreslonew § 171 8§ 18;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenéw -
okreslonew § 19.

§37. Wydziela si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem B15 Uos, dla
ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa z zakresu kultu religijnego - Kosciot Rzymskokatolicki
p.w. Sw. Jana Chrzcicielai Wszystkich Swigtych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) adaptuje si¢ istnigjaca funkcje, zabudowe i zagospodarowanie terenu,

b) istniejacy teren wraz z obiektami stanowi zabytek wchodzacy w sktad zespotu
kosciota wpisany do rejestru pod nr 236, wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna naterenie i
przy zabytku wg zasad okreslonych w 8§ 11 ust.1;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - okreslonew 8§ 7, 9i 10;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - teren wraz z obiektem stanowi
zabytek wpisany do regjestru pod nr 236 oraz potozony jest w strefie ochrony kon-
serwatorskigj "B1", obowiazuja ustalenia zawarte 8§ 11 ust. 11 5 pkt.1;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - okreslone w
8§13
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6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - nie
okreslasie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;

8) szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - obowiazuje zakaz
podziatu nieruchomosci;

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej okreslonew 8 17 i 18;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenéw -
okreslonew § 19.

§ 38. Wydziela si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem B14 U, dla ktérego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z zakresu obstugi ludnosci zwiazanej z obstuga
parafii (dom parafialny, dom pogrzebowy);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) adaptuje si¢ istnigjaca funkcje, zabudowe i zagospodarowanie terenu,

b) dopuszcza si¢ rozbudowg i modernizacje obiektéw w celu poprawy stanu tech-
nicznego oraz estetyki pod warunkiem zharmonizowania z otoczeniem zespotu
kosciota parafialnego,

¢) zakaz nadbudowy budynkow,

d) obowiazuje zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowej w budynkach potozonych
w strefie sanitarngj (izolacyjnej) od cmentarza,

€) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug towarzyszacych podstawowej funkcji terenu, z wy-
kluczeniem dziatalnosci uciazliwej;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - 8 6, 91 10;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - teren potozony jest w strefie
ochrony konserwatorskiej "B1", obowiazuja ustalenia zawarte § 11 ust. 5 pkt.1;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - obowiazuja
ustalenia zawarte § 13;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - adaptuje si¢ jako obowiazujace linie zabudowy wyksztatcone istnie-
jaca zabudowa, okreslone na rysunku planu:

- obowiazuje zakaz wykraczania zabudowa poza istnigjace linie zabudowy w kierunku
linii rozgraniczajacej ulicy,
b) powierzchnia zabudowy dziatki do 40% powierzchni dziatki,
) zagospodarowa¢ min. 30% powierzchni dziatki w formie biologicznie czynnej,

d) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji naziemnych; dopuszcza sie trzy kondyg-
nacje naziemne,w tym trzecia wytacznie jako poddasze uzytkowe,

€) geometria dachow dachy wysokie, dwu lub wielospadowe, symetryczne o geometrii
nawiazujacej do istniejacych lub form historycznych, nachylenie potaci 35°- 45°,
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f) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:
- od strony ul. Jagielonskiej ozn. symbolem 012 KL zachowad istniejaca szerokosé
elewagji,
- od strony ul. Zambrowskigj nie okresla sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;

8) szczegotowe zasady | warunki scalaniai podziatu nieruchomosci - nie okresla sig;
9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - okreslonew § 171 18;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenow -
okreslonew § 19.

839. Wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: B37 UO
i B 38U, dlaktérych ustalasie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z zakresu oswiaty z towarzyszeniem sportu,
rekreacji i zieleni urzadzonej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) adaptuje si¢ istnigjaca funkcje, zabudowe i zagospodarowanie terenéw,
b) dopuszcza si¢ rozbudowg i modernizacje obiektéw w celu poprawy stanu tech-
nicznego oraz estetyki,
c) zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowey,

d) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug towarzyszacych podstawowsej funkcji terenu lub
zmiang funkcji ustug oswiaty na inne ustugi z zakresu obstugi ludnosci, z wyklu-
czeniem dziatalnosci uciazliwey,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuja ustalenia

okreslonew 8: 7, 91 10;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw - nie okresla sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - obowiazuja
ustalenia okreslone w § 13;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - adaptuje si¢ linie zabudowy ksztaltujace istniejaca
zabudowg, dla nowej zabudowy, rozbudowy lub modernizacji istnigjacych obiektow
obowiazuja nieprzekraczalne liniie zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic okreslo-
nych narysunku planu symbolami:

- 013 KZ ul. 1000-lecia - w odlegtosci 8,0 m,
- 031 KD ul. 25-lecia Osiedla - w odlegtosci 6,0 m,
- 032 KD ul. Jana Pawtall - w odlegtosci 8,0 m,
- 034 KD ul. Wesotowskiego - w odlegtosci 6,0 m;
b) powierzchnia zabudowy dziatki do 40% powierzchni dziatki,

) zagospodarowa¢ min. 40% powierzchni dziatki w formie biologicznie czynnej,
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d) wysokos¢ budynkéw do trzech kondygnaciji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

€) geometria dachow - adaptuje sie istniejaca geometrie dachéw, dachy nowych oraz
rozbudowywanych lub modernizowanych obiektow o geometrii nawiazujacej do
istnigjacych w zabudowie utrwalone] i charakterystycznej dla obszaru: ptaskie lub
wysokie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci w granicach 30° - 45°,

f) w przypadku obiektow sportowych dopuszcza si¢ wysokos¢ i geometrie dachow w
nawiazaniu do potrzeb technologicznych,

g) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow - nie okresla sig:

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - nie okresla sie;

8) szczegotowe zasady | warunki scalaniai podziatu nieruchomosci - nie okresla sig;
9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - okreslonew § 171 18;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenéw -
okreslonew § 19.

840. Wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: B8 U, B20 U,
B39 U, B40 UH, B47 U, B48 U, B49 U, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z zakresu obstugi ludnosci w tym administracji
publicznej i specjalne], handlu,gastronomii i innych;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) adaptuje si¢ istnigjaca funkcje, zabudowe i zagospodarowanie terenéw,

b) dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje istniejacych obiektow w celu poprawy stanu
technicznego oraz estetyki,

C) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug towarzyszacych podstawowej funkcji terenu lub
zmiang funkcji ustug na inne ustugi z zakresu obstugi ludnosci, z wykluczeniem
dziatalnosci uciazliwej,

d) zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem
B20 U;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - okreslonew 8§ 7, 9i 10;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw - nie okresla sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - okreslone
w § 13;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - adaptuje si¢ linie zabudowy ksztaltujace istniejaca
zabudowe, dla nowe] zabudowy obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci od linii rozgraniczajacych ulic okreslonych na rysunku planu symbolami,
w tym m.in.:

- 01 KG ul. Zambrowskiej - w odlegtosci 8,0 m,
- 09 KZ ul. Biatostockigj - w odlegtosci 8,0 m,
- 013 KL ul. Zwirki i Wigury - w odlegtosci 6,0 m,
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- 015 KL ul. Kochanowskiego - w odlegtosci 10,0 m,
- 031 KD ul. 25-lecia Osiedla - w odlegtosci 6,0 m,
- 032 KD ul. Jana Pawta Il - w odlegtosci 8,0 m,
- 038 KD ul. Stowackiego - w odlegtosci 6,0 m,
- 042 KD ul. Kard. Wyszynskiego - w odlegtosci 8,0 m,
b) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziakki,
) zagospodarowa¢ min. 30% powierzchni dziatki w formie biologicznie czynnej,
d) wysokos¢ budynkéw do trzech kondygnaciji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

€) geometria dachow - adaptuje sie istniejaca geometrie dachéw, dachy nowych oraz
rozbudowywanych lub modernizowanych obiektow o geometrii nawiazujacej do
istnigjacych w zabudowie utrwalone] i charakterystycznej dla obszaru: ptaskie lub
wysokie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci w granicach 30° - 45°,

f) szerokos¢ elewacji frontowe] budynkow - nie okresla sie:

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;

8) szczego6towe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci - dopuszcza sie podziat
terenéw pod warunkiem:

a) zapewnienia bezposrednigj dostepnosci do drogi publiczne,

b) zapewnienia przylegtosci frontu dziatki do drogi publicznej o szerokosci umozli-
wiajacej lokalizacje elewacji frontowej budynku,

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej okreslonew § 171 8 18;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenow -
okreslonew § 19.

§41. Wyznacza sSi¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem B52 US, dla
ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: ustugi z zakresu sportu i rekreagji;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) przewiduje si¢ realizacje zalewu na potrzeby kapieliska opartego na zasobach
wodnych rzeki Brok pod warunkiem:

- wykonania stosownych badan wodno - gruntowych w celu okreslenia mozliwosci
realizacyjnych wraz ze skutkami wpltywu na srodowisko,

- uzyskania stosownych uzgodnien i pozwolen przewidzianych przepisami prawa
(w tym Prawo Ochrony Srodowiska i Prawo Wodne),

b) przewiduje si¢ realizacj¢ plazy wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami oraz
elementami matej architektury,

C) dopuszcza sig realizacje urzadzen sportowych (m.inn. boisk uniwersalnych),

d) przewidzie¢ w ramach inwestycji miejsca parkingowe dla sasmochodéw osobowych
i roweréw,
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€) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu kubaturowego zwiazanego z obstuga kapielska oraz
ustugami towarzyszacymi (m.inn. gastronomia, wypozyczalnia sprzgtu),

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslonew 8: 7, 9i 10
oraz:

a) realizacja kapieliska wraz z urzadzeniami z wykorzystaniem wod rzeki Brok na
obszarze doliny rzeki Brok pod warunkiem zastosowania si¢ do ustalen zawartych
w pkt.2 lit.a,

b) zakaz zabudowy na obszarze doliny rzeki Brok;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie okresla sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - okreslone
w § 13;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - w odlegtosci 10,00 m od linii rozgraniczajacej ulicy
oznaczonej narysunku planu symbolem 021 KD,

b) powierzchnia zabudowy do 20% (w tym parkingi) powierzchni dziakki,

) zagospodarowa¢ maksymalna powierzchnie dziatki w formie biologicznie czynnej,

d) wysokos¢ budynkéw do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
€) geometria dachdw - stosownie do funkcji obiektu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;

8) szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - obowiazuje zakaz
podziatu terenu;

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - okreslonew § 17 i 18;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenow -
okreslone w § 19.

§42. Wydziela si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem B1l ZC, dla
ktorego ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: cmentarz zydowski - zamknigty;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: adaptuje si¢ istniejace zagospoda-
rowanie terenu:

a) obowiazuje zakaz dokonywania pochowkow,

b) dopuszcza si¢ wygrodzenie terenu cmentarza oraz prowadzenie prac porzadkowych
i pielegnacyjnych pod warunkiem uwzglednienia ustalen odnoszacych si¢ do zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslonych w pkt.4,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslonew § 71 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - teren cmentarza zydowskiego
stanowi zabytek wpisany do rejestru pod nr 371, obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust.
1i5;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) dopuszczenie ksztattowania zieleni jako zatozenia parkowego,
b) dopuszczenie rozwiazan matej architektury i oswietlenia,
C) zakaz stosowania nosnikow reklamowych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - nie okre-
slasie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;

8) szczego6towe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie okresla sie;

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - okreslonew § 17 18;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenéw -
nie okreslasie;

843. Wydziela si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem B12 ZC, dla
ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: cmentarz grzebalny - parafialny;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: adaptuje si¢ istniejace zagospoda-
rowanie terenu:

a) dopuszcza sie pochéwki na wolnych kwaterech,

b) dopuszcza si¢ realizacje kaplicy cmentarnej lub domu pogrzebowego oraz prowa-
dzenie prac modernizacyjnych i remontowych istnigjacych budowli cmentarnych pod
warunkiem uwzglednienia ustalen odnoszacych si¢ do zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow okreslonych w pkt.4,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslonew § 71 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkOw - czgs¢ terenu cmentarza rzymsko-
katolickiego stanowi zabytek wpisany do rejestru pod nr 367, obowiazuja ustalenia
zawartew 8 11 ust. 11i 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) obowiazek ksztattowania zieleni jako zatozenia parkowego,
b) dopuszczenie rozwiazan matej architektury i oswietlenia,
C) zakaz stosowania nosnikow reklamowych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - nie
okreslasie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;

8) szczegotowe zasady | warunki scalaniai podziatu nieruchomosci - nie okresla sig;

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - okreslonew § 171 18;
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10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenéw -
nie okreslasie;

§44. Wydziela S¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: B42 P-U,
B45 P-U-M, B46 P-U, dla ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjno - ustugowa;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje si¢ istnigjaca funkcje, zabudowe i zagospodarowanie terendw na terenach
oznaczonych narysunku planu nastepujacymi symbolami:

- B42.1 P-U, B42.2 P-U, B45.2 P-U, B45.4 P-U, B46 P-U - zabudowg produkcyjno -
ustugowa,

- B45.1 P-U-M - zabudowa produkcyjno-ustugowa z funkcja mieszkaniowa jako
dopuszczalna,

- B45.3 U-M - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa,
- B45.5 MW - zabudowa mieszkaniowa (komunalny budynek wielorodzinny),

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje obiektow w celu poprawy stanu technicz-
nego oraz estetyki,

) zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowej na terenach oznaczonych symbolami:
B45.2 P-U, B45.4 P-U i B46 P-U,

d) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug towarzyszacych podstawowej funkcji terenu oraz
zmiang zakresu prowadzonej dziatalnosci w ramach funkcji okreslonej planem;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - okreslonew 8§ 7, 91 10 -
obowiazuje zakaz zabudowy na obszarze doliny rzeki Brok,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw - nie okresla sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - okreslone w
§13;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - adaptuje si¢ linie zabudowy ksztaltujace istniejaca
zabudowg, dla nowej zabudowy, rozbudowy lub modernizacji istnigjacych obiektow
obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic
oznaczonych narysunku planu symbolami:

- 09 KZ ul. Biatostockiej - w odlegtosci 8,0 m,
- 021 KD (projektowanej) - w odlegtosci 6,0 m,
b) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziakki,

¢) w zagospodarowaniu terenu wzgledni¢ min. 30% powierzchni w formie biologicznie
czynngj,

d) wysokos¢ budynkéw dwéch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

€) geometria dachow - adaptuje sie istniejaca geometrie dachéw, dachy nowych oraz
rozbudowywanych lub modernizowanych obiektow o geometrii nawiazujacej do

istnigjacych w zabudowie utrwalone] i charakterystycznej dla obszaru: ptaskie lub
wysokie, dwu i wielospadowe, o nachyleniu potaci w granicach 30° - 45°,
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f) szerokos¢ elewacji frontowe) budynkow - nie okresla sie:

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;

8) szczego6towe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci - dopuszcza sie podziat
terendw pod warunkiem zapewnienia bezposredniej dostgpnosci do drogi publiczne,

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - okreslonew 8§ 171 8§ 18;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenow -
okreslonew § 19.

845. Wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: B10 ZP
i B13ZP, dlaktoérych ustalasie:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) adaptuje si¢ istnigjaca funkcje 1 zagospodarowanie terenu,

b) dopuszcza si¢ wzbogacenie zagospodarowania terenu réznymi formami zieleni oraz
elementami matej architektury,

c) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - okreslonew 8§ 7, 9i 10;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw - nie okresla sig;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - okreslone § 13;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - nie
okreslasie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;

8) szczegotowe zasady | warunki scalaniai podziatu nieruchomosci - nie okresla sig;
9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - okreslonew § 171 18;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenow -
okreslonew § 19.
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Podrozdziat 111-4
Ustalenia dotyczace terendw potozonych w jednostce strukturalng " C"
(potudniowo - wschodnia czesé miasta)

846. Wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: C23 MW,
C24 MW, C34 MW:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie dotychczasowa funkcje mieszkaniowa i ustugowa oraz sposdb zagospoda-
rowania terenu,

b) adaptuje si¢ istnigjace budynki mieszkalne oraz dopuszcza si¢ ich modernizacie,
rozbudowg i przebudowe w celu poprawy stanu technicznego, uzytkowaniai estetyki,

c) wyklucza si¢ realizacje dziatalnosci uciazliwey;

d) dopuszcza sie zmiane konstrukcji i pokrycia dachow oraz kolorystyki elewacji
budynkow,

€) dopuszcza sie wprowadzenie nowych elementow zabudowy w nawiazaniu do
gabarytow i wystroju elewacji budynkéw w ich otoczeniu,

f) zaleca si¢ wzbogacenie zagospodarowania terenu o elementy mate architektury
zwiazane z funkcja mieszkaniows i ustugowa;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - okreslonew 8: 7, 91 10;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkOw oraz débr kultury wspéiczesngj - nie
okreslasie;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - okreslone
w § 13;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - adaptuje si¢ linie zabudowy ksztattujace istniejaca zabudoweg, dla
nowej zabudowy obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgranicza-
jacgj ulicy oznaczonej narysunku planu symbolem 01 KG ul. 1-go Maga:

- dlaterendéw oznaczonych C23 MW i C24 MW w odlegtosci 10,0 m,
- dlaterenu oznaczonych C34 MW w odlegtosci 15,0 m,
b) zagospodarowac min. 30% terenu w formie biologicznie czynnej,
) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych:
- zachowa¢ istnigjaca ilos¢ kondygnacji uzytkowych z dopuszczeniem adaptacji pod-
dasza na cele uzytkowe;

- dopuszcza sie zwigkszenie istniejacej wysokosci budynkéw w przypadku zmiany
konstrukgji dachu;

- dopuszczalna ilos¢ kondygnacji naziemnych dla nowej zabudowy - cztery;
d) poziom posadowienia budynkéw mieszkalnych do 1,2 m powyzej poziomu terenu,

€) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw,
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f) dachy ptaskie lub wysokie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci w granicach
30°- 45°,

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - nie okresla sie;

8) szczegotowe zasady | warunki scalaniai podziatu nieruchomosci - nie okresla sig;

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - okreslonew 8§ 171 8§ 18;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenow -
okreslonew § 19.

8§ 47. Wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: C2 MN, C3 MN,
C 4 MN, C5 MN, C6 MN, C23 MN, C14 MN, C15 MN, C16 MN, C17 MN, C18 MN,
C20 MN, C21 MN, C26 MN, C32 MN, C33 MN, C37 MN, C38 MN, C39 MN, C41 MN,
C42 MN, C43MN, C44 MN, C45MN, C46 MN, C47 MN, C48 MN, C49 MN, C51 MN-
P-U, C52 MN, C53 M N, C54 MN, dla ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) na terenach oznaczonych symbolami C2 MN, C3 MN, C 4 MN, C5 MN, C6 MN,
C23 MN, C14 MN, C15 MN, C16 MN, C17 MN, C18 MN, C20 MN, C21 MN, C26
MN, C32 MN, C33 MN, C37 MN, C38 MN, C39 MN, C41 MN, C42 MN, C43 MN,
C44 MN, C45 MN, C46 MN, C47 MN, C48 MN, C49 MN, C52 MN, C53 MN,
C54 MN:

- podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- uzupetnigjace - ustugi dla ludnosci, urzadzenia infrastuktury technicznej, komuni-
kacji, zieleni urzadzonej;

b) naterenie oznaczonym symbolem C51 MN-P-U:

- podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszeniem zabudowy
produkcyjno-ustugowsy,
- uzupetniajace - urzadzenia infrastuktury technicznej, komunikacji;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje si¢ dotychczasowa funkcje mieszkaniowa wraz z towarzyszacymi ustugami
oraz sposob zagospodarowania terenu, w tym nastepujace rodzaje zabudowy:

- szeregowa naterenach oznaczonych symbolami: C14 MN, C20 MN, C21 MN,

- szeregowa, blizniacza 1 wolnostojaca blizniacza na terenach oznaczonych
symbolami: C13 MN, C15 MN, C16 MN, C17 MN, C18 MN, C47 MN, C49 MN,

- blizniacza naterenach oznaczonych symbolami: C32 MN,

- blizniacza i wolnostojaca terenach oznaczonych symbolami: C26 MN, C33 MN,
C37 MN, C41 MN, C45 MN,

- wolnostojaca na pozostatym obszarze, z dopuszczeniem blizniaczej w przypadkach
istnigjacych uwarunkowan lub kontynuacji istniejacej, bezposrednio sasiadujace)
zabudowy,

b) wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnel wolnostoace] na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: C4 MN, C5 MN,C6 MN,

C48 MN, C52 MN, C54 MN,
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C) wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i produkcyjno-ustugowej
na terenie oznaczonym symbolem C51 MN-P-U, na ktorym naktada si¢ obowiazek
strefowania funkcji w sposob okreslony na rysunku planu,

d) adaptuje si¢ istnigjace budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe oraz
dopuszcza si¢ ich modernizacje, rozbudowe i przebudowe w celu poprawy stanu
technicznego, uzytkowania i estetyki pod warunkiem zastosowania ustalen
okreslonych w pkt. 6,

€) dopuszcza sie realizacje ustug w parterach budynkéw mieszkalnych oraz adaptuje sie
ustugi w istnigjacych w budynkach gospodarczych zwiazanych z funkcja
mieszkaniowa,

f) dopuszcza si¢ realizacje budynkow mieszkalnych w formie blizniaczej w przypadkach
wystepowania w sasiedztwie zabudowy blizniaczej lub w przypadku wystepowania na
dziatce przylegtej budynku po granicy dziatki,

g) dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych zwiazanych z funkcja mieszka-
niowa jako niezaleznych obiektéw pod warunkiem realizacji nie wigcej niz jednego
budynku na dzialce budowlanej oraz zaleca si¢ ich blizniaczenie z budynkami na
dziatkach sasiednich,

h) dopuszcza si¢ zmiang konstrukcji i pokrycia dachow oraz kolorystyki elewacji
budynkow,

i) dopuszcza si¢ uzupetnienia lub wymiang istniejacej zabudowy nowymi budynkami
w nawiazaniu do gabarytow i wystroju elewacji budynkéw w ich otoczeniu,

]) zaleca si¢ wzbogacenie zagospodarowania terenu o elementy matel architektury
zwiazane z funkcja mieszkaniows i ustugowa,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - okreslonew 8§ 7, 9i 10;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspbtczesnej - nie

okreslasie;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - okreslone

w §13;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - adaptuje si¢ linie zabudowy ksztaltujace istniejaca
zabudowe, dla nowej zabudowy obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy od linii
rozgraniczajacych ulic oznaczonych narysunku planu symbolami w tym m.in.:

- 01 KG ul. 1-go Maja - w odlegtosci.15,0 m lub 20,0 m i wg rysunku planu,

- 08 KZ ul. Ludowsej - w odlegtosci 10,0 m,

- 03 KZ ul. Szpitalngj - w odlegtosci 8,0 m, 10, 0 mi 15,0 m, wg rysunku planu,
- 010 KZ (projektowangj) - w odlegtosci 10,0 mi 15,0 m, wg rysunku planu,

- 014 KL ul. Wsp0lnej - w odlegtosci 6,0 m lub 8,0 m i wg rysunku planu,

- 016 KL ul. Prusa- w odlegtosci 6,0 m, 8,0 mlub 10 mi wg rysunku planu,

- od pozogtatych ulic istniejacych i projektowanych oznaczonych symbolami KD
i KDW w odlegtosci 4,0 m, 6,0 m, 7,5m, 8,0 mi wg rysunku planu;

b) zagospodarowac w formie biologicznie czynnej:
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- min. 50% terenu na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno-
stojacej,
- min. 30% terenu na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej
I szeregowey,
- min. 30% na trenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i produkcyjno-ustugo-
wej oznaczonej symbolem C51 MN-P-U;
c) szerokosé elewacji frontowych:

- nowych budynkéw na terenach istniejacej zabudowy w nawiazaniu do szerokosci
budynkow sasiednich z tolerancja do 20%;

d) budynkéw na terenach zabudowy ozn. symbolami C4 MN, C5 MN,C6 MN, C48 MN,
C51 MN-P-U, C52 MN, C54 MN od 10,0 mdo 18,0 m,

€) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacji naziemnych; dopuszcza sie
trzy kondygnacje naziemne, w tym trzecia wylacznie jako poddasze uzytkowe;

f) poziom posadowienia budynkéw mieszkalnych do 1,2 m powyzej poziomu terenu,
g) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

h) dachy o geometrii nawiazujacej do istniejacych w zabudowie utrwalonej i charakte-
rystycznej dla obszaru: ptaskie lub wysokie, dwu lub wielospadowe, 0 nachyleniu
potaci w granicach 30°- 45°,

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;

8) szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - okreslone w § 15,
obowiazuje zakaz wtornych podziatbw zmniejszajacych powierzchnie istniejacych
dziatek budowlanych;

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - okreslonew § 171 18;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenow -
okreslone w § 19.

8 48. Wydziela si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem C12 RM i C58 RM,
dlaktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego o profilu ogrodniczym, roslinnym lub zwierzecym o pojemnosci
hodowli nie oddziatywujacej znaczaco na srodowisko;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) adaptuje si¢ istnigjaca funkcje, zabudowe i zagospodarowanie terenu,

b) dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowe] w ramach zabudowy mieszkaniowe,
w parterze budynku mieszkalnego lub w budynkach gospodarczych nie zwiazanych
z produkcja rolnicza pod warunkiem:

- przeznaczenia pod funkcj¢ ustugowa - nie wigcej niz 20% powierzchni zabudowy,
- wykluczenie dziatalnosci uciazliwey;

C) dopuszcza si¢ uzupetnienie zabudowy oraz modernizacje, rozbudowe i przebudowe
istniejacych budynkéw w celu poprawy stanu technicznego, uzytkowaniai estetyki,
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslonew 8: 7,1 91 10;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie okresla sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - okreslone
w § 13;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej - adaptuje si¢ lini¢
zabudowy ksztaltujaca istniejaca zabudowe, dla nowej zabudowy obowiazuja nie-
przekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od linii rozgraniczajacych ulic oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami:

- 08 KZ ul. Ludowej - w odlegtosci 10,0 m,
- 016 KL ul. Prusa- w odlegtosci 6,0 m,

b) zabudowe gospodarcza zwiazana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego lokalizowaé
poza strefa zabudowy mieszkaniowey,

C) zagospodarowac w formie biologicznie czynnej min. 30% powierzchni terenu,
d) szerokos¢ elewacji frontowe) budynku mieszkalnego:

- adaptuje si¢ istnigjaca szerokos¢, nowy budynek w nawiazaniu do szerokosci
elewacji budynkéw sasiednich z tolerancja do 20%;

€) wysokos¢ budynku mieszkalnego do dwdéch kondygnaciji naziemnych dwie; dopuszcza
si¢ trzy kondygnacje naziemne, w tym trzecia wytacznie jako poddasze uzytkowe;

f) poziom posadowienia budynku mieszkalnego do 1,2 m powyzej poziomu terenu,
g) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,

h) dachy o geometrii nawiazujacej do istnigjacych w zabudowie utrwalonej i charakte-
rystycznej dla obszaru wysokie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci w gra-
nicach 30°- 45°,

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;

8) szczego6towe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci - okreslone w 8 15;
9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej okreslonew § 171 8 18;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenéw -
okreslone w § 19.

8 49. Wydziela si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem: C1 UO, dla ktérego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z zakresu oswiaty z towarzyszeniem sportu,
rekreacji i zieleni urzadzonej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) adaptuje si¢ istnigjaca funkcje, zabudowe i zagospodarowanie terenu:

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje obiektow w celu poprawy stanu technicz-
nego, funkcjonowania oraz estetyki,



) obowiazuje zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowej,

d) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug towarzyszacych podstawowej funkcji terenu oraz
zmiang funkcji ustug oswiaty na inne ustugi z zakresu obstugi ludnosci, z wyklu-
czeniem dziatalnosci uciazliwey;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia

okreslonew 86, 71 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie okresla sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - okreslone
w § 13;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczgjacych ulic oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

- 08 KZ ul.Ludowsej - w odlegtosci 10,0 m
- 03 KZ ul.Szpitalngj - w odlegtosci 10,0 m,
- 030 KD (projektowanej) - w odlegtosci 8,0 m,
b) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziakki,
) zagospodarowa¢ min. 30% powierzchni dziatki w formie biologicznie czynnej,
d) wysokos¢ budynkéw do trzech kondygnacji naziemnych w tym poddasze uzytkowe;

€) geometria dachoéw - adaptuje si¢ istniejaca geometri¢ dachow, dachy nowych oraz
rozbudowywanych lub modernizowanych obiektow o geometrii nawiazujacej do
istnigjacych: ptaskie lub wysokie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci w gra-
nicach 30°- 45°,

f) wysokos¢ i geometrie dachéw obiektow sportowych dostosowac do potrzeb techno-
logicznych,

g) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow - nie okresla sig:

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;

8) szczegotowe zasady | warunki scalaniai podziatu nieruchomosci - nie okresla sig;
9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej okreslonew § 171 8 18;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenow -
okreslonew § 19.

8 50. Wydziela si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem C 10 UZ, dla
ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa z zakresu opieki zdrowotne,
w tym;
a) C10 U- teren zabudowy ustugowej z zakresu opieki zdrowotne,
b) C10.1 ZI-IT —teren zieleni izolacyjngj i urzadzen infrastruktury techniczney;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
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a) adaptuje si¢ istnigjaca funkcje, zabudowe i zagospodarowanie terenu,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje istniejacych obiektéw w celu poprawy stanu
technicznego, funkcjonowania oraz estetyki,

) obowiazuje zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowsej,

d) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug towarzyszacych podstawowe funkcji terenu,
z wykluczeniem dziatalnosci uciazliwey;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - okreslonew 8: 7, 91 10;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie okresla sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - okreslone
w § 13;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy od
linii rozgraniczajace] ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 03 KZ (ul.
Szpitalna) w odlegtosci 15,0 m,

b) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
) zagospodarowa¢ min. 40% powierzchni dziatki w formie biologicznie czynnej,
d) wysokos¢ budynkéw do trzech kondygnaciji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

€) geometria dachow - adaptuje sie istniejaca geometrie dachéw, dachy nowych oraz
rozbudowywanych lub modernizowanych obiektow o geometrii nawiazujacej do
istnigjacych: ptaskie lub wysokie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci w
granicach 30°- 45°,

f) szerokos¢ elewacji frontowe) budynkow - nie okresla sie:

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;

8) szczegotowe zasady | warunki scalaniai podziatu nieruchomosci - nie okresla sig;
9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - okreslonew 8§ 171 8§ 18;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenow -
okreslonew § 19.

§ 51. Wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: C7 U, C8 UZ,
C11U,C25U,C29 U, C30 U, dlaktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z zakresu administracji publicznej i specjalnej
oraz obstugi ludnosci;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) adaptuje si¢ istnigjaca funkcje, zabudowe i zagospodarowanie terenéw;

b) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug towarzyszacych podstawowsej funkcji terenu lub
zmiang na inne ustugi z zakresu administracji i obstugi z wykluczeniem dziatalnosci
uciazliwey;
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c) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej, z wyjatkiem terenu oznaczonego
symbolem C7 U;

d) dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje istniejacych obiektéw w celu poprawy stanu
technicznego oraz estetyki,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - okreslonew 8: 7, 91 10;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw - nie okresla sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - okreslone
w § 13;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - adaptuje si¢ linie zabudowy ksztattujace istniejaca zabudowe, dla
nowej zabudowy, rozbudowy lub modernizacji istniejacych obiektéw obowiazuja
nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

- 01 KG ul. 1-go Maja - w odlegtosci 10,0 m,
- 03 KZ ul. Szpitalngj - w odlegtosci 15,0 m,

- 025 KD ul. Reymonta, 056 KD ul. Jankowskiego i 055 KD ul. Mickiewicza -
w odlegtosci 6,0 m i wg rysunku planu,

- 028 KD - w odlegtosci 8,0 m,
b) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
) zagospodarowa¢ min. 20% powierzchni dziatki w formie biologicznie czynnej,
d) wysokos¢ budynkdéw do trzech kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

€) geometria dachoéw - adaptuje si¢ istnigjaca geometri¢ dachow, dachy nowych oraz
rozbudowywanych lub modernizowanych obiektow o geometrii nawiazujacej do
istnigjacych w zabudowie utrwalone] i charakterystycznej dla obszaru: ptaskie lub
wysokie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci w granicach 30° - 45°,

f) szerokos¢ elewacji frontowe] budynkow - nie okresla sie:

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;

8) szczegotowe zasady | warunki scalaniai podziatu nieruchomosci - nie okresla sig;
9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - okreslonew § 17 18;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenéw -
okreslone w § 19.

§ 52. Wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: C28 U, C36 UH,
dlaktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z zakresu obstugi ludnosci, w tym handlu,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje si¢ istnigjaca funkcje, zabudowe i zagospodarowanie terenéw;

67



b) dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje obiektébw w celu poprawy stanu tech-
nicznego, funkcjonowania oraz estetyki,

C) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug towarzyszacych podstawowsj funkcji terenu oraz
zmiang funkcji ustug na inne ustugi z zakresu obstugi ludnosci i handlu z wyklu-
czeniem dziatalnosci uciazliwey;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - okreslonew 8: 7, 91 10;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie okresla sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - okreslone
w § 13;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - adaptuje si¢ linie zabudowy ksztattujace istniejaca zabudoweg, dla
nowej zabudowy, rozbudowy lub modernizacji istniejacych obiektéw obowiazuja
nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

- 055 KD ul. Mickiewicza - w odlegtosci 6,0 m,
- 056 KD ul. Jankowskiego - w odlegtosci 8,0 m,
b) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziakki,

) zagospodarowa¢ min. 20% powierzchni dziatki w formie biologicznie czynnej,
d) wysokos¢ budynkéw do trzech kondygnaciji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

€) geometria dachoéw - adaptuje si¢ istnigjaca geometri¢ dachow, dachy nowych oraz
rozbudowywanych lub modernizowanych obiektow o geometrii nawiazujacej do
istnigjacych w zabudowie utrwalone] i charakterystycznej dla obszaru: ptaskie lub
wysokie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci w granicach 30°- 45°,

f) szerokos¢ elewacji frontowe] budynkow - nie okresla sie:

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;

8) szczegotowe zasady | warunki scalaniai podziatu nieruchomosci - nie okresla sig;
9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej okreslonew § 171 8 18;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenéw -
okreslonew § 19.

8§ 53. Wydziela si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem C50 Uos, dla
ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z zakresu kultu religijnego - Kosciot Rzymsko-
katolicki p.w Sw. Apostotow Piotrai Pawta;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) adaptuje si¢ istnigjaca funkcje i zabudowe terenu,

b) dopuszcza si¢ realizacje obiektow stanowiacych uzupetnienie lub rozszerzenie pod-
stawowse funkcji,
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) obowiazuje zagospodarowanie terenu podporzadkowane podstawowe funkcji jako
dominanty funkcjonalno-przestrzenne,

d) ustala si¢ obowiazek rozhiorki tymczasowej kaplicy, po zrealizowaniu i oddaniu do
uzytku kosciota,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslonew 8: 7, 91 10;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw - nie okresla sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - okreslone
w § 13;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - nie
okreslasie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;

8) szczegotowe zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomosci — nie ustala sig;
9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - okreslonew § 171 18;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenow -
okreslonew § 19.

8§ 54. Wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: C19 ZPi C31 ZP,
dlaktorego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, w tym:
2) C31ZP - "Park Migjski” wraz ze sztucznym zbiornikiem wodnym ozn. C31.1 WS,
3) C19 ZP - teren zieleni urzadzonej na osiedlu ,Zorza’,
4) zasady ochrony i ksztaitowania tadu przestrzennego:
a) adaptuje si¢ istnigjaca funkcje 1 zagospodarowanie terenu,

b) dopuszcza si¢ wzbogacenie zagospodarowania terenu réznymi formami zieleni oraz
elementami matej architektury,

c) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

d) dopuszcza si¢ organizacje imprez masowych i zwigzane z tym tymczasowe zagospo-
darowanie terenu,

€) teren stanowi przestrzen publiczna miasta, wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna na
terenie wg zasad okreslonych w 8 13;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslonew 8 9 § 10;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w - nie okresla sig;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - okreslone
w § 13;

8) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - nie
okreslasie;
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9) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - obowiazuje zakaz
podziatu nieruchomosci;

11) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - okreslonew § 171 18;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenow -
okreslonew § 19.

§55. Wydziela s¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: C27 P-U,
C35 P-U, C40 P-U, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowo - produkcyjna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) adaptuje si¢ istnigjaca funkcje, zabudowe i zagospodarowanie terenéw;

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje obiektow w celu poprawy stanu technicz-
nego oraz estetyki,

C) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug towarzyszacych podstawowej funkcji terenu oraz
zmiang zakresu prowadzonej dziatalnosci w ramach funkcji okreslonej planem,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - okreslonew 8: 7, 91 10;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie okresla sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - obowiazuja
ustalenia okreslone w § 13;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - adaptuje si¢ linie zabudowy ksztaltujace istniejaca
zabudowg, dla nowej zabudowy, rozbudowy lub modernizacji istnigjacych obiektow
obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic
oznaczonych narysunku planu symbolami:

- 01 KG ul. 1-go Maja- w odlegtosci.15,0 m, ,
- 014 KL ul. Wsp0lIngj i 056 KD ul. Jankowskiego - w odlegtosci min. 8,0 m,
b) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,

) zagospodarowa¢ min. 20% powierzchni terenu w formie biologicznie czynne,

d) wysokos¢ budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe
lub jedna kondygnacja o wysokosci dostosowanej do potrzeb technologicznych,

€) geometria dachow - adaptuje sie istniejaca geometrie dachéw, dachy nowych oraz
rozbudowywanych lub modernizowanych obiektow o geometrii nawiazujacej do
istnigjacych w zabudowie utrwalone] i charakterystycznej dla obszaru: ptaskie lub
wysokie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci w granicach 30° - 45°,

f) szerokos¢ elewacji frontowe] budynkow - nie okresla sie:

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;
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8) szczego6towe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci - dopuszcza sie podziat
terendw pod warunkiem zapewnienia bezposredniej dostgpnosci do drogi publiczne,

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - okreslonew § 171 18;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenow -
okreslonew § 19.

8 56. Wyznacza sSi¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem C56 KP, dla
ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren urzadzen i obstugi komunikacji — wydzielony parking dla
samochodéw osobowych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - nie okresla sig;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslonew 8§ 9i § 10;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw - nie okresla sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - okreslone
w § 13;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - nie
okreslasie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;

8) szczegotowe zasady | warunki scalaniai podziatu nieruchomosci - nie okresla sig;
9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - okreslone w § 171 18;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenow -
okreslone w § 19.

§ 57. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem C9 E, dla ktérego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny urzadzen elektroenergetyki (stacja transformatorowa);
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) adaptuje si¢ istnigjaca funkcje, urzadzenia i zagospodarowanie terenu,

b) dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje obiektu w celu poprawy parametréw tech-
nicznych urzadzen, stanu technicznego oraz estetyki,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslonew 8§ 7, 91 10;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie okresla sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - okreslone
w8§ 13;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - nie
okreslasie;
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7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;

8) szczegotowe zasady | warunki scalaniai podziatu nieruchomosci - nie okresla sig;

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - okreslonew 8§ 171 8§ 18;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenow -
okreslonew § 19.

§ 58. Wydziela si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem C57 I T, dla ktérego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej (istniejacy kanat cieptowniczy);
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) adaptuje si¢ przebieg istniejacaego kanatu do czasu niezbednego jego funkcjonowania,

b) po likwidacji kanatu, ustala si¢ obowiazek zmiany funkcji terenu podporzadkowane)
funkcjom sasiednim:

- ustugowej i wiaczenie czesci terendw ozn. I T do terendéw ozn. C 56 KP, C7 U, C8 U
i C10 U,

lub:

- zabudowy mieszkaniowej i wiaczenie czgsci terendw ozn. IT do dziatek zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej potozonych naterenie ozn. C3 MN,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslonew 8§ 7, 91 10;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie okresla sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - okreslone w
§13;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - nie
okreslasie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;

8) szczego6towe zasady | warunki scalaniai podziatu nieruchomosci po likwidacji kanatu:

- podziat terenu podporzadkowaé istniejacym podziatom dzialek zabudowy miesz-
kaniowej albo ustugowej, ktorych przewiduje sie powiekszenie o powierzchnie "po
kanale";

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - okreslonew § 17 18;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenéw -
okreslone w § 19.
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Podrozdziat 111-5
Ustalenia dotyczace terendw potozonych w jednostce strukturalng " D"
(potudniowo-zachodnia czesé miasta)

8 59. Wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: D2 MN, D3 MN,
D4 MN, D5 MN, D7 MN, D8 MN, D10 MN, D12 MN, D13 MN, D14 MN, D18 MN, dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajace - ustugi dla ludnosci, urzadzenia infrastuktury technicznej, komuni-
kacji, zielen urzadzona;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) na terenach zainwestiwanych oznaczonych na rysunku planu symbolami D2 MN,
D3 MN, D7 MN, D14 MN i D18 MN adaptuje si¢ dotychczasowa funkcje mieszka-
niowa wraz z towarzyszacymi ustugami oraz sposob zagospodarowania terenu,

b) wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnel wolnostoace] na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami D4 MN, D5 MN, D8 MN,
D10 MN, D12 MN i D13 MN,

) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami D8 MN i D12 MN dopuszcza
si¢ intensyfikacje zabudowy poprzez stosowanie innych form zabudowy niz
wolnostojaca pod warunkiem opracowania projektu zagospodarowania i podziatu
terenu na dziatkki budowlane dla catego terenu oznaczonego poszczegdlnymi
symbolami D8 MN Iub D12 MN z jednoczesnym uwzglednieniem wymogow
zawartychw § 15,

d) adaptuje si¢ istnigjace budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe oraz
dopuszcza si¢ ich modernizacje, rozbudowe i przebudowe w celu poprawy stanu
technicznego, uzytkowania i estetyki pod warunkiem zastosowania ustalen okreslo-
nych w pkt. 6,

€) dopuszcza sie realizacje ustug w parterach budynkéw mieszkalnych oraz adaptuje sie
ustugi w istnigjacych budynkach gospodarczych zwiazanych z funkcja mieszkaniowa,

f) dopuszcza si¢ realizacje budynkow mieszkalnych w formie blizniaczej w przypadkach
wystepowania w sasiedztwie zabudowy blizniaczej lub w przypadku wystepowania na
dziatce przylegtej budynku po granicy dziatki,

g) dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych zwiazanych z funkcja mieszka-
niowa jako niezaleznych obiektéw pod warunkiem realizacji nie wigcej niz jednego
budynku na dziatlce budowlanej oraz zaleca si¢ ich blizniaczenie z budynkami na
dziatkach sasiednich,

h) dopuszcza si¢ zmiang konstrukcji i pokrycia dachdéw oraz kolorystyki elewacji
budynkow,

i) dopuszcza si¢ uzupetnienia lub wymiang istniejacej zabudowy nowymi budynkami
w nawiazaniu do gabarytow i wystroju elewacji budynkéw w ich otoczeniu,

]) zaleca si¢ wzbogacenie zagospodarowania terenu o elementy matel architektury
zwiazane z funkcja mieszkaniows i ustugowa,
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k) plan okresla postulowana lokalizacje elewacji frontowe projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacey,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - okreslonew 8 7, 9i 10:

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkOw oraz débr kultury wspéiczesngj - nie
okreslasie;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - okreslone
w § 13;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - adaptuje si¢ linie zabudowy ksztaltujace istniejaca
zabudowg, dla nowej zabudowy obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy w odleg-
tosci od linii rozgraniczajacych ulic oznaczonych narysunku planu symbolami:

- 01 KG ul. 1-go Maja - w odlegtosci 10,0 m,
- 06 KZ (projektowanej) - w odlegtosci 10,0 m lub 15,0 m,
- 08 KZ ul. Ludowej - w odlegtosci min. 10,0 m,

- od ulic dojazdowych 065 KD, 067 KD, 083 KD, 084 KD, 085 KD, 086 KD -
w odlegtosci 6,0 m lub 8,0 m,

b) zagospodarowac min. 50% terenu w formie biologicznie czynnej,
c) szerokosé elewacji frontowych:

- nowych budynkéw na terenach istniejacej zabudowy w nawiazaniu do szerokosci
budynkow sasiednich z tolerancja do 20%;

- budynkéw na terenach nowej zabudowy ozn. symbolami D4 MN, D5 MN, D8 MN,
D10 MN, D12 MN i D13 MN od 10,0 mdo 18,0 m,

d) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych:

- dopuszczalna ilos¢ kondygnacji naziemnych - trzy, w tym poddasze uzytkowe,

- zalecana ilos¢ kondygnacji naziemnych - dwie, w tym poddasze uzytkowe,
€) poziom posadowienia budynkow mieszkalnych do 1,2 m powyzej poziomu terenu,
f) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw,

g) dachy o geometrii nawiazujacej do istnigjacych w zabudowie utrwalonej i charakterys-
tycznel dla obszaru: ptaskie lub wysokie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci
w granicach 30°- 45°,

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;

8) szczego6towe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci - okreslone w 8 15,
9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - okreslonew § 17 i 18;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenéw -
okreslone w § 19.

74



860. Wydziela si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem D11 RM, dla
ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzeniem
gospodarstw rolnych o profilu ogrodniczym lub roslinnym;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) adaptuje si¢ istnigjaca funkcje, zabudowe i zagospodarowanie terenu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji ustugowej w ramach zabudowy mieszkaniowe,
w parterach budynkow mieszkalnych lub w budynkach gospodarczych nie zwiaza-
nych z produkcja rolnicza pod warunkiem:

- przeznaczenia pod funkcj¢ ustugowa nie wiecej niz 20% powierzchni zabudowy,
- wykluczenia dziatalnosci uciazliwey;

C) dopuszcza si¢ uzupetnienie zabudowy oraz modernizacje, rozbudowe i przebudowe
istniejacych budynkéw w celu poprawy stanu technicznego, uzytkowaniai estetyki,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslonew § 7,1 91 10;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw - nie okresla sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - okreslone
w § 13;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej - adaptuje si¢ lini¢
zabudowy ksztaltujaca istniejaca zabudowe, dla nowej zabudowy obowiazuja nieprze-
kraczalne linie zabudowy w odlegtosci od linii rozgraniczajacych ulic oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

- 04 KZ ul. Ludowsej - w odlegtosci 10,0 m,
- 065 KD (projektowana) - w odlegtosci 6,0 m,

b) zabudowe gospodarcza zwiazana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego lokalizowaé
poza strefa zabudowy mieszkaniowe,

C) zagospodarowac w formie biologicznie czynnej min. 40% powierzchni terenu,
d) szerokos¢ elewacji frontowych:

- adaptuje si¢ istniejaca szerokosé¢, nowe budynki w nawiazaniu do szerokosci elewacji
budynkow sasiednich z tolerancja do 20%;

€) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do trzech, w tym trzecia wytacznie jako poddasze
uzytkowe;

f) poziom posadowienia budynku mieszkalnego do 1,2 m powyzej poziomu terenu,
g) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynu,

h) dachy o geometrii nawiazujacej do istnigjacych w zabudowie utrwalonej i charakte-
rystycznej dla obszaru: ptaskie lub wysokie, dwu i wielospadowe, o nachyleniu potaci
w granicach 30°- 45°,

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;

75



8) szczego6towe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci - okreslone w 8 15;
9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - okreslonew § 171 18;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenéw -
okreslonew § 19.

8§ 61. Wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: D6 U, D15 UA,
D30 U, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z zakresu obstugi ludnosci, w tym administracji
i handlu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje si¢ istniejaca funkcje, zabudowe i zagospodarowanie terendw oznaczonych
symbolami D15 UA i D30 U,

b) wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem D6 U, na ktorym
postuluje si¢ realizacje ustug z zakresu obstugi ludnosci w tym m.inn. handlu
detalicznego i gas-tronomii,

) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug towarzyszacych podstawowej funkcji terenu lub
zmiang funkcji ustug na inne ustugi z zakresu obstugi ludnosci, z wykluczeniem
dziatalnosci uciazliwej,

d) dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje istniejacych obiektéw w celu poprawy stanu
technicznego oraz estetyki,

€) zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowey;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - okreslonew 8: 7, 91 10;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw - nie okresla sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — okresla § 13;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - adaptuje si¢ linie zabudowy ksztaltujace istniejaca
zabudowg, dla nowej zabudowy, rozbudowy lub modernizacji istnigjacych obiektow
obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic ozna-
czonych narusunku planu symbolami:

- 01 KG ul. 1-go Maja - w odlegtosci 10,0 mi 15,0 m, wg rysunku planu,
- 04 KZ ul.Ludowsj - w odlegtosci 10,0 m, wg rysunku planu,
- 06 KZ i 05 KZ (projektowane) - w odlegtosci 10,0 m, wg rysunku planu,
b) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
C) zagospodarowac min. 20% powierzchni dziatki w formie biologicznie czynnej,
d) wysokos¢ budynkéw do trzech kondygnaciji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

€) geometria dachoéw - adaptuje si¢ istnigjaca geometri¢ dachow, dachy nowych oraz
rozbudowywanych lub modernizowanych obiektow o geometrii nawiazujacej do
istnigjacych w zabudowie utrwalone] i charakterystycznej dla obszaru: ptaskie lub
wysokie, dwu i wielospadowe, 0 nachyleniu potaci w granicach 30° - 45°,

f) szerokos¢ elewacji frontowe budynkow:
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- na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem D6 U elewacje frontowa
ksztattowac wg okreslonej postulowanej lini ksztattowania zabudowy,

- naterenach oznaczonych narys. planu symbolami D15 UA i D30 U - nie okresla sig,

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;

8) szczegotowe zasady | warunki scalaniai podziatu nieruchomosci - nie okresla sig;
9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - okreslonew § 171 18;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenow -
okreslonew § 19.

§ 62. Wydziela si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem D19 US, dla ktérego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: ustugi z zakresu sportu i rekreacji — stadion miejski;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) adaptuje si¢ istnigjaca funkcje¢ 1 zagospodarowanie rerenu;

b) po zrealizowaniu nowego stadionu na terenie F4 US, dopuszcza si¢ adaptacje, moder-
nizacj¢ i przebudowe obiektu na cele sportowe i rekreacyjne zgodnie z zapotrzebowa-
niem spotecznym;

C) zapewni¢ migjsca parkingowe dla samochodéw osobowych i roweréw,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu kubaturowego zwiazanego z obstuga urzadzen
sportowo-rekreacyjnych,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslonew § 7,1 91 10;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie okresla sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — okresl. w § 13;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10,0 m od
linii rozgraniczajacej ulicy 1-go Maja oznaczonej narysunku planu symb. 01 KG,

b) zagospodarowa¢ maksymalna powierzchnig dziatki w formie biologicznie czynnej,

c¢) wysokos¢ budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia wytacznie
jako poddasze uzytkowe,

d) geometria dachow - stosownie do funkcji obiektu z uwzglgdnieniem geometrii
nawiazujacej do istniejacych w zabudowie utrwalonej i charakterystycznej dla obszaru;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;

8) szczego6towe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz podziatu terenu;
9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - okreslonew 8§ 171 8§ 18;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenéw -
okreslonew § 19.
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863. Wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: D1 P-U,
D17 P-U-A, D20 P-U, D21 P-U, D22 P-U, D23 P-U, D24 P-U, D25 P-U, D26-P-U,
D27 P-U, D28 P-U, D29 P-U, D31 P-U, D32 P-U, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjno-ustugowa;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje si¢ istniejaca funkcje, zabudowe i zagospodarowanie terendw oznaczonych
na rysunku planu nastgpujacymi symbolami D1 P-U, D17 P-U-A, D22 P-U, D23 P-U,
D24 P-U, D25 P-U, D26 P-U, D32 P-U,

b) wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami D20 P-U, D21 P-U, D27 P-U, D28 P-U,
D29 P-U, D31 P-U, D32 P-U z przeznaczeniem pod zabudowe produkcyjno-ustugowsa,

) na terenach istnigjacej i projektowane] zabudowy produkcyjno-ustugowej dopuszcza
si¢ lokalizacje zaktaddéw produkcyjnych, ustugowych, magazynow, sktadéw, hurtowni,
zaktadéw ustugowo-handlowych handlu hurtowego i detalicznego i innych,

d) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje obiektow w celu poprawy stanu technicz-
nego oraz estetyki,

€) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug towarzyszacych podstawowsj funkcji terenu oraz
zmiang zakresu prowadzonej dziatalnosci w ramach funkcji okreslonej planem,

f) zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowsy;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - okreslonew 8§ 7, 9i 10;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkOw - nie okresla si¢ ze wzgledu na brak
wystepowania przedmiotu tych ustalen;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - obowiazuja
ustalenia okreslone w § 13;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - dla nowej zabudowy, rozbudowy lub modernizacji istniejacych
obiektow obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic
oznaczonych narysunku planu symbolami:

- 01 KG ul. 1-go Maja - w odlegtosci 10,0 mi 15,0 m,
- 04 KZ ul. Ludowej - w odlegtosci 10,0 m,
- 06 KZ (projektowanej) - w odlegtosci. 15,00 m,
- 065 KD i 066 KD (projektowane) - w odlegtosci 8,0 m,

b) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziakki,

c) w zagospodarowaniu terenu wzgledni¢ min. 30% powierzchni terenu w formie biolo-
gicznie czynnej,

d) wysokos¢ budynkow w zaleznosci od potrzeb technologicznych do trzech kondyg-
nacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12,0 m,

€) geometria dachow - adaptuje sie istniejaca geometrie dachéw, dachy nowych oraz
rozbudowywanych lub modernizowanych obiektéw o geometrii dostosowanej do po-
trzeb technologicznych i nawiazujacej do istnigjacych w zabudowie utrwalonej i cha-
rakterystycznej dla obszaru: ptaskie lub wysokie, dwu i wielospadowe, o nachyleniu
potaci w granicach 30° - 45°,
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f) szerokos¢ elewacji frontowe) budynkow - nie okresla sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;

8) szczego6towe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci - dopuszcza sie podziat
terendw pod warunkiem zapewnienia bezposredniej dostepnosci do drogi publiczne;

9) zasady dotyczace komunikagcji i infrastruktury technicznej - okreslonew § 17 18:

- postulowana dostepnos¢ komunikacyjnaw miegjscach wskazanych na rysunku planu;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenow -
okreslonew § 19.

8 64. Wydziela si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem D16 W, dla ktérego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny urzadzen infrastuktury technicznej w zakresie zaopatrzenia
w wodg (ujecie wody i stacja wodociagowa);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) adaptuje si¢ istniejaca funkcje, zabudowe, urzadzenia i zagospodarowanie terenu,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje obiektu w celu poprawy parametréw
technicznych urzadzen, stanu technicznego oraz estetyki;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - okreslonew 8§ 7, 9i 10;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — okresla § 13;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw kubaturowych w odlegtosci 10,0 m od
linii rozgraniczajacej ul. 1-go Maja oznaczonej 01 KG,

b) powierzchnia zabudowy dziatki - nie okresla sig,

c) wolna od zabudowy powierzchni¢ dziatki zagospodarowa¢ w formie biologicznie
czynnej,

d) wysokos¢ zabudowy obiektow kubaturowych - dostosowaé do potrzeb technolo-
gicznych, lecz nie wigcej niz dwie kondygnacje naziemne,

€) geometria dachow - adaptuje sie istniejaca geometrie dachéw, dachy nowych oraz
rozbudowywanych lub modernizowanych obiektow o geometrii dostosowanej do
potrzeb technologicznych i nawiazujacej do istnigjacych w zabudowie utrwalongj i
charakterystycznej dla obszaru: ptaskie lub wysokie, dwu i wielospadowe, o nachy-
leniu potaci w granicach 30°- 45°,

f) szerokos¢ elewacji frontowe] budynkow - nie okresla sig;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;

7) szczego6towe zasady | warunki scalaniai podziatu nieruchomosci - nie okresla sig;
8) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - okreslonow 8 17 18;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw -
okreslonew § 19.
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Podrozdziat 111-6
Ustalenia dotyczace terendw potozonych w jednostce strukturalng " E"
(zachodnia cze¢s¢ miasta)

8§ 65. Wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: E15 MW,
E17 MW, E33MW, E36 MW-U, E43MW-U, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) dlaterenéw oznaczonych symbolami: E15 MW, E17 MW i E33 MW

- podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- uzupetnigjace - ustugi dla ludnosci, urzadzenia infrastuktury technicznej, komuni-
kacji, zielen urzadzona;

b) dlaterenéw oznaczonych symbolami: E36 MW-U, E43 MW-U:
- podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z towarzyszeniem ustug,
- uzupelnigjace - urzadzenia infrastuktury technicznej, komunikacji, zielen urzadzona;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) adaptuje sie dotychczasowa funkcje mieszkaniowa i ustugowa oraz sposob zagospo-
darowania terenu,

b) dopuszcza sie realizacje garazy dla mieszkancow zabudowy wielorodzinnej, w formie
jednorodnych zespotéw lub niezaleznego obiektu pod warunkiem:

- zharmonizowania z architektura budynkéw mieszkalnych i zagospodarowaniem
terenu,

- realizacji w sposob zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
c) zaleca si¢ lokalizacje funkcji ustugowej w parterach budynkéw wzdtuz ulic Ludowej,
d) wyklucza si¢ realizacje dziatalnosci uciazliwej oraz hurtowni i magazynow,

€) adaptuje si¢ istniejace budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe oraz dopuszcza si¢
ich modernizacje¢, rozbudowe i przebudowe w celu poprawy stanu technicznego,
uzytkowania i estetyki,

f) dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych w
ramach uzupetnien istniejacych kwartatéw zabudowy,

g) dopuszcza si¢ zmiane konstrukcji i pokrycia dachdéw oraz kolorystyki elewacji bu-
dynkow,

h) dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych elementow zabudowy w nawiazaniu do gaba-
rytéw i wystroju elewacji budynkéw w ich otoczeniu,

i) zaleca si¢ wzbogacenie zagospodarowania terenu o elementy malej architektury
zwiazaneg z funkcja mieszkaniows i ustugowa;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - okreslonew 8: 7, 91 10;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkOw oraz débr kultury wspéiczesngj - nie
okreslasie;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - okreslone
w § 13;

80



6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - adaptuje si¢ linie zabudowy ksztaltujace istniejaca zabudowe, dla no-
wej zabudowy obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych
ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- 01 KG ul. 1-go Maja - w odlegtosci 8,0 m,
- 08 KZ ul. Ludowsej - w odlegtosci 8,0 mi 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
- 07 KZ ul. Przechodniej w odlegtosci 10,0 m,
- 070 KD ul. Diugigj - w odlegtosci.6,0 m,
- 068 KD - w odlegtosci 6,0 m,
- 069 KD - w odlegtosci 4,0 m,
- 055 KD ul. Mickiewicza - w odlegtosci 6,0 m;
b) zagospodarowac min. 40% terenu w formie biologicznie czynnej,

) wysokos¢ budynkow mieszkalnych:

- zachowa¢ istnigjaca ilos¢ kondygnacji uzytkowych z dopuszczeniem adaptacji pod-
dasza na cele uzytkowe;

- dopuszcza sie zwiekszenie istniejacej wysokosci budynkéw w przypadku zmiany
konstrukgji dachu;

- dopuszczalna ilos¢ kondygnacji naziemnych dla nowej zabudowy - cztery;
d) poziom posadowienia budynkéw mieszkalnych do 1,2 m powyzej poziomu terenu,
€) dopuszcza sie podpiwniczenie nowych budynkow,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych garazowych w czegsci kubaturowey
nowych budynkéw,

g) dachy ptaskie lub wysokie, dwu i wielospadowe, o nachyleniu potaci w granicach 30°
- 45%,
7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - nie okresla sie;
8) szczegotowe zasady | warunki scalaniai podziatu nieruchomosci - nie okresla sig;
9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - okreslonew § 171 18;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenow -
okreslonew § 19.

8§ 66. Wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: E1 MN, E2 MN,
E3 MN, E4 MN, E5 MN, E6 MN, E7 MN-P, E8 MN, E9 MN, E10 MN, E12 MN,
E20 MN-RM-R, E22 MN-U, E28 MN, E30 MN-RM-R, E34 MN, E38 MN, E41 MN-U,
E42 MN-U, dlaktérych ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami E1 MN, E2 MN, E3 MN, E4 MN, E5 MN,
E6 MN, E8 MN, E9 MN, E10 MN, E12 MN, E28 MN, E34 MN, E38 MN,

- podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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- uzupetnigjace - ustugi dla ludnosci, urzadzenia infrastuktury technicznej, komu-
nikagji, zielen urzadzona;

b) naterenach oznaczonych symbolami E22 MN-U, E41 MN-U, E42 MN-U:

- podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszeniem ustug,
- upelnigjace - urzadzeniainfrastuktury technicznej, komunikagji, zielen urzadzona;
C) naterenie oznaczonym symbolem E7 MN-P-U:

- podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszeniem zabudowy
produkcyjno-ustugowsy,

- uzupetniajace - urzadzenia infrastuktury technicznej i komunikacji,
d) naterenach oznaczonych symbolami E20 MN-RM-R, E22 MN-U, E30 MN-RM-R:

- podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa z towarzysze-
niem upraw rolnych,

- uzupetnigjace - ustugi dla ludnosci, urzadzenia infrastuktury technicznej, komuni-
kacji, zieleni urzadzonej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje si¢ dotychczasowa funkcje mieszkaniowa wraz z towarzyszacymi ustugami
oraz sposob zagospodarowania terenu,

b) wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej na tere-
nach oznaczonych na rysunku planu symbolami E1 MN, E2 MN, E3 MN oraz
E7 MN-P mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem zabudowy produkcyjno-
ustugowey,

) na terenach zabudowy zagrodowej obowiazuje ograniczenie produkcji zwierzecej do
pojemnosci hodowli nie oddziatywujacej na srodowisko,

d) adaptuje si¢ istniejace budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe oraz do-
puszcza si¢ ich modernizacje, rozbudoweg i przebudowe w celu poprawy stanu
technicznego, uzytkowania i estetyki pod warunkiem zastosowania ustalen okreslo-
nych w pkt. 6,

€) dopuszcza sie realizacje ustug w parterach budynkéw mieszkalnych oraz adaptuje sie
ustugi w budynkach gospodarczych zwiazanych z funkcja mieszkaniowa,

f) na terenach strefy ochrony konserwatorskiej "B2" w pierzejach zabudowy dopuszcza
si¢, jako kontynuacje istniejacej zabudowy, realizacje budynkéw mieszkalnych
usytuowanych po granicy,

g) dopuszcza sig realizacje budynkow mieszkalnych w formie blizniaczej w przypadkach
wystepowania w sasiedztwie zabudowy blizniaczej lub w przypadku wystepowania na
dziatce przylegtej budynku po granicy dziatki,

h) dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych zwiazanych z funkcja mieszka-
niowa jako niezaleznych obiektéw pod warunkiem realizacji nie wigcej niz jednego
budynku na dzialce budowlanej oraz zaleca si¢ ich blizniaczenie z budynkami na
dziatkach sasiednich,

i) dopuszcza si¢ zmiane konstrukcji i pokrycia dachdéw oraz kolorystyki elewacji bu-
dynkow,
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J) dopuszcza si¢ uzupetnienia lub wymiane istniejacej zabudowy nowymi budynkami
w nawiazaniu do gabarytow i wystroju elewacji budynkéw w ich otoczeniu,

k) zaleca si¢ wzbogacenie zagospodarowania terenu 0 elementy matej architektury
zwiazane z funkcja mieszkaniows i ustugowa,

[) plan okresla postulowana lokalizacje elewacji frontowe projektowane] zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace],

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - okreslonew 8§ 7, 9i 10:

a) adaptuje si¢ istnigjaca zabudowe mieszkaniowa oznaczona symbolami E5 MN,
E6 MN i E12 MN, potozona w strefie sanitarnej (izolacyjnej) od cmentarza oraz
wyklucza si¢ lokalizacje funkcji ustugowe] zwiazangj z artykutami zywnosciowymi
I zywienia zbiorowego,

b) adaptuje si¢ istniegjaca zabudoweg potozona w obszarze zagrozonym powodzia pod
warunkiem wykonania we wiasnym zakresie zabezpieczen przed skutkami powodzi,

) adaptuje sig istnigjaca zabudowg potozona w obszarze doliny rzeki Brok,

d) obowiazuje zakaz realizacji nowej zabudowy na terenie oznaczonym symbolem
E22 MN-U w czgici potozongj w obszarze doliny rzeki Brok oraz w obszarze
zagrozonym powodzia;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: dla
czesci terendbw E12 MN oraz terendbw E20.1 MN-RM, E28 MN, E30.1 MN-RM
i E35 MN, obowiazuja ustalenia dotyczace strefy ochrony konserwatorskiej "B2" zawarte
w 8 11 ugt. 5, pkt. 2,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - okreslone
w § 13;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowiazujace linie zabudowy:

- na terenach potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej ,B2” oznaczonych
symbolami E12 MN, E20.1 MN-RM, E28 MN, E30.1 MN-RM i E35 MN, adaptuje
si¢ linie zabudowy ksztaltujace istniejaca zabudowe, dla nowj zabudowy obowiazuja
linie zabudowy od lini rozgraniczajacych ulic: 071 KD ul. Koscielngj oraz 070 KD
ul. Diugiej w odlegtosci 6,0 m,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy - adaptuje si¢ linie zabudowy ksztaltujace istniejaca
zabudowg, dla nowej zabudowy obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy od linii
rozgraniczajacych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- 01 KG ul. 1-go Maja- w odlegtosci 6,0 m, 8,0 mi 10,0 m, wg rysunku planu,
- 08 KZ ul. Ludowsej - w odlegtosci 8,0 mi 10,0 m, wg rysunku planu,

- 07 KZ ul. Przechodniej - w odlegtosci 4,0 m, 6,0 m, 8,0 m i 10,0 m, wg rysunku
planu,

- od pozostatych istnigjacych i projektowanych ulic oznaczonych KD - w odlegtosci
4,0m, 6,0 m, 8,0 mi 10,0 m, wg rysunku planu,

C) zagospodarowac min. 40% terenu w formie biologicznie czynne,
d) szerokos¢ elewacji frontowych:
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- nowych budynkéw na terenach istniejacej zabudowy w nawiazaniu do szerokosci
budynkow sasiednich z tolerancja do 20%;

- budynkéw na terenach zabudowy ozn. symbolami E1 MN, E2 MN, E3 MN, E7 MN
i E8 MN od 10,0 mdo 18,0 m,

€) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych dwoch kondygnacji naziemnych; dopuszcza sie
trzy kondygnacje naziemne, w tym trzecia wylacznie jako poddasze uzytkowe,

f) poziom posadowienia budynkéw mieszkalnych do 1,2 m powyzej poziomu terenu,
g) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
h) dachy o geometrii:

- na terenach objetych strefa ochrony konserwatorskiej zgodnie z ustaleniami okreslo-
nymi w § 11 ust. 5 pkt 2 lit. d,

- na pozostatym obszarze o geometrii nawiazujacej do istnigjacych w zabudowie
utrwalone i charakterystycznej dla obszaru: ptaskie lub wysokie, dwu i wielo-
spadowe, 0 nachyleniu potaci w granicach 30°- 45°,

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;

8) szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - okreslone w § 15,
obowiazuje zakaz wtornych podziatbw zmniejszajacych powierzchnie istniejacych
dziatek budowlanych;

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej okreslonew 8 17 i 18;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenéw -
okreslone w § 19.

8§ 67. Wydziela s¢ S¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: E16 U,
E18 U-ZI, E19 U, E26 U-M, E32 U, E39 U, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z zakresu obstugi ludnosci, w tym handlu
I gastronomii i innych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem E32 U, na ktérym postu-
luje si¢ realizacje¢ ustug z zakresu obstugi ludnosci w tym m.inn. handlu detalicznego
I gastronomii,

b) dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje istniejacych obiektow w celu poprawy stanu
technicznego oraz estetyki,

) obowiazuje zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowej z wyjatkiem terenu oznaczo-
nego symbolem E26 U-MN,

d) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug towarzyszacych podstawowse funkcji terenu zmia-
ng funkcji ustug na inne z zakresu obstugi ludnosci z wykluczeniem dziatalnosci
uciazliwej,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - okreslonew 8§ 7, 9i 10;

- obowiazuje zakaz realizacji zabudowy na terenie ozn. E26 U-M, w czgsci potozone)
w obszarze doliny rzeki Brok oraz w obszarze zagrozonym powodzia;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie okresla sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - okreslone
w § 13;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - adaptuje si¢ linie zabudowy ksztaltujace istniejaca
zabudowe, dla nowej zabudowy obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy w odleg-
tosci od linii rozgraniczajacych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolam, w tym
m.in.:

- 04 KZ ul. Ludowsej - w odlegtosci 10,0 m,
- 07 KZ ul. Przechodnigj - w odlegtosci 10,0 m,

- 070 KD ul. Diugiej, 071 KD ul. Koscielngj i 072 KD ul. Ogrodowe - w odlegtosci
6,0 m,

b) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
) zagospodarowa¢ min. 30% powierzchni dziatki w formie biologicznie czynnej,
d) wysokos¢ budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych i poddasze uzytkowe,

€) geometria dachow - adaptuje sie istniejaca geometrie dachéw, dachy nowych oraz
rozbudowywanych lub modernizowanych obiektow o geometrii nawiazujacej do
istnigjacych w zabudowie utrwalone] i charakterystycznej dla obszaru: ptaskie lub
wysokie, dwu i wielospadowe, o nachyleniu potaci w granicach 30° - 45°,

f) szerokos¢ elewacji frontowe] budynkow - nie okresla sie:

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;

8) szczego6towe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci - dopuszcza sie podziat
terendéw pod warunkiem:

a) zapewnienia bezposrednigj dostepnosci do drogi publiczne,

b) zapewnienia przylegtosci frontu dziatki do drogi publicznej o szerokosci umozliwia-
jacej lokalizacje elewacji frontowe budynku o szerokosci min. 10,0 m;

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - okreslonew § 17 i 18;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenow -
okreslone w § 19.

868. Wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: E11 P-U,
E13 P-U, E23 P-U, E24 P-U, E25P-U, E31 P-U, dla ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjno-ustugowa;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje si¢ istniejaca funkcje, zabudowe i zagospodarowanie terendw oznaczonych
na rysunku planu nastepujacymi symbolami E11 P-U, E13 P-U, E23 P-U, D23 P-U,
E25 P-U, E31 P-U,

b) wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem E24 P-U z przeznaczeniem
pod zabudowe produkcyjno-ustugowsa,
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) na terenach istniejacej i projektowane] zabudowy produkcyjno-ustugowej dopuszcza
si¢ lokalizacje zaktaddéw produkcyjnych, ustugowych, magazynow, sktadéw, hurtowni,
zaktaddéw ustugowo-handlowych, handlu hurtowego i detalicznego i inne;

d) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje obiektow w celu poprawy stanu technicz-
nego oraz estetyki,

€) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug towarzyszacych podstawowsj funkcji terenu oraz
zmiang zakresu prowadzonej dziatalnosci w ramach funkcji okreslonej planem,

f) obowiazuje zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowsey;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - okreslonew § 7, 9i 10:
a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe ustugowa na terenie oznaczonym symbolem E25 P-U

potozona w obszarze doliny rzeki Brok i w obszarze zagrozonym powodzia pod
warunkiem wykonania zabezpieczen przed skutkami powodzi,

b) obowiazuje zakaz realizacji nowej zabudowy na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

- E25 P-U, w czgsci potozone] w obszarze doliny rzeki Brok oraz w obszarze zagrozo-
nym powodzia,
- E11 P-U w czgsci potozonej w obszarze zagrozonym powodzia;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie okresla sig;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - obowiazuja
ustalenia okreslone w § 13;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - dla nowej zabudowy, rozbudowy lub modernizacji istniejacych
obiektow obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic
oznaczonych narysunku planu symbolami:

- 01 KG ul. 1-go Maja - w odlegtosci 8,0 m,

- 04 KZ ul. Ludowsej - w odlegtosci 10,0 m,

- 07 KZ ul. Przechodnigj - w odlegtosci 10,0 m,

- 081 KD ul. Podlaskiej - w odlegtosci 8,0 m,

- 070 KD ul. Diugigj i 072 KD ul. Ogrodows - w odlegtosci 6,0 m,

b) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,

c) w zagospodarowaniu terenu wzgledni¢ min. 30% powierzchni terenu w formie biolo-
gicznie czynngj,

d) wysokos¢ budynkow w zaleznosci od potrzeb technologicznych do trzech kondygnaci
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 15,0 m,

€) geometria dachow - adaptuje sie istniejaca geometrie dachéw, dachy nowych oraz
rozbudowywanych lub modernizowanych obiektéw o geometrii dostosowanej do po-
trzeb technologicznych i nawiazujacej do istnigjacych w zabudowie utrwalonej i cha

rakterystycznej dla obszaru: ptaskie lub wysokie, dwu i wielospadowe, o nachyleniu
potaci w granicach 30° - 45°,

f) szerokos¢ elewacji frontowe] budynkow - nie okresla sie:
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6) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;

7) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - dopuszcza si¢ podziat
terendw pod warunkiem zapewnienia bezposredniej dostepnosci do drogi publiczne;

8) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - okreslonew § 171 18;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw -
okreslonew § 19.

8 69. Wydziela si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem E40 K P, dla ktérego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren urzadzen i obstugi komunikacji — istniejacy zesp6t garazy dla
samochodéw osobowych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) adaptuje si¢ istnigjaca funkcje 1 zagospodarowanie terenu,

b) obowiazuje wprowadzenie zieleni o funkcji izolacyjnej w sasiedztwie terendéw zabu-
dowy mieszkaniowej;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslonew § 9 10;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie okresla sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - okreslone
w § 13;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - nie
okreslasie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepiséw - okreslone w § 14;

8) szczegotowe zasady | warunki scalaniai podziatu nieruchomosci - nie okresla sig;
9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - okreslonew § 17 18;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenow -
okreslonew § 19.

§ 70. Wydziela si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem E37 C, dla ktérego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia
w ciepto (miegjska kottownia gazowa);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) adaptuje si¢ istniejaca funkcje, zabudowe, urzadzenia i zagospodarowanie terenu,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje obiektu w celu poprawy parametréw
technicznych urzadzen, stanu technicznego oraz estetyki,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslonew 8§ 7, 91 10;

87



4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw - nie okresla sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - okreslone w
§13;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — dla nowych obiektéw obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy
w odlegtosci mn. 6,0 m od linii rozgraniczajacej ul. Diugie] oznaczonej na rysunku
planu symbolem 070 KD;

b) powierzchnia zabudowy dziatki - nie okresla sig,

c) wolna od zabudowy powierzchni¢ dziatki zagospodarowa¢ w formie biologicznie
czynngj,

d) wysokos¢ zabudowy - dostosowac do potrzeb technologicznych, lecz nie wigcej niz
dwie kondygnacje naziemne,

€) geometria dachdéw - adaptuje si¢ istnigjaca geometric dachow, dachy rozbudowy-
wanych lub modernizowanych obiektéw o geometrii nawiazujacej do istniejacego,

f) szerokos¢ elewacji frontowe] budynkow - nie okresla sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;

8) szczegotowe zasady | warunki scalaniai podziatu nieruchomosci - nie okresla sig;
9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - okreslonow 8 17 18;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenow -
okreslone w § 19.

8 71. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem E26 K, dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie oczyszczania
i odprowadzania $ciekOw sanitarnych (komunalna oczyszczalnia sciekow);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) adaptuje si¢ istniejaca funkcje, zabudowe, urzadzenia i zagospodarowanie terenu,

b) dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje obiektu w celu poprawy parametrow tech-
nicznych urzadzen, stanu technicznego oraz estetyki,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslonew 8§ 7, 91 10;

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe i urzadzenia potozone w obszarze doliny rzeki Brok
i w obszarze zagrozonym powodzia pod warunkiem wykonania zabezpieczen przed
skutkami powodzi;

b) obowiazuje zakaz realizacji nowych obiektéw kubaturowych w czesci terenu poto-
zone w obszarze doliny rzeki Brok oraz w obszarze zagrozonym powodzia;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw - nie okresla sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - okreslone
w § 13;
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6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — nie
okreslasie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;

8) szczegotowe zasady | warunki scalaniai podziatu nieruchomosci - nie okresla sig;
9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - okreslonew § 171 18;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenow -
okreslone w § 19.

§ 72. Wydziela si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem E14 ZP, dla ktérego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, w tym miejsce pamigci (pomnik);
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) adaptuje si¢ istnigjaca funkcje 1 zagospodarowanie terenu,

b) dopuszcza si¢ wzbogacenie zagospodarowania terenu réznymi formami zieleni oraz
elementami matej architektury,

c) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

d) teren stanowi przestrzen publiczna miasta, wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna na
terenie wg zasad okreslonych w 8 13;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslonew § 9 10;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie okresla sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - okreslone
w § 13;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - nie
okreslasie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;

8) szczegotowe zasady | warunki scalaniai podziatu nieruchomosci - nie okresla sig;
9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - okreslonew § 171 18;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenow -
okreslone w § 19.
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Podrozdziat 111-7
Ustalenia dotyczace terendw potozonych w jednostce strukturalng " F"
(ponocna czesé miasta)
§ 73. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem F1 U-KS, dla
ktorego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podsawowe: zabudowa ustugowa z zakresu obstugi komunikacji samochodowey
(MOP), w tym m. inn.: stacja paliw plynnych i gazowych, stacja obstugi i kontroli
pojazdéw, myjnia samochodowa, migjsca postojowe dla samochodbéw ci¢zarowych
TIR, motel,

b) uzupetniajace: zabudowa ustugowa z zakresu handlu, w tym: salon sprzedazy samo-
choddw, czgsci samochodowych, sklep ogdlnospozywczy dla podroznych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie¢ wymodg szczeg6lnego potraktowania rozwiazan projektowanych obiektow
kubaturowych w zakresie powiazan widokowych oraz formy archtektonicznej,

b) elewacje obiektow kubaturowych nalezy traktowat jako uprzywilejowane,

c) obowiazuje zakaz realizacji hurtowni i magazynow,

d) obowiazuje zakaz realizacji funkcji mieszkaniowey;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - okreslonew 8§ 7, 9i 10;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie okresla sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - okreslone
w § 13;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw kubaturowych od linii rozgranicza-
jacych ulic okreslonych na rysunku planu symbolami:

- 01 KG ul. Warszawskiej - w odlegtosci. 15,0 mi wg rysunku planu,

- 011 KZ droga do Kulesz Koscielnych - w odlegtosci 10,0 m i wg rysunku planu,
b) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
) zagospodarowac min. 20% powierzchni dziatki w formie biologicznie czynnej,

d) wysokos¢ budynkéw w dostosowaniu do potrzeb technologicznych do dwéch kon-
dygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 9,0 m, z wytaczeniem wyréznikéw archi-
tektonicznych i elementéw reklamowych,

€) geometria dachow - ptaskie lub wysokie, dwu i wielospadowe, 0 nachyleniu potaci
w granicach 30°- 45°,

f) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow: nie okresla sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;

8) szczegotowe zasady | warunki scalaniai podziatu nieruchomosci - nie okresla sig;
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9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - okreslonew § 17 § 18:

- postulowana dostepnos¢ komunikacyjnaw miegjscach wskazanych na rysunku planu;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenow -
okreslone w § 19.

8§ 74. Wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem F2 USi F4 US, dla
ktorego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: ustugi z zakresu sportu i rekreacji, w tym:

a) F2 US - teren strzelnicy sportowe;

b) F4 US - teren miejskiego osrodka sportu i rekreagji;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje si¢ istnigjaca funkcje | zagospodarowanie terenu o0znaczonego na rysunku

planu symbolem F2 US i dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu kubaturowego zwiazanego
z obstuga urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

b) wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem F4 US, na ktérym
przewiduje si¢ realizacje¢ obiektéw i urzadzen stanowiacych kompleks sportowo-
rekreacyjny;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - okreslonew 8§ 7, 9i 10;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - okreslone
w § 13;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw kubaturowych od linii rozgranicza-
jacych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- 02 KG ul. Warszawskiej - w odlegtosci 20,0 m,

- 018 KD - w odlegtosci 15,0 m,
b) powierzchnia zabudowy - nie okresla sig;
) zagospodarowa¢ maksymalna powierzchnig dziatki w formie biologicznie czynnej,
d) wysokosé¢ budynkow:

- obiektow sportowych w dostosowaniu do potrzeb technologicznych,

- obiektow towarzyszacych do dwoch kondygnacji nadziemnych; dopuszcza si¢ trzy,
w tym trzecia wylacznie jako poddasze uzytkowe,

€) geometria dachow - stosownie do funkcji obiektu z uwzglednieniem geometrii charak-
terystycznej dla obszaru;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;

8) szczego6towe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci — dopuszcza sie podziat
terenu pod warunkiem zapewnienia dostgpnosci komunikacyjnej do ulicy oznaczonej na
rysunku planu symbolem 018 KD;
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9) zasady dotyczace komunikagcji i infrastruktury technicznej - okreslonew § 17 18:

- postulowana dostepnos¢ komunikacyjnaw miegjscach wskazanych na rysunku planu;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenow -
okreslone w § 19.

8 75. Wyznacza Si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem F5 U-P, dla
ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa ustugowo-produkcyjna w tym m.inn. ustugi z zakresu obstugi
ludnosci oraz zaktady produkcyjne, atakze sktady, hurtownie i magazyny

b) uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala sie wymaog szczegblnego potraktowania rozwiazan projektowanych obiektéw
kubaturowych w zakresie powiazan przestrzennych i widokowych oraz formy archi-
tektoniczne,

b) elewacje obiektow kubaturowych od strony ul. Warszawskiej nalezy traktowac jako
uprzywilejowane,

c) zakaz realizacji zabudowy jako pierzei w formie ciagtej od strony ul. Warszawskiej,

d) obowiazek okreslenia stref gtownych wejs¢ dla uzytkownikow do poszczegolnych
obiektow po uprzednim opracowaniu analizy powiazan funkcjonalo-przestrzennych,
w zaleznosci od przyjetego zakresu funkcji okreslone) planem,

€) obowiazuje zakaz realizacji funkcji mieszkaniowey;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - okreslonew 8§ 7, 9i 10;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie okresla sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - okreslone
w § 13;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw kubaturowych od linii rozgranicza-
jacych ulic okreslonych na rysunku planu symbolami:

- 02 KG ul. Warszawska - w odlegtosci 25,0 m,
- 018 KD - w odlegtosci. 15,0 m i wg rysunku planu,

- 0105 KDW (projektowana droga wewngtrzna) - w odlegtosci 10,0 m i wg rysunku
planu,

b) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni terenu,
) zagospodarowa¢ min. 20% powierzchni terenu w formie biologicznie czynne,

d) wysokos¢ budynkéw w dostosowaniu do potrzeb technologicznych do trzech kondyg-
nacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 12,0 m, z wylaczeniem wyroznikdéw archi-
tektonicznych i elementéw reklamowych,

€) geometria dachow - ptaskie lub wysokie, dwu i wielospadowe, 0 nachyleniu potaci
w granicach 30°- 45°,
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f) szerokos¢ elewacji frontowe) budynkow - nie okresla sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw - okreslone w § 14;

8) szczeg6towe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci — dopuszcza sie podziat
terenu na dziatki o powierzchni nie mnigjszej niz 2 ha, pod warunkiem zapewnienia
dostepnosci do drog publicznych poprzez wewngtrzne drogi dojazdowe oraz opracowania
projektu podziatu catego terenu;

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - okreslonew 8 171 18, w tym
ponadto w zakresie komunikacji:

- dostepnos¢ komunikacyjna poprzez projektowana droge wewnetrzna 0znaczona
symbolem 0105 KDW wiaczona do ul. Warszawskiej oznaczonej symbolem 02 KG
w postulowanych migjscach wskazanych na rysunku planu,

- obowiazek realizacji komunikacji wewngetrznej uwzgledniajacej segregacje ruchu
dostawczego,
- postulowana dostepnos¢ komunikacyjnaw miegjscach wskazanych na rysunku planu;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenéw -
okreslonew § 19.

8§ 76. Wydziela si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem F3 ZD, dla kt6rego
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ogrody dziatkowe;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sig istnigjaca funkcje, zabudowe i zagospodarowanie terenu,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow kubaturowych zwiazanych z obstuga ogrodow
dziatkowych po warunkiem realizacji jednego obiektu na jednej dziatce;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslonew 8§ 7, 91 10;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie okresla sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — okresla § 13;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - nie okreslasig,

b) powierzchnia zabudowy obiektéw kubaturowych do 40 m?,

C) zagospodarowac w formie biologicznie czynnej min. 80% powierzchni terenu,
d) wysokos¢ budynkéw wytacznie jedna kondygnacja,

€) poziom posadowienia budynkéw do 0,3 m powyzej poziomu terenu,

f) wyklucza si¢ podpiwniczenie budynkow,

g) dachy o geometrii nawiazujacej do istniejacych na terenie ogrodéw, charakterystyczne
dla zabudowy rekreacyjnej,

h) obowiazek stosowania tradycyjnych materiatow budowlanych (preferowane: drewno,
kamien, cegta);

93



7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepiséw - okreslone w § 14;

8) szczegotowe zasady | warunki scalaniai podziatu nieruchomosci - nie okresla sig;
9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - okreslonew § 171 18;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenow -
okreslonew § 19.

8§ 77. Wydziela si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem F6 O, dla ktérego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie gospodaro-
wania odpadami (istniejace komunalne wysypisko odpadow);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) adaptuje sig istnigjaca funkcje, urzadzenia i zagospodarowanie terenu,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacjg obiektu w celu poprawy funkcjonowania,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen z zakresu usuwania i utylizacji odpa
dow oraz zwiazanych z funkcjonowaniem wysypiska,

d) obowiazek wygrodzenia terenu wysypiska ogrodzeniem trwatym, petnym i niepalnym
0 wysokosci min. 2,0 m;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslone w 8 7, 91 10,
w tym réwniez:
a) obowiazek zastosowania urzadzen technologicznych ograniczajacych uciazliwos¢ do
granic terenu wysypiska,

b) obowiazek wykonania pasdw zieleni izolacyjnej wokoét terenu wysypiska oraz
zagospodarowania wolnych terendw zielenia ochronna,

) obowiazek zabezpieczenia srodowiska geologicznego,
d) obowiazek zabezpieczenia przed niebezpieczenstwem samozaptonu i wybuchu gazéw,
€) qboyviagek petngj rekultywacji terendw poeksploatacyjnych wysypiska poprzez zale-
sienie;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw - nie okresla sig;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie okresla sig;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — nie
okreslasie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisw - okreslone w § 14;

8) szczegotowe zasady | warunki scalaniai podziatu nieruchomosci - nie okresla sig;
9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - okreslonew § 171 18;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowania terenow -
okreslone w § 19.
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ROZDZIAL |V
PRZEPISY KONCOWE

§ 78. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe do naliczania jednorazowe oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu mig scowego
dla poszczegdlnych terendw objetych ninigjszym planem:

1) niezainwestowanych, dotyczacych nowych dziatek budowlanych na terenach oznaczonych
symbolami MN w wysokosci 15% (pigtnascie procent);

2) niezainwestowanych, dotyczacych nowych dziatek budowlanych na terenach oznaczonych
MN-U - w wysokosci 20% (dwadziescia procent);

3) niezainwestowanych, dotyczacych nowych dziatek budowlanych na terenach oznaczonych
symbolami RM w wysokosci 10% (dziesi¢¢ procent);

4) niezainwestowanych, dotyczacych nowych terendw budowlanych oznaczonych symbo-
lami U i U-P - w wysokosci 30% (trzydziesci procent);

5) niezainwestowanych, dotyczacych nowych terenéw budowlanych oznaczonych symbo-
lami P, P-U - w wysokosci 30% (trzydziesci procent).

6) (skreslony)*

§ 79. Wykonanie ninigjszef uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Wysokie
M azowieckie.

§ 80. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jg ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Woj ewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

mgr inz. Jozef Sokolik

* punkt skreslony na podstawie rozstrzygniecia nadzorczego Nr PN.I1.A.Ch.091-/126/32/05 Wojewody Podlaskiego z dnia
19 grudnia 2005 roku.
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