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1. WPROWADZENIE

Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie Mazo-
wieckie zastgpuje w granicach opracowania (okreslonych na rys. planu) mip.wwy
plan ogolny zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie Mazowieckie zatwier-
dzony u-::hwahanIXfﬁDfSl Rady Narodowej Miasta I Gminy Wysokie Mazowieckie
z pozniejszymi zmianami (Dz. U. woj. tomzynskiego nr 26 z dnia 31.12.1990 r.).
W czesel dotyczaee) Miasta Wysokie Mazowieckie w gramcqch administracyjnych.

Plan tworzy podstawy do prowadzenia gospodarki przestrzennej i stanowi:

- prawng pudatawg decyzji administracyjnych dotyczacych przeznaczenia i sposobu
uzytkowania terendow,

- narzgdzie kontroli 1 koordynacji przestrzennych dziatan gospodarczych,

- zrodlo informaciji 0 mozliwosciach i uwarunkowaniach przestrzennych dzialan
gospodarczych podejmowanych przez osoby prawne 1 fizyczne.

2. DOKUMENTACJA PLANU

Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie Mazo-
wieckie skiada si¢ z nas¢tujacych elementow:

al. rys. planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie Mazowieckie
w skali 1:5000

b/. tekst planu zawierajacy:
- ustalenia ogodlne dotyczace calego obszaru objetego planem

- ustalenia szczegdlowe dotyczace poszezegdlnych stref funkcjonalnych i terendow
w rozbiciu na jednostki bilansowe

- ustalenia szczegolowe dotyczace komunikacyi

¢/. ideogram wodno - kanalizacyjny w skali 1:3000
d/. ideogram zasilania w energig elektryczna

3. ZAKRES 1 ZASIEG PLANU

Miejscowy plan ogdlny zagospedarowania przestrzennego miasta Wysokie Mazo-
wieckie obejmuje ustaleniami obszar w granicach administracyjnych o pow. .........

Poza granicami miasta zlokalizowane sa: stacja gazowa I stopnia (symb. A 41 EG),
stacja transformatorowa 110/15kV - GPZ {Q}mb B 36 EE) oraz przebiegi sieci
infrastruktury technicznej (linie energetyczne, gazocigg) zwigzane z obstuga w infras-
trukture techniczng miasta i gminy, stanowigce elementy planu ogdlnego gminy.

Plan okreSla kierunki i1 zasady rozwoju przestrzennego i funkcjonalnego miasta
Wysokie Mazowieckie.

4. FROCES OPRACOWANIA PLANU

4.1. Podstawa prawna podjecia prac nad planem




Zgodnie z wymogiem art. 34 ustawy o planowaniu przestrzennym z dnia 12.07.1984
r.(Dz. U.nr17 poz. 99 z 1989 . z pdZniejszymi zmianami), w wyniku przeprowadzo-
nej okresowej oceny skutkow zmian W zagospodarowaniu przestrzennynm wynika-
jacych z realizacji ustalen planu oraz postulatow ludnosci stwierdzono koniecznosc
podijecia prac nad aktualizacjg planu.

4.2. Materialy wejsciowe do planu

- ocena aktualnosci miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
dokonana w 1988 1. przez Naczelnika Miasta i Gminy Wysokie Mazowieckie oraz
Komisje do spraw planu miejscowego, a takze w 1990 r. dokonane przez Burmistrza
Miasta i Gminy Wysokie Mazowieckic

- inwentaryzacja urbanistyczna miasta Wysokie Mazowieckie sporzadzona przez
WBPP w Fomzy w 1992r.

- zalozenia programowo - przesirzenne do miejscowego planu ogdlnego zagospoda-
rowania przestizennego miasta Wysokie Mazowieckie opracowane przez WBPP w
Fomzy w 1993 r., zatwierdzone uchwata nr 81/XIX Rady Miejskiej Wysokie Mazo-
wieckie z dnia 29.11.1993 r., zaloZenia programowo - przestrzenne do planu regional-
nego wojewodztwa tomzynskiego opracowane praez WBPP w Lomzy w 1989 1.

- wtornik mapy sytuacyjno - wysokosciowe]j miasta Wysokie Mazowieckie wykona-
ny w ?_’.akladi’ie Kartografii i Reprodukcji OPGK w Bialymstoku aktualny na 1984 1.

- mapa sytuacyjno - wysokoéciowa z klasyfikacja gruntdw

- opracowanie fizjograficzne ogdlne dla planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wysokie Mazowieckie, opracowane przez ,,Geoprojekt:- Warszawa w 1984 .

_ zatozenia rewaloryzacji wojewodztwa lomzynskiego - Wysokie Mazowieckie -
miasto historyczne i gmina, opracowane przez PK7Z Warszawa w 1988 1.

- wytyczne konserwatorskie do planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Wysokie Mazowieckie opracowane przcz Panstwowa Stuzbe Ochrony Zabyt-
kow, oddzial wojewodzki w Lomzy W 1993 1.

- materialy branzowe zebrane 1 opracowane przez Zespol Projektowy WBPP z zak-
resu:

wartoéci przyrodniczych

rolnictwa i leSnictwa

przemyslu i rzemiosla ustugowego
infrastruktury spoleczne]
infrastruktury techniczne;

_ wnioski i postulaty do planu zebrane przez Urzad Miasta w Wysokiem Mazowiec-
kiem i Zespol Projektowy

- analizy materialow wejsciowych opracowane w zakladzie branzowym przez Zespot
Projektowy:




rejestr graficzny postulatéw do planu
struktura zainwestowania terenu
struktura wlasnosci gruntow

wartosci kulturowe

wartoSci przyrodnicze

infrastruktura techniczna

4.3. Tryb i przebieg opracowania planu

- podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do aktualizacji planu,
komunikat Burmistrza Miasta i Gminy Wysokie Mazowieckie - lipiec 1990 r.

- pisemne powiadomienie wlaSciwych organdw administracji pafistwowej, jednostek
_gospodarczych i organizacji spolecznych

- posiedzenie Zarzadu Miasta Wysokie Mazowieckie dotyczace zaopniniowania
zgloszonych w latach 1990 - 1993 postulatow do planu, 21.06.1993 r. oraz przekazanie
wyciagu z protokolu nr 40/93 do WBPP w Eomzy

- komunikat Zarzadu Miasta w Wysokiem Mazowieckiem o aktualizacji planu ogdl-
mego, czerwiec 1993 1.

- przekazanie przez Zarzad Miasta w Wysokiem Mazowieckiem dodatkowych
wnioskow, ktore wplynely po w/w ogloszeniu

- komunikat Zarzadu Miasta w Wysokiem Mazowieckiem zawiadamiajgcy
o wylozeniu do publicznego wgladu ludnosci projektu zatozef programowo - przest-
szennych do planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie Mazowieckie -
7.10.1993 1.

- - wylozenie do publicznego wgladu ludnosci projektu zatozen programowo - przes-
‘rzennych w siedzibie Urzedu Miasta Wysokie Mazowiecki w terminie 18.10.1993 -
8111993 r.

-uzyskanie zgody Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnogciowej na zmiang przez-
‘maczenia gruntdw rolnych klas II1 i IV na cele nierolnicze - nr dec. GZ.tr. 0602/Z-
#5669/93 z dnia 17.11.1993 r.

- uzyskanie zgody wojewody tomzynskiego na zmiang przeznaczenia gruntdw klas
¥ 1 VI na cele nierolnicze Nr GK.V. 60142-25/93 z dnia 29.11.1993 r.

- zebranie opinii 1 uzgodnien

-uchwatanr 81/XIX Rady Miejskiej w Wysokiem Mazowieckiem z dnia29.11.1993
£ w sprawie zatwierdzenia zalozen programowo - przestrzennych do miejscowego
‘planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie Mazowieckie

~ - zapoznanie Zarzgdu Miasta oraz Komisji Rozwoju Gospodarczego, Rolnictwa
1 Ochrony Srodowiska i Komiski Budownictwa, Mienia Komunalnego i Zagospoda-

Fowania Przestrzennego z opracowang ostateczng wersjg projektu planu - marzec 1994
L




_ komunikat Zarzadu miasta w Wysokiem Mazowieckiem zawiadamiajgcy
o wylozeniu do publicznego wgladu ludnoéci miejsowego planu ogolnego zagospo-
darowania przestrzennego miasta Wysokie Mazowieckie w dniach od 22.04.1994 do
12.05.1994 r.

- wylozenie do publicznego wgladu ludnoéci projektu planu w siedzibie Urzedu
Miasta Wysokie Mazowieckie w w/w terminic

- uzyskanie dodatkowej zgody Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnoéciowej na
zmiang przeznaczenia gruntéw Kl 11 IV zgodnie z projektem planu - nr GZ.tr.
0602/Z-45669/94 z dnia 23.05.1994 1.

- uzyskanie dodatkowej zgody wojewody lomzyfiskicgo na zmiang przeznaczenia
sruntdw kl. V zgodnie z projektem planu - nr GK. V. 60142 - 12/94 z dnia 24.05.1994

|

_ zatwierdzenie planu uchwatg nr 97/XXV Rady Miejskiej w Wysokiem Mazowiec-
kiem z dnia 25.05.1994 r. (ogloszong w Dz. U. wojewodztwa tomzynskiego nr 5, poz.
55 z dnia 8.06.1994 r.)
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1. CELE ROZWOJU MIASTA

1.1. Cel glowny. Realizacja celu gldownego odbywac sie bedzie poprzez realizacje celow skladowych

Cele skladowe stanowig wyznaczniki diugookresowe) polityki przestrzennego zagospodaro-
wania miasta. W realizacji celéw warunkiem koniecznym bedzie doprowadzenie do prawidio-
wego funkcjonowania trzech wiodacych systeméw: spolecznego, ekonomicznego

Padniesienie poziomu i warunkdw zycia ludnoScl.
1.2. Cele skladowe
1 gospodarczego.
- poprawa warunkow mieszkaniowych

- zapewnienie dostateczne] iloSci miejsc pracy

- stworzenie sprawnego ukladu komunikacyjnego |

- wyposazenie w infrastrukture techniczng
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3, STRUKTURAF
RZENNA

UNKCJONALNO - PRZEST-

Kontynuacja rozwoju funkcjonalno - przesirzen-
nego miasta W oparciu 0 modemizacje 1 uzupetnie-
nie istniejacego ukiadu.

W granicach administracyjnych miasta Wysokie Mazowieckie zostaly wydzielone jednostkl
strukturalne A, B, C, D oraz jednostki bilansowe A B,iCnie wplywajace na strukture funke-

jonalno - przestrzenna. Jednostki bilansowe A i B odnosza sig do gbszardw polozonych W jed-
nostkach strukturalnych A, B 1 C, jednostka bilansowa  odnosi sig do jednostki strukturalnej D.

Jednostka A - uslugowa SRODMIESCIE-

Obejmujac centralng czeé miasta o dominujacej funkeji ustugowej 0 znaczeniu ponad lokal-
nym z towarzyszaea funkcja mieszkaniowa. Na terenie jednostki saklada sie wylacznie praekszs
tatcenia funkcjonalne, modemizacjg i waloryzacjg terendw.

Jednostka B - mieszkaniowa

Obejmujaca wschodnia czgsé miasta bezpobrednio przylegla do jednostki ¢rodmiejskiej o pod-
stawowej funkeji mieszkaniowe]. Zakladany rozwdj funkeji planuje sie popriez kontynuacje
ismiejgcego zainwestowania Z zachowaniem istniejacych powiazan funkcjonalno - przetrzen
nych. Funkcje uzupetniajjce stanowia: funkeja uslugowo - produkeyjna (Szpital, Zaklady
Przetworstwa Owocowo = Warzywnego) oraz projektowana funkcja rekreacyjna © znaczeniu
ogﬁlnﬂmiej <kim wlaczona w system zieleni miejskie].

Jednostka C - produkeyjna

Obejmujaca sachodnia cze$¢ miasta bezposrednio przylegly do jednostki ¢rodmiejskie) 0 pod-
stawowej funkeji produkeyjne] Z zakresu przetworstwa rolno - spozywczego i gospodarki rolne),
Funkcje uzupelniajgce stanowig: obsluga komunalna miasta {ﬂcz}rszczulnia, zaopatrzenie W Wo-
de, cieplownid, GPZ) oraz funkeja mieszkaniowa. 7akladany T0ZWO] funkeji produkeyjne]
planuje sig priez zaktywizowaniu W}fknrz}'stanla istniejacego potencjalu oraz pawsmwunic
drobnych zakladow produkeyjno - ustugowych na wyznaczonych terenach. Rozw0j obslugi
komunalnej zakiada sie poprzel prz}-'spieszcnie procesu realizacji planc}w;u'tych inwestyc)l

ot e R RO T e R




o ustalonych lokulizejuch, Zakladu sle rozwb] funke i mieszkaniowe) przez kontynuac)g istnle-
jacego zalnwestowania z zachowaniem istniejgcych powigzan funkcjonalno - przestrzennych.

Jednostka D

Obejmujaca poinoeng niezainwestowang cze§é miasta ograniczona drogg krajowa Zambrow -
Biatystok o funkcji rolnicze;. Na terenie jednostki zlokalizowane sg tereny urzadzen specjalnych
(lotnisko) wykorzystywane ¢Zasowo (z ograniczeniami) rolniczo.

4. DEMOGRAFIA

N okres perspektywy zaklada sig:

_wzrost zaludnienia miasta do iloSci ok. 11 tysiecy
osdb w 2000 roku i ok. 13 tysiecy osob w 2010 roku.

Zgodnie ze strategiy gosopodarczego rozwoju regionu przewiduje sig, Ze miasto Wysokie
Mazowieckie charakteryzowaé sig powinno umiarkowanym rozwojem demograficznym. Ozni-
cza to, ze liczba ludnoéei miasta w 2000 roku osiagnie wielkosé ok. 11 tysiecy os6b, natomiast
w okresie kierunkowym 2010 - 2015 roku - wielko§é rzedu 13 tysigcy osob. Glownym czynni-
kiem majacym korzystnie wplynac na rozwdj demograficzny jest zaktywizowanie tempa rozwo-
ju spoleczno - gospodarczego oraz poprawa warunkow zycia ludnogel. Uruchomienie nowyeh
miejsc pracy w dzialach pozarolniczych, podwyzszenie wydajnosci i optacalnosci produkeji
rqlnej oraz rozwd] budownictwa mieszkaniowego i towarzyszgcego wplyng w znacznym stopniu
na zwiekszenie naplywu ludnoSci do miasta. Wraz ze wzrostem zaludnienia w mieScie dokonujg
sie zmiany w strukturze wieku ludnogci, polegajace m.in. na zmniejszaniu ilosci oséb w przed-
ziale wiekowym 3 - 6 lat, zwiekszeniu liczby ludno§ci w wieku produkeyjnym oraz zmniejszeniu
ilogci os6b w wieku poprodukeyjnym. Ze wzrosiem liczby ludnoSci w wieku produkeyjnym
zwieksza sig liczba 0sob czynnych zawodowo. Zwiekszy sie podaz zasobdw sily roboczej.

s SYSTEM OBSEUGI LUDNOSCI

Miasto Wysokie Mazowieckie zapewniaobstuge:

- poludniowei czefel woiewddziwa W zakresie uslug
SLERAREELD :

k]




u'zytkuwunych okresowo (111 poziom obstugl),

\ terenu gminy W Zakr
' ziom obstugl),

| . .
. miasta w zakresie ust
abstugi).

esie ust

ug gminnych (1l po-

ug pudstaxmwych (I poziom

Miasto Wysokie

obrodka rozwoju w ielof

Muzowieckle w zakresie uslug o znaczeniu wojewbdzkim obslugiwane Jest

przczplucﬁ}wki zlokalizowane W Fomzy. Miasto Wysokie Mazowieckie pelni role regionalnego
unkcyjnego z dodatkowa funkeja w sakresie gospodarki 2y wnokciowe].
Zatozenia Planu Region alnego Wojewodziwa Fomzyhskiego satwierdzone Uchwala Nr 31/VI
Wojewbdzkie] Rady Narodowej w Lomiy Z dnia 31 marca 1988 1. okreslity range i funkcjg
jednostk osadnicze] Wysokie Mazowieckie jako
7 dodatkowg funkejy W zakresie gospodarki Lywnose lowe) -

regionalny oérodek rozwoju wielofunkeyjny
o umiarkowanym rozZwoju

ni¢ bedzie dominujaca role w systemie osadniczym

regionu. Miasto winno byé wyposazone W pelny zakres ustug elementarnych, osiedlowych
i gminnych, & tukze ponad gminnych i oglﬁlnmmie_i_skich. Nie przewiduje sig zmian W sysiemie
obstugi regionu. Poprawa funkcjonowania systemu obslugi regionu w;y'smkemazuwicckie:gu

mozliwe jest do oslggnigcia poprzes:-

Miasto Wysakie Mazowieckie nadal pet

- rozbudowe funkcji W sakresie gospodarki i}"Wﬂ(!EGiOW{Ej_.

- wzbogacenie f unkcji usl ugowej 0 snaczeniu regionalnym,

_ rozbudowe funkeji w sakresie gospodarki zywnoSciowel,

- likwidacje brakdw w zakresie infrastruktury spoleczne],

. sukcesywny poprawe warunkow Zycia ludnosci, poprzes doposazenie miasta w niezbedne
elementy infrastrukiury spo ty ustug uzytkow anych okresowo (11l

|

poziom obstugl).

e

£

teczne, szczegolnie w elemen

| P

I 6. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

placowki infrastrukury spolecznej Slanow

czynnik stuzacy pop

rawie warunkow zycia

Wiabciwe wyposaZenie miasta W pdpowiednie

i wazny
ludnos-

ludnosci jest likwidacja brakow 1 wihas-

POPTAWY warunkow zycia
infrastruktury spoteczne]. Mozliwe 10

Podstawowym wirunk iem
obiekty 1 urzadzenia

ciwe doinwestowanie miasta W
bedzie poprzez:

et PRV E ST
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12.1.2. Strefa ochrony konserwatorskiej ,,B2"

12.1.3. Strefa ochrony konserwatorskiej ,, K-

3. Skablowanie istniejgeych i projektowanych linii elektroenergetycznych

Wszelka dzialalnodé inwestycyjna na terenie, w obrebie strefy ,, B 1 ,, podlega uzgodnieniu
z Woj. Konserwatorem Zabytkow.

Strefu ochrony konserwatorskiej ,,B2" obejmuje teren osady przedlokacyjnej oraz zespolu
koSciola parafialnego wraz z ukladem przestrzennego rozplanowania wzdiuz ul.Koscielnej (
dawniej Warynskiego ).

W strefie ,,B2" obowigzuje:

1. Ochrona historycznego przebiegu ulicy polegajaca na utrzymaniu istniejacych linii rozgra-
niczajycych oruz utrwalonyeh podzialéw parcelucyjnych.

2. Dostosowinie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie
bryty, skali i formy architektonicznej,

- zakaz wznoszenia budynkéw o duzych kubaturach przyslaniajgeych swy brylg istn. zabudowe
oraz standardowych pawilonow ustugowych,

- zakaz stosowania plaskich dachéw oraz innych elementow i detali architektonicznych, ktare
w sposab ewidentny nie nawigzujg do tradycji budowlanej regionu.

3. Postuluje sie usunigcie elementdw dysharmonizujgeych m.in. przekszialcenie plaskich
dachéw i elewacji budynkdéw odbiegajacych od historycznch form.

Wszelka dziataino$é inwestycyjna na terenie, w obrebie strefy ,,B2" podlega uzgodnieniu
z Woj. Konserwatorem Zabytkow.

Obejmuje doling rzeki Brok na odcinkach wzdtuz chronionego ukladu historycznego objglego
strefami ochrony konserwatorskiej ,.B1" 1 ,,B2"
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7. ROLNICTWO

W rolnictwie zatrudnionych jest 12 % czynnych
zawodowo mieszkaicdw miasta.

7.1. PRODUKCIA RCLNA

. Grunty uzytkowane rolniczo obejmujg ca 50%
powierzehni calego miasta. Zdecydowana wigk-
szo§e gruntéw stanowi II i IV klase bonitacyjna.
Glowny kompleks gruntdw rolnych zlokalizowany
jest w czeSci poin,- zach. miasta. Najlepsze jakoscio-
wo grunty wystepuja w czesci poludniowej miasta,
54 to uzytki rolne zmeliorowane, sysiadujace bezpos-
rednio z zainwestowaniem miejskim.

- utrzymanie dotychczasowego poziomu zatrudnienia w rolnictwie,

- Realizacju produkcji rolne) bez prawa zabudowy na terenach oznaczonych symb. R, ochroni
Tzytkéw rolnych przed zmiang przeznaczenia zgodnie z Ustawg z 26.1L1E 982 r. o ochronie
uzytkéw rolnych i lesnych (Dz.U. Nr 1l z 1982 r.),

- Przeznaczenie terendw zmeliorowanych pod zainwestowanie miejskie winno uwzgledniad
utrzymanie w stanie nienaruszonym systemow melioracyjnych,

- Produkcja rolna realizowana wylycznie przez indywidualne gospodarstwa rolne.

- Zabudowa zwigzana z produkcjq rolng i mieszkaniowa indywidualnych gospodarsiw rolnych
Jék I )
realizowana na lerenach wyznaczonych w planie oznaczonych symb. MRj, MR, RO.

- Istniejyce obickty fermowe oznaczone symb. RU-Z funkcjonujg bez zabudowy mieszkanio-
wej.

_ Na terenuch objetveh strefumi od obiektow uci zliwych (NO, NU, P) niewskazane upraw
I | ¥ ¥

ogrodnicze.




1.2, OBSLUGA PRODUKCII ROLNE]

Miasto pelni funkcje oérodka o koncentracji ustug
rolniczych o zasiggu oddziatywania miasta i gminy,

. 7.3. PRZETWORSTWO ROLNO - SPOZYW-
= CZE

. - Przetwérstwo mleka, migsa oraz owocéw i wa-
rzyw z rejonu kilku gmin,

- Produkeja na zaopatrzenie miejscowej ludnosci
w malych zakladach przetwérstwa rolno - spozyw-
d czZego.

- Na terenach upraw rolnych sgsiadujgcych z zabudows mieszkaniowy wskazane zachowunie
szczegolnej ostroznoSei w stosowaniu §rodkow chemicznych.

- Podstawowe kierunki produkeji rolnej: chow bydla, trzody chlewnej, uprawa ziemniakow,
warzyw 1 upraw ogrodniczych.

- Realizacja ustug na terenach wyznaczonych na ten cel ozn, symb. RP-U (GS§, SKR, Lecz.
Wet., punkty skupu produktow rolnych). Ewentualny podzial bez obstugi rolnictwa wymaga
uzgodnienia z projektantem planu koncepcji podzialu w celu zapewnienia sprawnego funkejo-
nowania wydzielonych czesci.

- Realizacja ustug na rzecz rolnictwa na terenach wyznaczonych pod rozwdj rzemiosta ozn.
symb. RU-P i UR.,

- W obrebie zabudowy zagrodowej ozn. symb. MR dopuszcza sie realizacje uslug na rzecz
rolnictwa na duzych dzialkach pod warunkiem utrzymania stref uciazliwosci w obrebie wlasne;
dziatki.

- Realizacja na terenach ozn. symb. P, Ewentualny podzial terenu winien uwzglednia¢
niezaleine funkcjonowanie wydzielonych czeSci oraz zachowanie stref ochronnych dla zakla-
dow przetworstwa rolno - spozywezego uzgodnione z wiadzami sanitarnymi,

- Realizacja zakladéw przemystu rolno - spozywezego w obrebie terendw wyznaczonych pod
rozwoj rzemiosta ozn. symb. RU-P, UR lokalizacja wymaga uzgodnienia z wladzami sanitarmy-
mi.

- ) n
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- Dopuszeza sig mozliwoSe reulizac)i malye Wi AT Y WETAE
w obrebie zabudowy zagrodowe] oznaczonej symb. MR i MRj na duzych dzialkach gwarantu-
jacych utrzymanie stref ucigzliwosci w obrebie wilasne] dzialki. Kazda lokalizacja winni byt

uzgodniona z wladzami sanitarnymi.

8. MIESZKALNICTWO

Plan zaklada poprawg warunkow mieszkaniowych poprzez pozyskiwanie nowych mieszkin
w ramach:

- tworzenia nowych zasobdw mieszkaniowych,
- modernizacje i remonty zasobow istniejacych.

Budownictwo mieszkaniowe realizowane bedzie w formie budowniciwi wielorodzinnego
i jednorodzinnego dla ludnoéci nierolniczej oraz w formie budownictwa zagrodowego dla lud:
nodei rolniczej. Realizacja budownictwa mieszkaniowego dla ludnosci nierolniczej w mieleis
Wysokie Mazowieckie nit terenach wyznaczonych w planie i ozn. symb. MS, MN, Dopuszez:
sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach przeksztatcefi zabudowy
zagrodowej na terenach okreslonych W planie ozn. symb. MRj. Realizacja budownictwa miesz
kaniowego dla ludnobci rolnicze] W miescie Wysokie Mazowieckie odbywaé si¢ bedzie ni
terenach wyznaczonych okreslonych symbolami MR, MRj, ROm.

9, PRZEMYSE

Rozwdj przemysiu w oparciu o mozliwe napelniejsze wykorzystanie lokalnych zasobOw su
rowcowych i rezerw sily roboczej glownie w zakresie gospodarki zywnoSciowe] 0raz drabne
wytworczosci

Realizacja zakladow przemyslowo - sktadowych i produkeyjno - ustugowych na terenuie
oznaczonych w planie symbolami P, UR. Podstawowe kierunki rozwoju przemysiu to:

- racjonalne wykorzystanie, zagospodarowanie zasobow surowcowych, glownie plodow ro

nych celem zachowania wlagciwych relacji pomigdzy bazg surowcowaa wielkodcia przetworczi




- wlaselwe wykorzystanie rezerw sily roboczef uzykanych w ynikuz FRITITTE
w istniejacych zakiadach pracy, likwidacje niektoryeh zakladbw, a takze poprzez rwigkszenle
naplywu lunosci, .

- preferencje dlu lokalizacji zaktadOw produkeyjno - ustugowych o male] terenochlonnodel,
wodochlonnoei, uciazliwosel i rozwoju zaktadow ismiejacych,

_ mozliwoéci realizowania zakladow produkeyjno - ustugowych w strefach zabudowy miesz-
kaniowej na terenach ozn. symb, MN*UR,

- mozliwoéé realizowania drobnych zakladow produkeyjno - ustugowychw strefach zabudowy
mieszkaniowe] i zagrodowe] (MN, MRj, MR) na dziatkach gwarantujacych ograniczenie uciyz
liwogei w granicach wiasnosel.

10. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

10.1, KOMUNIKACIA

10.1.1. System transportowy

Podstawowymi elementami ukladu komunikacyjnego miasta sg przebiegi drog krajowych,
regionalnych Zambrow - Wys. Maz. - Biatystok nr689 1678 oraz wlotdrogl regionalnej Wysokie
Mazowieckie - Bransk (Szepietowo) nr 63 9. nr23712 - w kierunku Kulesz Koscielnychnr 23737
_Rosochate - Koscielne nr 23739 - Czyzew - Osada nr 23730 - Jablon Koscielna

Powyisze drogi | odpowiadajace im ulice stanowia lacznie z glownymi dojazdami do centrum
uklad podstawowy systemu komunikacyjnego miasta,Drogi regionalne (krajowe) posiadajig
projektowang klase IV techniczna wg NPPD - 65, a wyloty drog wojewodzkich powinny byt
dostosowane do wymagan V klasy technicznej drbg wg normatywu jw.

Nie projektuje sig dodatkowych obwodnic miasta. Zaleca sie bezwarunkowo wykluczac
obudowe drogi 01 KDR/30/ oraz w vklucza sig lokal izacje jakichkolwiek obiektéw budowlanych
po pblnocnej stronie w/w ulicy tranzytowej. Utrzymuje sig istniejacy uktad komunikacyjny




1 oparty na promienistym ukladzie drog wylotowyeh | tranzytowych 2 uzupelnieniem obwodo-
wych ulic i siatke ulic miejskich.

Na obszarze miasta zaklada si¢ sukcesywni modemizacje ulic lezacych w ciggach drog
regionalnych z eliminacja miejsc niebezpiecznych, poprawe bezpieczefistwa pieszych, poprawe
warunkow widocznoSel na whaczeniach ulic boeznych itp.

Celem poprawy warunkéw zycia mieszkancdw miasta zaktada sig docelowo izolacje ruchu
tranzytowego poprzez wykluczenie obudowy obejicia miasta na ciggu drogi nr 689 - 678
(polaczenie 01 KDR). Wzdiuz ciagdw tranzytowych ogranicza sie ilo§¢ wlaczen ulic dojazdo-
wych 1 stopien bezpoéredniej obslugi terenow przyleglych. Wydziela sig izolowane ciagi piesze,
Jednocze$nie zapewnia sig (poprzez ksztaltowanie odpowiednich stref ochronnych od ulic)
wlaciwa, nieuciyzliwg lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej i uzytecznodci publicznej. ]

Projektuje sie sukcesywny, zrownowazony rozwdj systemu komunikacyjnego dostosowany !
do rozwoju 1 funkcji miasta.

l W dzielnicy przemystowo - skladowe] oraz na terenie projektowanych osiedli mieszkaniowych
projektuje sie nowe ulice lokalne (np. 013KL/20/) wg rys. planu.

Adaptuje sie obecne funkcje i przebiegi ulic lokalnych oraz zaklada sig¢ zwigkszenie gestosei
sieci ulic dojazdowych na terenach projektowanej nowej zabudowy.

Projektuje sie sukcesywne wzmacnianie nawierzchni na sieci ulic podstawowego ukladu
komunikacyjnego (drogi wojewddzkie i regionalne) oraz zaklada sie likwidacje miejsc niebez-
piecznych i sukcesywny modernizacje ciagdw pieszych.

. Projektuje sie sukcesywny rozwdj zaplecza komunikacji kolowej i zaplecza technicznego
I mechanizacji rolnictwa, Z uwagi na funkcje turystyczne i ruchy tranzytowe zaklada si¢ budowe
I miejsc obstugi ruchu przy ciggach droég krajowych (parkingi, punkty gastronomiczne lub
ewentualny zajazd, stacja paliw itp) - lokalizacja w ramach rezerw ustug i na terenach komuni-
kacji przy ulicach wylotowych.




10.1.2. Ustalenia dot. ksztaltowania linii zabudo-
WY,

Zaklada sie systemu parkowania na sieci malych parkingow i zatok przyulicznych.

1. Tereny zainwestowania miejskiego - teren zabudowy w rozumieniu ,,Ustawy o ruchu
drogowym:-

a/ zabudowa mieszKalna,

- minimalna odleglos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej 18,0m od osi jezdni ulic zbiorezych
i lokalnych oraz min. 15,0m od osi ulic dojazdowych,

b/ zabudowa niemieszkalna - (sklepy, sklady, zaklady) - min. odlegloét obiektow niemiesz-
kalnych 4,0m od granicy pasa ulicy pod warunkiem zachowania min. odleglosei 12,0m od osi

~jezdni,

W przypadkuch uzasadnionyeh intensywna zabudowy ustugowd, | przy zgodnoscl z wylycz-
nymi sluzb konserwatorskich dopuszeza sie lokalizacie obiektow uslugowych na granicy pusa
drogowego ulicy Jednoczesnie obowiazuje zachowanie normatywnych wymagai widocznosci
w rejonie wlyczen i skrzyzowan ulic.

¢/ odeinki drog tranzytowych 01KDR, 02KZ, 03KZ nowa zabudowa powinna by¢ lokalizo-
wana nie blizej niz 35,0m od osi jezdni, wyjgtkiem moga byé uzupelnienia zabudowy w ciggu
zabudowy aduptowinej pod warunkiem wykluczenia uciazliwosci wjazdu (przy odeinku 01KDR
wyklucza si¢ zjazdy catkowicie} | wykluczenia ograniczen widoeznobei w obrebie skrzyZowan,

2. Tereny zabudowy rozproszonej - drogi wylotowe, tereny luznej zabudowy peryferyjnej.

a/ zabudowa mieszkaniowa

- min. odlegtosé nowej zabudowy mieszkaniowej min. 25,0m od osi ulicy zbiorczej i lokalnej
i min. 18,0m od ulic i drég dojuzdowych.




10.2. ZAOPATRZENIE W WD{DE, E;‘fERGIE'}
CIEPLNA, ODPROWADZENIE SCIEKOW SA-
NITARNYCH 1 DESZCZOWY CH,

10.2.1. Stan istniejacy

b/ zabudowi niemiexekalng min, 20,0m od onl jexdni ulle sbioreayel | lokulny iy, 140
od ulic dojazdowych pod warunklem zachowania trdjkgtow widoeznokel | rezerw terenowyeh
narozbudowe skrzyzowan, Dla budynkéw niemieszkalnych obowigzujg ustalenia art. 43 Ustawy
z 21 marca 1985 r. Dz.U. Nr 14 poz. 60 ,,Ustawy o drogach publicznych:.

Uwaga:

Podane wyzej zasady ogdine dot. min. odleglodei linii zabudowy od osi drog sa podporzydko-

wane ustaleniom szczegdtowym podanym dla obszardw zainwestowania oraz sg podrzgdne
w stosunku do wytycznych stuzb konsrewatorskich. W szczegdlnoici obowigzuje zachowan|e

Scistych linii zabudowy ustalnych dla strefy ochrony konsrewatorskiej. Powyzsze ustalenin
oznaczajy, Ze poduane w pkt. 11 pkt. 2 linie zabudowy nalezy stosowaé jako minimalne w pray-
padku braku zalecen szezegdlowych dot. drog i terendw pod warunkiem dostosowania w piersze)
kolejnoSei do wymagan zapisow ochrony konserwatorskie).

Miasto posiada ujecie, stacje wodociagows i wodocigg komunalny. Ujgcie oparte jest o dwie
studnie glgbinowe o wyd. 99m3/h i 91m3/h. Na terenie Zaktadu Wodociggéw i Kanalizacji
zostala odwiercona trzecia studnia glebinowa (jako awaryjna). Stacja wodociggowa obejmuje
urzgdzenia do uzdalniania wody i stacje pomp. Zdolno§é produkeyjna stacji wodociggowe]
wynosi 150m3/h. Zbiornik wyréwnawezy wody czyste] posiada pojemnosc 250m”. W mieScie
wykonano ok, 19,0 km sieci wodociggowe] w zakresie Srednic 80 - 150 mm,

Miasto nie posiada miejskiej oczyszezalni Sciekow. Rozpoczeta realizacja oczyszezalni zostula
przerwana z braku §rodkéw finansowych. Scieki miejskie przyjmuje obecnie oczyszezalnia
sciekow Zakiadu Mleczarskiego, ktora zostala zrealizowana na n/w parametrach: Qdér =
3200m3/d, Qdmax = SSE}QmJ’J’d, Qhmax = 300m3/h. Obecnie do oczyszczalni odprowadza sig
§cieki w ilodci ok. 2000m”/d w tym Scieki miejskie wynosza ok. S00m>/d. Miasto posiada dogé



T ————

10.2.2. Zalozenia projektowe

10.2.2.1. Zaopatrzenie w wode

rozbudowany sie¢ kanulizacji saniturnej, o dlugosel ok. 7,5 km w zakresie Srednic 0,2 « 0,5m,
Glowny kolektor sanitamy o §rednicy 0.5,- 0,8m przebiegajycy wzdluz rzeki Brok i odprowu-
dzajacy Scieki do oczyszezalni - posiada dlugosé ok. 3,0 km. Sieé sanitarna jest stabo wykorzys-
tana z uwagi na malg ilo$¢ wykonanych przylaczy kanalizacyjnych. Scieki deszczowe
odprowadzane sq bez podezyszezania bezposrednio do rz, Brok,W wielu przypadkach z uwagi
na brak kanaléw sanitarnych kanaty deszczowe zostaly zamienione na kanaly ogdlnosplawne,
Miasto zaopatruje si¢ w energie cieplna z kotlowni miejskiej, kottowni osiedlowych i zaklado
wych.

Utrzymuje sig ujecie i stacje wodociagowa na terenie Istniejgeym, uznajyc, iz najbardzie)
ekonomicznym rozwigzaniem jest Jego rozbudowa zamykajaca sie w dotychczasowych grani-
cach dzialki Zaklad Wodociggow i Kanalizacji posiada opracowany projekt rozbudowy ujecia,
Rozbudowa dotyczy wykonania czwartej studni gigbinowej oraz dwoch zbiornikéw wyréwnaw-
czych wody czystej (kazdy po 600 m3). Miasto posiada opracowany ,,Program ogélny sieci
wodociggowe]” ktory stracit swoja aktualnosé z uwagi na zmiany w planie ogélnym i zmiany
realizacyjne sieci. Program nalezy uaktualnié. Ideogram rozbudowy sieci wodociagowe] oparty
jest o projektowany uklad komunikacyjny miasta. Rozbudowa sieci powinna postepowaé wraz
Z rozwojem zainwestowania miasta.Ujecie (wg Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobéw Naturalnych i LeSnictwa z dnia 5.11.1991 r. w sprawie zasad ustanawiania stref
qchronnych frodel i uje¢ wody) powinna mieé opracowang strefe poSrednig ochrony sanitarnej,
W strefie tej obowigzywaé bedg odpowiednie rygory gospodarowania, ktére zostang okrelone
w odrebnych opracowaniach hydrogeologicznych. Do czasu wyznaczenia strefy ochronnej
W sgsiedztwie ujecia obowiyzujg nastepujace ograniczenia:

- zakaz wprowadzania do ziemi §ciekéw

- zakaz lokalizacji ucigzliwych zakladaow przemystowych

- zakaz lokalizacji ferm hodowlanych

- zakaz lokalizacji magazyndw ropo pochodnych i chemicznych
- zakaz intensywnych upraw rolnych

- zakaz lokalizacji wysypisk i wylewisk




10.2.2.2. Kanalizacja sanitarna i oczyszczalnia
Sciekow.

10.2

10.

.2.3. Kanalizacja deszczowa

2.2.4. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng

Dlazapewnieniu prawidlowego rozwoju miastanalezy zreallzowac docelowy progriam budowy
migjskiej oczyszezalni Sc Jemw F:zemd}wmm docelowe iloci §ciekow ( na okres Kierunkowy
ywynosza: Qdér= 5200 m’ fd (Jdmax = Gﬂ{]Dm /d, Qhmax = 360 m3/h. Realizacja oczyszczalni
na podstawie projektu technicznego z 1987 r. ( ,,Multireaktor- W - wa) po zrealizowaniu
zelbetowej skrzyni piaskownika, zostala z braku $rodkéw finansowych wstrzymana w 1989 r,

Miasto posiada,,Program og6lny kanalizacji sanitarnej-- z 1978 r., Ktéry wymaga uaktualnienia
w stosunku do nowego planu. Zaklada aie grawitacyjny sptyw Sciekdw w kierunku kolektora
sanitarnego biegngcego wzdluz rz. Brok. Skanalizowanie czesci pélnocnej zaklada sig rowniez
poprzez grawitacyjne odprowadzenie Sciekdw do przepompowni zlokalizowanej w okolicy ulicy
Przechodniej skqd $cieki tioczone sg do kolektora sanitamego. Uklad sieci kanalizacji sanitame;
zostal dostosowany do konfiguracji terenu, ukiadu komunikacyjnego z wykorzystaniem istnie

jacych kanalow.

Uktad sytuacyjny projektowanych kanaldéw deszczowych nawigzuje do ukladu komunikacyj-
nego miasta, konfiguracji terenu 1 istniejacych kanaléw deszczowych przewidzianych do wyko-
rzystania. Przyjete rozwigzanie zaklada odprowadzenie wod deszczowych poprzez liczne wyloty
do rz. Brok, tuk by zapewni¢ im mozliwo$é podezyszezania w osadnikach przeptywowych.
Rozwdj siect bedzie postepowal réwnolegle z rozwojem terendw zainwestowanych i rozwaojem
drég dojazdowych do tych terendw.

Tereny zainwestowane miasta zaopatrywane sa z wlasnych zrodel ciepla ( kotlownie osiedlowe
i zakladowe ). Utrzymuje sig¢ w planie teren pod budowe cieplowni miejskie]. Zaklada sig
wprowadzenie w tej dziedzinie nowoczesnych, zautomatyzowanych, energooszczednych i eko-
logicznych rozwiazan opartych o paliwa, ktérych spaliny najmniej negatywnie oddzialywuja na
$rodowisko naturalne. Z uwagi na przebiegajacy przez obrzeza miasta gazociag wysokiego
ciSnienia o 250 mm, zostata opracowana ,, Koncepeja programowa gazyfikacji miasta Wys.
Mazowieckie ,, przez ,, Gazoprojekt ,, - Wroctaw ( maj 1993 r. ). W przedstawionej koncepeji
przewiduje si¢ pokrycie potrzeb odbiorcdw komunalno - bytowych w mieicie w pelnym zakresie
potrzeb oraz 100% gazyfikacji wsi lezacych w sasiedztwie miasta ( np. w [ etapie: Brzozki Falki,
Brzozki Stare, Brzozki Tatary, Brzozki Brzezinskie i Markowizna, a w I i III etapie - 10
przyleglych wsi ). Przewiduje sig zabezpieczenie potrzeb gazowych miasta i wsi z nowoprojek-
towanej stacji guzowej [ stopnia w rejonie magistrali wysokiego ciSnienia ( wyd. decyzja

N e o bt b




10.3. Zaopatrzenie W energig elektryczny

L

Odbiorey m, Wys. Muzowleckie zasilant s w energie €ie [ o ey
matorowej 110/15 kV ( GPZ ) w Wys. Mazowieckiem, W planie ogblnym zagospodarowania

przestrzennego miasta adaptuje sie nastepujace urzadzenia elekiroenergetyczne:

- stacja transformatorowa 110/15 kV ( GPZ ) na istniejagcym terenie,

L]

linia napowietrzna 110 kV Wys, Maz. - Zambrow,
- linia napowietrzna 110 KV Wys.Maz. - Czyzew,

linia napowietrzna 110 kV Wys. Maz. - Bialystok,

- linie napowietrzne i kablowe 15 kV,

- stucje transformatorowe 15/0.4 kV oraz linie komunalno - ofwietleniowe nn,

- posterunek energetyczny przy ul. Wspblnej .

Nie wyznaczi sie terendw na inwestycje zakresu elektroenergetyki. Od istniejgcych i projek-
towanych linii elektroenergetycznych dla potrzeb obiektow kubaturowych nalezy zachowat
nastepujyce strefy ochronne ( liczge od osi linii ):

-linia 110 kY - 200 m

linia 15 kY - 10,0 m

W poludniowo - wschodnie] czeSel miasta oraz w czesel zachodniej wzdluz istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych wyznacza si¢ dodatkowe zblokowane pasy ochron-
ne tych linii, w obrebie ktorych nie przewiduje si¢ zadnych inwestycji kubaturowych.




10.4. URZADZENIA SPECJAL!

10.4.1. Lotniska wojskowe (tereny wojskowe)

Plan okresla tereny lotniska wojskowego oraz uwarunkowania dla terendw przyleglych wg
warunkow wydanych przez Dowodztwo Wojsk Lotniczych w strefie uwarunkowan specjulnych

okreslonej na rysunku planu i zatyczniku graficznym w ustaleniach planu jednostki bilansowe)

¥, Bt
Ogranicza siy:
- wysokodé zabudowy i obiektdw naziemnych do max, h=160 - 170 mn.p.m. (PN-8%/L-4%00 1)
- lokalizacje wszelkich budowli moggeych stanowié przeszkody lotnicze (Dz. Bud. Nr 5/06)

Obowigzuje koniecenosé kazdorazowego uzgodnienia z Szefostwem Sluzby Lotniskowe|

WLOP

- lokalizacji wszelkich budowli (naziemnych i podziemnych) mogacych stanowié przeszkody
lotnicze

- zmiany objetego plunem zagospodarowania przestizennego terendw objetych streliy uwirun

kowan specjalnych.

1. OCHRONA [ KSZTALTOWANIE SRODO-
WISKA PRZYRODNICZEGO SYSTEM OBIEK-
TOW | OBSZAROW CHRONIONYCH




LI Ksztaltowanie systemu ciygow ekologicz-
nych wg: zalozenia programowo - przestrzenne do
miejscowego planu zagospodarowania miasta Wys.
Mazowieckie.

11.2. Ochrona gruntéw rolnych zgodnie z Ustawg
0 ochronie gruntdw rolnych i lesnych przed zmiang
uzytkowania z dn. 26.03.1982 r. ( Dz.U. Nr 11 z
1482 1)

11.3. Ochrona waod

11.4. Ochrona powietrza ﬁ[mosferycznﬂgu

Funkeje crgow ekologicznyeh w obrebie miusta Wys, Muzowieckie winna spelmiat doling
rzeki Brok wraz z wazniejszymi doplywami, W Jej obrebie zabrania sig: realizacji zabudowy
kubaturowej, zarowno przemyslowe;j jak i mieszkaniowej, a takze innych obiektow ograniczu
Jacych przeplyw wodz w rzece oraz mas powietrza w jej dolonie. Zalecany formy wykorzystania
tego terenu sy uzytki zielone oraz zakrzewienia i zadrzewienia. Dopuszeza sig realizacje wizydzen
rekreacyjno - sportowych.

Na cele nierolnicze nulezy przeznaczy¢ grunty o najniiszej przydatnosci produkeyjne|,
W szezegolnosel polozone w bezpoSrednim sasiedziwie terendw uzytkowanych nierolniczo,
Wylgezanie gruntdéw z produkeji rolnej powinno wynikaé z realnie wystepujacych potrzeb
inwwestycyjnych uzsadnionych wzgledami spolecznymi i gospodarczymi oraz odbywaué yle
W oparciu 0 obowigzujyce w tym zukresie przepisy prawne, zgodnie z projekiem Prograiml
rolniczego wykarzystanii

Zgodnie z Zurzydzeniem Prezesa C.U.G.W. zdn. 15.02.1972 1. w sprawie zaliczenia do klus
czystoSci niektorych wad ( H.P. nr 15/72 ). Ustala sig docelowo I1 klase czystodei dla wszyskich
wod powierzchniowych w granicach miasta. Oznacza to pilng potrzebg rozbudowy sieci wodo-
ciggowe] i kanalizacyjnej warunkujycej poprawe stanu czystoci wad gruntowych,

I Rozporzidzeniem Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Lednictwa z dnig
3111991 . w sprawie zasad ustanawiania stref ochronnych Zrodel i uje¢ wody, Nalezy opraco-
wac projekt stref sanitarnych wokél ujecia wody z okrefleniem zasad gospodarowania w ich
obrebie.

Zgodnie z Rozporzydzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobaw Naturalnych i Lednict-
waz dn. 12.02.1990 r. w sprawie ochrony powietrza atmosferycznego.

Wszystkie obickly emitujace do atmosfery zanieczyszezenia pylowe i gazowe obowigzane sy
do posiadania urzqgdzen redukujgeych do minimum ilo$é emis;ji, Ze wzgledu na brak urzgdzonych
stref ochronnych okresla sie ( uwzglednia ) pasy ucigzliwoéci dla nastepujgeych zakladow
przemyslowych:

- zaklud mleezarski - 100 m




- zaklad |t1i¢5:1}f - 100 m

- przetwomia owocow i warzyw - 100 m
- kottownie osiedlowe - 50m

- miejska oczyszezilnia Sciekow - 300 m

11.5. Lasy i zadrzewienia.

(Ustawa o lasach z dnia 28.09.1991 r. - Dz. U. Nr
101z 1991 r.)

- komunalne wysypisko §mieci - 500 m
- cmentarze grzebalne - 30m
- miejska kottownia - 100 m

Docelowo wszystkie zaklady przemystowe 1 komunalne powinny ograniczyc swa ucigzliwost
do granic wlasnych dzialek lub urzadzié zgodne z wymogami strefy ochronne, Do tego czasu
w obrebie pasow ucigzliwoscl obowiazuje zaxaz realizacji budynkéw mieszkalnych, uslugow-
ych, produkcji sudownicze) i warzywnicze], lokalizacji ujec wad itp.

Wszystkie powierzehnie le§ne polozone w granicach administracyjnych miasta majg charakter
ochronny (lasy grupy I), a ich glowna funkcja jest spelnianie zadai ogdlno - spofecznych,
a zwlaszcza glebochronnych, wodochronnych, klimatycznych, rekreacyjno - zdrowotnych 1 es-
tetyczno - krajobrazowych, W lasach ochronnych nie moga by¢ wznoszone budynki i budowle,
z wyjatkiem sluzgeych gospodarce leSnej, obronnoéci kraju, ochronie zdrowia oraz wypoczyn-
kowl i turystyce.

Wskazuje sig na sukcesywne zwigkszanie powierzchni lesnych. Do zalesien nalezy przezna-
czaé nieuzytki, uzytki kopalne, grunty rolne mato przydame do produkcji rolnej oraz inne grunty
nadajace sie do zalesien, szczegdlnie w sasiedztwie istniejacych obszarow leSnych. W pierwsze]
kolejnoéci nalezy realizowac zalesienia gruntow SrodleSnych 1 przylesnych oraz klasyfikowa-
nych jako grunty RZ i PSZ.




11.6. Eksploatacja kopalin.

(Ustawa - Prawo geologiczne 1 gomicze z dnia
4.02.1994 r.)

11.7. Rekultywacja gruntow

11.8. Usuwanie odpadiow

i jej doptywéw, na terenach osiedli mieszkaniowych, ogrodkow dzialkowych, ementarzy i in-
nych terendw zieleni miejskiej. .

Zioza kopalin nie stunowigce czeSci skladowych nieruchomosei gruntowe) sg wlasnosciy
Skarbu Panstwa. Ich eksploatacje moga prowadzié jedynie podmioty gospodarcze po uzyskaniu
odpowiednich koncepeji na prowadzenie dziatalnoSci gomiczej. Wszyscy inni uzytkownicy
eksploatujycy kopaliny prowadza dzialainosé nielegalna. Te punkty poboru winny byé zamk-
nigte, a teren poeksploatacyjny przywrécowny do pierwomego stanu uzytkowania. Na terenie
miasta brak jest udokumentowanych z16z kopalin pospolitych.

Zgodnie z Ustawy o ochronie gruntdw rolnych i lednych z dn, 26.03.1982 r. (Dz.U. Nr 11 z
1982r.)

Wszystkie grunty zdegradowane i zdewastowane podlegaja obowiazkowi rekultywacji 1 za-
gospodarowania. Do przywracania wartoSci uzytkowych oraz wiasSciwego zagospodarowania
lerendw zobowigzane sy podmioty gospodarcze lub osoby fizyczne prowadzace tutaj dzialalnose
gospodarcza.

Utrzymanie wladciwych warunkdéw sanitamo - zdrowotnych wymaga calkowitego zakazu
gromadzenia odpadéw w ,, przygodnych ,, miejscach. Smieci i odpady komunalne powinny
byé wywozone na komunalne wysypisko Smieci polozone na gruntach m. Wys. Mazowieckie
na dzialce oznaczonej w planie C2 NU.Z uwagi na ograniczone mozliwosci gromadzenia
odpadéw na istniejacym wysypisku oraz brak zabezpieczenia podioza przed odciekami ze
skladowiska, powigksza sie teren wysypiska o ok. 0,90 ha w kierunku poinocnym. Obiekt ten
po przeprowadzeniu badan gruntowo - wodnych powinien by¢ odpowiednio urzadzony i eksp-
loatowany. Réwnoczeinie nalezy zabezpieczyé podioZe w istniejacej czeSci wysypiska, Dla
wysypiska §mieci utrzymuje sig 500 metrowa strefe uciazliwosei, w ktore] obowigzuje zakaz
uprawy owocow i warzyw, realizacji budownictwa mieszkaniowego 1 ustugowego,




- zakaz wznoszenia budynkdw o duzych kubaturach przytfaczajgeych swi
zabudowe oraz standardowych pawilonéw ustugowych,

- zakaz stosowania dachéw plaskich oraz innych elementow i detali architektonicznych, ktore
w sposdb ewidentny nie nawigzujy do tradycji budowlane] regionu,

- w pierzejach rynku winna dominowaé zabudowa o charakterze mieszkalnym 2z parterami
o charakterze usiugowym, budynki 1 - 2 kondygnacjowe ( ew. z uzytkowym poddaszem ) ;
sytuowane kalenicowo w zabudowie zwartej lub polzwartej, dachy dwuspadowe o formach
zblizonych do zabudowy historycznej. W zwigzku z powyzszym postuluje sig, by wspdlczesna
-juz istniejgca zabudowa Rynku, ktdra z konserwatorkiego punktu widzenia stanowi element
dysharmonizujycy, zostala poddana przeksztalceniom,

- w pierzejuch ul.Dlugiej:

a/ na odcinku od Rynku do ul.Jagielofiska winna dominowaé zabudowa o charakterze miesz-
kalnym z parterami o charakterze ustugowym, budynki 1 - 2 kondygnacjowe (ew. z uzytkowym
poddaszem ) ; sytuowane kalenicowo w zabudowie zwartej lub potzwartej, dachy dwuspadowe
o formach zblizonych do zabudowy historycznej.

b/ na odcinku od ul.Jagieloniskiej do ul.Przechodniej: domy wolnostojgee, syatuowane kaleni-
cowo, parterowe ( dopuszezalne uzytkowe poddasze ), dachy dwuspadowe.

W strefie ,,B1" zaleca sig:

1. Usuniecie elementdw dysharmonizujacych miedzy innymi:

- przeksztatcenia plaskich dachow,

- przeksztalceniu elewacji budynkow odbiegajgcych od historycznych form.

2. Uporzagdkowanie placu rynkowego ( posadzka, zieleni ) w celu nadania bardziej reprezenta-
cyjnego charakteru




12.1.4. Strefa ochrony konserwatorskiej "E"

12.2. Obiekty zabytkowe nieruchome

12.2.1.0biekty zabytkowe wpisane do rejestru za-
bytkow

Ochrona polega na:

- na zachowaniu 1 konserwacji krajobrazu naturalnego zwiazanego przestrzennie z historycz-
nym uktadem urbanistycznem,

- na wprowadzeniu elementow krajobrazu urzgdzonego (zielen parkowa),
-na uwolnieniu jego obszaru z elementdw dysharmonizujacych,
- na zakazie wprowadzania elementow kubaturowych,

- na dopuszezeniu funkeji ogdlnospolecznych - rekreacyjnych i reprezentacyjnych.

Obejmuje tereny zawarte pomiedzy ulicami Zwirki i Wigury, Zambrowsks, a od pélnocy
projektownyg ulicy na osiedlu Kardynala Wyszynskiego oraz tereny ograniczone ulicami Bialos-
tocky, Ludow i Japielonska.

Obowigzuje ograniczente wysokoici zabudowy do max. 2 1/2 kondygnacji naziemnych.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow wskazuje sie do bezwzglednego zachowania. Dopusz-
czalne dziatania wylycznie konserwatorskie wg specjalistyeznych projektéw pod nadzorem
konserwatorskim. Obiekty 1 zespoly architektury zabytkowej wpisane do rejestru zabytkow:

1. Zesp6t koSciola par. p. w. Sw. Jana Chrzciciela i Wszystkich Swietych:

a/ koscidt mur. 1853 r. nr rej. 236

b/ ogrodzenie z bramg, mur. 3 éw. XIX w. nr rej. 236




12.2.2. Obiekty zainteresowania konserwatorskie-
e0 wpisane do spisu konserwatorskiego.

¢/ plebania, mur. 4 éw. XIX w. nr rej. 236

2. Cerkiew unicka, ob. koscidt fil. rzym. - kat. p. w. Narodzenia NajSwigtszej Marii Panny,
mur. 1798 r. rozbudowa 1896 r. nr rej. 226.

3, Cmentarz zydowski nrrej. 371

4, Cmentarz rzymsko - kat.- fragment nr rej. 367

Obiekty znajdujyce sie w spisie konserwatorskim podlegaja mniej rygorystycznym warunkom
- przy zachowaniu bryly wystroju elewacji i gabarytu. Wszelkie prace modemizacyjne, rozbu-
dowy i rozbiarki wylgeznie po uzgodnieniu ze stuzbg konserwatorska.

Obiekty zainteresowania konserwatorskiego:

ul.Diuga

Dom Nr 22, mur, pocz. XX w.

Dom Nr 24, mur 4 éw., XIX w.

Dom Nr 40, drewn. pocz.. XX w.

Dom Nr 46, drewn. 1. 20 XX w.

Dom Nr 48, drewn. L. 20 XX w.

Dom Nr 52/34, drewn. XXX w.

Dom Nr 69, drewn pocz. . XX w.

Dom Nr 75, drewn. 4 éw. XIX w.




Dom Nr 82, drewn.pocz. XX w.
Dom Nr 100, drewn. pocz. . XX w.

ul.Kosciuszki

Dom Nr 55, mur. 1840 r.

ul.Ludowa

Dom Nr7, murl. 20 XX w. - rozebrany
Plac Odrodzeniy

Dom Nr 2, mur. XIX/XX w.
ul.Ogrodowa

|||| Dom Nr 4, drewn. . 20 XX w.

| Rynek im. I.Pilsudskiego

' Dom Nr 59/61, drewn. |. 20 XX w.

ul.Mystkowska {dawniej Ewif:]'czewskiegﬂ}

Dom Nr 1, mur. 4 éw, XIX w.




USTALENIA OGOLNE
DOTYCZACE CALEGO
OBSZARU MIASTA




USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE CALE-

- GOTERENU MIASTA W GRANICACH OPRACOWA-
AEA

A.STREFA OTWARTA - PRO DUKCJI ROLNE] I LESNE]

L. Tereny oznaczone w planie symbolami R,RZ RL stanowig uzytki rolne i lesne bez
prawa zabudowy za wyjatkiem zaklad anych lokalizacji urzadzen zaopatrzenia w wode
1odprowadzenia §ciekow, inwestycjiliniowych obstugi techniczne;j, drog polnych oraz
urzadzen melioracyjnch.

2. Zmiana sposobu uzytkowania terenow rolnych i leSnych wylacznie na zasadach
przewidzianych ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

3. Na obszarach uzytkéw rolnych przylegajacych do terenéw glownych ciagow
komunikacji kolowej badz polozonych w strefach uciazliwosci (sanitarnych) terenow
zainwestowanych, prowadzona produkcja rolna narazona jestna nickorzystny wplyw.
Zaleca sig na tych obszarach ograniczenie upraw stuzacych do bezposredniej konsum-
peji.

B. STREFA ZAINWESTOWANIA

l. Ustalenia dotyczace calej strefy.

L.1. Tereny przeznaczone pod zainwestowanie okreglone zostaly na rysunku planu
oraz w czgscl tekstu ,,Ustalenia szczegdlowe-- dotyczace poszezegolnych stref funk-
¢jonalnych i obszardw w miegcie Wysokie Mazowieckie.

I.2.Lokalizacja inwestycji winna byé zgodna z funkeja terenu okreslong planem.
I.3. Na terenach rolnych przewidzianych w planie pod zainwestowanie nierolnicze

iniclesne nalezy prowadzié dotychczsows dzialalnosé rolniczg z ograniczeniem zakta-
dania trwatych kultur rolnych.

l.4. Dla terenow objetych strefami ochrony wprowadza sie Ograniczenia w zainwes-
towaniu, stosownie do wymogow strefy.

2. Funkcja mieszkaniowa.

2.1. Plan wyznacza tereny pod budownictwo mieszkaniowe OZnaczone na rysunku
planu symbolami: MN, MS, MR.

2.2. Dopuszeza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej na terenach zabudowy
zagrodowej i ogrodniczej (MRj, ROm) w ramach uzyskanej zgody na zmiane przez-
naczenia gruntow,

2.3. Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej na terenach ustug, jako
funkcji uzupelniajace;.

3. Funkcja ustugowa.

3.1. Plan wyznacza tereny pod zabudowe ustugowa oznaczone na rysunku planu
symb. U




3.2. Dopuszcza si¢ zmiang okreslonego planem zakresu ustug na zgodny z podsta-
wowg funkcja terenu.

3.3. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug na terenach przeznaczonych pod inng funkcje -
zabudowa mieszkaniowa, zagrodowa - jako funkcjg uzupeiajaca. Na terenach zabu-
dowy zagrodowej ushugi wydzielone moga by¢ realizowane w ramach uzyskanej
zgody na zmiang przeznaczenia gruntow.

3.4. Lokalizacja uslug o wymogach stref ochrony wymaga uprzedniego uzgodnienia
z organami wiasciwymi ds sanitarno-epidemiologicznych i ochrony §rodowiska.

4. Funkcja produkcyjna - przemysl, rzemiosto.

4.1. Plan wyznacza tereny pod lokalizacje zakltadéw przemystowych i rzemiosia
produkcyjnego oznaczone na rys. planu symbolami: P, UR.

4.2. Lokalizacja zakladow przemystowych i rzemiosta produkcyjnego wymaga up-
rzedniego uzgodnienia z organami wlaSciwymi dfs sanitarno-epidemiologicznych
1 ochrony Srodowiska. W przypadku braku mozliwosci ograniczenia uciazliwosei do
granic wiasnej dzialki, zaklady zobowiazane sa do urzadzenia strefy ochronne;.

4.3. Dopuszcza sig lokalizacje drobnych zakladow produkeyjnych na terenach zabu-
dowy jednorodzinnej 1 zagrodowej pod warunkiem:

-niepowodowania ucigzliwosci otoczenia - strefy ochronne nie moga wykraczaé poza
granice wilasne] dzialki,

- niepowodowania zmiany charakteru otoczenia,
- niepowodowania obniZenia estetyki otoczenia.

Na terenach zabudowy zagrodowej, zaklady produkcyjne na wydzielonych
dziatkach, mogg by¢ realizowane w ramach uzyskanej zgody na zmiang przeznaczenia
gruntow.

5. Obstuga techniczna

5.1. Plan wyznacza tereny pod lokalizacje urzadzen z zakresu infrastruktury technicz-
nej.

5.2. Plan okresla przebiegi gtownych ciggdéw infrastruktury technicznej z zakresu
zaopatrzenia w wode, energie elektryczng, gaz, odprowadzenia Sciekdw sanitarnych
i deszezowych zawarte w ideogramach (zatgcznik graficzny do planu). Szczegotowe
ustalenia przebiegu poszczegdlnych sieci zostang okre$lone na etapie postepowania
lokalizacyjnego.

5.3. Lokalizacje urzadzen z zakresu zaopatrzenia w wode i odprowadzenia ciekow,
nie wyznaczone w planie, mogg byc uwzglednione na podstawie programow ogdlnych
na etapie realizacji pod warunkiem:

- niepowodowania kolizji z ustaleniami planu,

- uzgodnienia z jednostkg wtasciwa do sporzadzania planéw miejscowych.




5 4. Lokalizacje urzadzen liniowych z zakresu ele ktroenergetyki Sredniego napiccia
(15 kV) i niskiego napigcia, nie WYyzZnaczone w planie, moga byé uwzglednione na
podstawie wskazan lokalizacyjnych pod warunkiem:

- niepowodowania kolizji z ustaleniami planu.

5.5. Plan okreSla przebiegi drog krajowych, wojewobdzkich, gtownych drog gmin-
nych oraz niektorych drog osiedlowych o 7asadniczym znaczeniu lokalnym. Przebiegi
nie wydzielonych w planie drog osiedlowych, wewnetrznych 1 dojazdowych nalezy
okreslic na etapie realizacji inwestycjl zgodnie 7 ustaleniami szezegblowymi tekstu
planu.

5.6. Opracowania planistyczne szczegblowe oraz koncepcje zagospﬂdamwania
i podziatu terenOW przew idzianych pod zainweslow anie winny uwzglednial uzbroje-
nie terenu W podstawowe elementy infrastruktury technicznej (komunikacja, wod. -
kan., energia elektryczna) oraz inne wynikajace z planu ogolnego lub programow
branzowych.

6. Wyposazenic W urzadzenia infrastruktury technicznej inwestycjl.

6.1. Zaopatrzenie W energie elektryczna na warunkach okre§lonych przez dostawce
energil elektryczne].

6.2. Zaopatrzenie W wode i odprowadzenie sciekow na warunkach okreslonych przez
wlagciwa instytucje d/s zaopatrzenia W wode 1 odprow .dzenia Sciekow. Na terenach
nieskanalizowanych dopuszeza sie rozwigzaniain dywidualne odprow adzenia ciekdw
na warunkach okreSlon ych przez wlagciwy organ d/s ochrony grodowiska.

6.3. Zaopatrzenie W energie cieplng na warunkach okreslonych przez dostawce
LA | energle Civp . yoi k ,
energii cieplne). Realizacja urzgdzen indywidualnych - na warunkach okre§lonych
przez wlasciwy organ d/s ochrony $rodowiska.

6.4. Obsluga komunikacyjna na warunkach okreSlonych przez administratorow
okreglonych drog.




