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UCHWALA NR VI1/20/15
RADY MIASTA WYSOKIE MAZOWIECKIE

z dnia 20 kwietnia 2015 .

w sprawie uchwalenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594, z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2015 r. poz. 199) w zwigzku z uchwatg nr XLIV/212/14
Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 27 sierpnia 2014 r. (z poézn. zm.) w sprawie przystapienia
do sporzadzenia ,zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego”, po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Wysokie Mazowieckie” przyjetego uchwatg nr XXXI1X/176/01 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia
21 grudnia 2001 r. Rada Miasta Wysokie Mazowieckie uchwala co nastepuje:

I. USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, zwane dalej planem.
2. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:
1) dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspolczesnej wymagajace ochrony;

2) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisoéw odrgbnych, w tym tereny
gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.
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4. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. Plan obejmuje obszar potozony w miescie Wysokie Mazowieckie, ktorego granice okresla rysunek
planu, stanowiacy zalacznik nr 1.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wskazane w wybranych miejscach wymiary (w metrach): odlegtos¢ usytuowania linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej tereny;

5) obszar zagrozony podtopieniami;

6) przeznaczenie terenow.
2. Pozostate oznaczenie graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2015 r. poz. 199);

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ minimalng lub maksymalng liczb¢ kondygnacji
nadziemnych budynku;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie Sciany budynku w stosunku do granicy dziatki, dopuszcza sig
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: balkony, tarasy, wykusze, schody, podjazdy i ganki jednak
nie wiecej niz o 1 m;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okreslony
symbolem;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
oraz rozporzadzenia Wojewody i uchwaty Rady Miasta Wysokie Mazowieckie;

7) froncie dzialki - cze$¢ dziatki przylegajacej do drogi, z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie
na dziatke;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, prowadzong w obiektach lub lokalach uzytkowych, ktorej
celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych;

9) wskazniku intensywnosci zabudowy - rozumie si¢ przez to warto$¢ liczbowa wyrazajaca stosunek sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych (przez kondygnacj¢ nadziemng rozumie si¢
rowniez piwnice do$wietlone przez otwory okienne usytuowane w caloSci nad powierzchnig terenu
oraz poddasze uznane zgodnie z prawem budowlanym jako uzytkowe), mierzonej po obrysie zewnetrznym
budynkow istniejacych i lokalizowanych na dziatce do powierzchni catkowitej dziatki budowlane;;

10) infrastrukturze technicznej — nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami;
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11) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie terenu, ktore dominuje na danym terenie;

12) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie terenu, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe terenu, stanowigce nie wigcej niz 49% powierzchni terenu.

II. USTALENIA OGOLNE

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) tereny obiektéw produkcyjno-ustugowych, oznaczone na rysunku planu symbolem: P/U;
2) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KD-Z.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) lokalizacje nowych budynkow przy zachowaniu okre§lonych na rysunku planu linii zabudowy;

2) dla istniejacej zabudowy, zlokalizowanej poza okre§lonymi liniami zabudowy mozliwo$¢ remontow,
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw pod warunkiem, ze nie spowoduje to przyblizenia sig¢
zadnego z elementow budynku do linii rozgraniczajacych drog;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ remonty, bez koniecznosci dostosowania istniejacych elementow
budynku, do parametrow wyznaczonych w planie;

4) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy bez koniecznosci
dostosowania istniejacych elementow budynku nie objetych pracami, do parametréw wyznaczonych
w planie;

5) na terenie objetym planem miejscowym, o ile przepisy szczegotowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢
lokalizacje budynkow na granicy dziatki, z zastrzezeniem zapisow pkt 1;

6) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 1,8 m,
od strony drog i terenéw publicznych;

7) zakaz lokalizacji reklam w liniach rozgraniczajacych drog;
8) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych.
§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) obowiazek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacje (co najmniej do wielko$ci
normatywnych) ucigzliwosci spowodowanych prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w celu ochrony
powietrza atmosferycznego, gleb, wod gruntowych oraz klimatu akustycznego;

2) w mys$l przepisow o ochronie $rodowiska przed hatasem, tereny okre$lone planem, nie posiadaja
standardow akustycznych;

3) zakaz sktadowania odpadéw w tym zlomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego, zgodnie
z przepisami ustawy o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. oraz gminnymi przepisami porzadkowymi;

4) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych i nadwodnych, za wyjatkiem dziatan
wynikajacych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub budowy, odbudowy, utrzymania i remontéw lub napraw urzadzen wodnych lub drogowych;

5) obowigzek ograniczenia ucigzliwosci powodowanych dzialalno$cig do granic dziatki.

§ 8. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych teren
oznaczony symbolem: 1KD-Z, wyznacza si¢ jako teren pod lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego.

2. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1, realizacja oswietlania, w tym ulicznego i matej architektury powinna
by¢ realizowana w oparciu o spojne w ramach poszczegélnych drog i placow, formy, gabaryty, kolorystyke.

3. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w przypadku budowy lub
przebudowy uktadu drogowego rozwigzan przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne.
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§ 9. W zakresie szczegolowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek oraz ich szeroko$ci frontu nie mniejsza niz: 1000 m? i szeroko$¢
frontu 18 m;

2) przy podziale nieruchomosci, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ zasad¢ podziatu, prostopadle oraz
rownolegle do ulicy, od ktorej znajduje si¢ front dziatki, z mozliwoscia odstepstwa:

a) o nie wiecej niz 10°,
b) w przypadku lokalizacji frontu dziatki przy placu do zawracania,

c) w przypadku gdy warunki terenowe lub istniejacy podzial uniemozliwiaja prowadzenie podziatow
zgodnie z przyjeta zasada;

3) ustalone w pkt 1 i 2 szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci nie dotycza
podziatéw realizowanych w oparciu o procedure inng niz scalanie i podzial nieruchomosci;

4) w planie nie okres$la si¢ obszarow objetych procedura scalania i podziatu nieruchomosci, o ktorych mowa
w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.

§ 10. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢ zakaz zabudowy na obszarze zagrozonym podtopieniami.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania na wszystkich
terenach, w tym poza okreslonymi w planie liniami zabudowy — o ile nie narusza to przepisé6w odrgbnych;

2) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej nie obowigzuja ograniczenia wynikajgce z ustalonych
parametrow zabudowy;

3) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektrycznych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w budynki przeznaczone na inne
funkcje oraz wolnostojacych z zapewnionym dostgpem do drogi publiczne;;

4) w zakresie ustlug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna:
a) z istniejacej i projektowanych sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiane na sie¢
kablowa,

¢) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej w rozumieniu przepisOw odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow na gaz do celow grzewczych i technologicznych;
6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektorow stonecznych oraz innych alternatywnych zrodet ciepta
lub indywidualnych kotlowni o sprawnosci energetycznej nie mniejszej niz 75%;

7) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej,

b) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowe] nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii, zapewnienie
cigglosci dostaw wody pitnej ze zrodet zastgpczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podlaskiego -5- Poz. 1454

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych i zbiornikow na wodg;
8) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) obowiazek odprowadzania $ciekow do oczyszczalni $ciekow poprzez zbiorczg rozdzielcza sied
kanalizacji sanitarnej,

¢) w przypadku $ciekow, ktoére moga wplywaé negatywnie na stan sieci kanalizacyjnej nalezy je podczyscic¢
przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych;

9) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie nie zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu i wod
powierzchniowych, o ile nie narusza to przepisow odrgbnych,

¢) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

10) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ zasade wstepnej segregacji odpadéw i usuwanie ich
zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy.

2. W zakresie systemu komunikacji ustala sie:

1) podstawowy uktad drogowy stanowi droga publiczna oznaczona symbolem: 1KD-Z, powigzana z drogami
zlokalizowanymi poza granicami planu miejscowego;

2) obstuge komunikacyjna terenéw objetych planem z przylegtych drog publicznych oraz drog wewnetrznych;

3) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochod6éw, na wlasnej dzialce w granicach terenu,
na ktorym lokalizowana jest nowa inwestycja w iloSci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe
na 5 zatrudnionych dla terenow produkcyjno-ustugowych;

4) nakaz wyznaczenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw ustala si¢ do czasu docelowego zagospodarowania terenow, na zasadach okreslonych w planie
miejscowym, dopuszczenie utrzymania i remontow istniejacego zagospodarowania zrealizowanego w oparciu
0 wydane decyzje i pozwolenia.

§ 13. W planie obowiazujg stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej] mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci:

1) 1% dla terenu; KD-Z;
2) 30% dla terendéw: P/U.
III. USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1P/U, 2P/U, ustala si¢
przeznaczenie: tereny produkcyjno-ustugowe.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:
1) obiekty produkcyjne, sktadowe i magazynowe;
2) obiekty handlu hurtowego i detalicznego;
3) ustugi, w tym biura.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajgce:
1) obiekty i ustugi z zakresu obshugi rolnictwa i komunikacji;
2) stacje paliw;

3) drogi wewng¢trzne:
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a) jednokierunkowe o szerokosci minimalnej 4 m,
b) dwukierunkowe o szeroko$ci minimalnej 5 m;
4) miejsca postojowe, parkingi;
5) zielen urzadzona wraz z mala architektura;
6) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktoérych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysokos¢ budynkéw, nie wieksza niz 18 m, z zastrzezeniem pkt 2;
2) wysoko$¢ budowli i budynkdéw technologicznych, nie wigksza niz 50 m;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny — 3,0;
5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 15% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) dopuszcza si¢ dachy:
a) ptaskie o kacie nachylenia od 6° do 10°,
b) dwu i wielospadowe o kacie nachylenia od 30° do 45°;
7) obowiazek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy.

5. Ustala si¢ obowiagzek obstugi komunikacyjnej z przylegltych drég publicznych oraz poprzez drogi
wewngetrzne.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KD-Z, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy zbiorczej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje fragmentu drogi publicznej klasy zbiorczej,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jezdni, chodnikow, $ciezki rowerowe;,
zieleni przyulicznej i oznakowan stuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wptynie, na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Wysokie Mazowieckie.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Jozef Sokolik
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MIASTO WYSOKIE MAZOWIECKIE

ZMIANY W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zatacznik nr 1

do Uchwaty nr VI1/20/15

Rady Miasta Wysokie Mazowieckie
z dnia 20 kwietnia 2015
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr VII/20/15
Rady Miasta Wysokie Mazowieckie
z dnia 20 kwietnia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 1. poz. 199), Rada Miasta Wysokie Mazowieckie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt zmian w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, do sporzadzenia ktérego przystapiono uchwatg nr XLIV/212/14 Rady Miasta Wysokie
Mazowieckie z dnia 27 sierpnia 2014 r. (z p6zn. zm.), wylozony zostal do publicznego wgladu w dniach
od 26 lutego 2015 r. do 27 marca 2015 r.

2. Zgodnie z terminem, okre§lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania uwag uptynat
odpowiednio w dniu 13 kwietnia 2015 .

3. W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, nie wniesiono uwag. W zwigzku z powyzszym uwag nie rozstrzyga sie.
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr VII/20/15
Rady Miasta Wysokie Mazowieckie
z dnia 20 kwietnia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w projekcie zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 poz. 199) Rada Miasta Wysokie Mazowieckie rozstrzyga, co nastgpuje:

W zmianach w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, nie zapisano nowych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.
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