Wysokie Mazowieckie, 2021-03-11

ZAKLAD GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W WYSOKIEM MAZOWIECKIEM
OGLASZA USTNY PRZETARG NIEOGRANICZONY

na najem lokalu uzytkowego usytuowanego w budynku Dworca PKS przy ul. Rynek Pilsudskiego
23 w Wysokiem Mazowieckiem z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnoéci biurowej,
ustugowej lub handlowej z zastrzezeniem, ze ewentualna dzialalno$¢ nie moze by¢ calodobowa,
moze by¢ prowadzona w godzinach otwarcia Dworca PKS, tj. od godz. 6% do 20%. Prowadzona
dzialalno$¢ nie moze by¢ tez taka, w ktorej prowadzona bedzie sprzedaz alkoholu.

Powierzchnia lokalu — 29,55 m®.
Stawka wywolawcza miesi¢cznego czynszu wynosi: 24,00 zL/m? (netto).

Oproécz czynszu najemca jest zobowigzany do dokonywania miesigcznych oplat dodatkowych:

- centralne ogrzewanie — wg faktycznie zuzytej energii na ogrzewanie ww. pomieszczenia,
mierzonej proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni wg stawek wyliczonych z uwzglednieniem
rzeczywistych kosztow zuzycia gazu

- zimna woda - wg stawek ZWKIEC Sp. z 0. o.

- odprowadzenie $ciekow — wg stawek ZWKIEC Sp. z 0. o.

- energig elektryczng na podstawie odrgbnej umowy z Rejonem Energetycznym.

Oprécz tego najemca zobowigzany bedzie placi¢ podatek od nieruchomosei na podstawie
zlozonej deklaracji w tutejszym Urzedzie Miasta.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do jednostronnego waloryzowania czynszu raz w roku
w oparciu o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, oglaszany
przez Prezesa GUS. Waloryzacja czynszu nie wymaga aneksu do umowy, lecz powinna byé¢
poprzedzona pisemnym powiadomieniem Najemcy o dokonanej podwyzce.

Wadium: 500 zl.
Kaucja: wysoko$¢ jednomiesigcznego czynszu.

Przetarg odbedzie si¢ w dniu 26.03.2021 r. o godzinie 11° w siedzibie Zakladu
Gospodarki Mieszkaniowej w Wysokiem Mazowieckiem ul. Armii Krajowej 4.

Do udzialu w przetargu uprawnia wplacenie wadium. Wplaty wadium nalezy dokona¢ w
kasie ZGM lub przelewem na konto ZGM: 30 1020 1332 0000 1502 0037 5576 do dnia
25.03.2021 r. do godz. 15%. Przelew powinien zawiera¢ imig, nazwisko i adres osoby biorgcej
udzial w przetargu albo nazwg firmy oraz jej siedzibg i numer rachunku. Przed przystapieniem do
przetargu, osoba biorgca w nim udzial zobowigzana jest okaza¢ potwierdzenie wplaty wadium.

Wadium powinno by¢ wniesione z takim wyprzedzeniem, aby $rodki pieni¢zne znalazly sie
na rachunku bankowym ZGM najp6zniej w dniu 25.03.2021 r. do godz. 15* pod rygorem uznania
przez organizatora przetargu, ze warunek wplaty wadium nie zostal spelniony. Wadium przetargowe
Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej zwrdci niezwlocznie po odwolaniu lub zamknigciu przetargu,
nie pozniej niz przed uptywem 3 dni od dnia odwolania lub zamkniecia przetargu z zastrzezeniem,
ze wadium wplacone przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygral, zalicza si¢ na poczet kaucji,
czynszu i oplat dodatkowych

Do przetargu nie mogg przystgpowaé osoby lub firmy, ktore zalegajg z oplatami wobec
ZGM.

Regulamin przetargu, zawierajacy dodatkowe warunki przetargu wywieszony jest na tablicy
ogloszen w siedzibie ZGM, Urzgdu Miasta oraz umieszczony na stronie internetowej Miasta
Wysokie Mazowieckie w dziale ,,Ogloszenia”.

Osoba, ktéra przetarg wygra zobowigzana bgdzie przed podpisaniem umowy najmu do
wplacenia kaucji w kwocie stanowigcej rownowarto$¢ jednomiesigcznego czynszu. Umowa



zostanie zawarta na czas nieokreslony, o terminie jej podpisania Wynajmujacy powiadomi osobe,
ktéra przetarg wygrala po zamknigciu przetargu. W przypadku niepodpisania umowy z winy osoby,
ktéra wygrala przetarg, wynajmujgcy moze odstapic¢ od jej zawarcia — w takim przypadku wplacone
wadium przepada.

W przypadku odmowy protokolarnego przej¢cia lokalu uzytkowego wynajmujgcy moze
odstgpi¢ od umowy — w takim przypadku wplacone wadium przepada.

Zastrzega si¢ prawo do odwolania lub zmiany oferty przetargowej oraz uniewaZnienie
przetargu bez podania przyczyn. Osoba do kontaktéw w sprawie przetargu jest Pan
Konrad Kondracki tel. 086 275 45 15, 604 346 667 od poniedziatku do pigtku w godz. 7% — 15%,
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Warunki przetargu ogloszonego przez Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej na

l.

=

najem lokalu uslugowego
w budynku Dworca PKS ul. Rynek Pilsudskiego 23
w Wysokiem Mazowieckiem.

Przetarg na najem lokalu z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci biurowe;j,
ustugowej lub handlowej z zastrzezeniem, ze ewentualna dzialalno$¢ handlowa nie moze
by¢ calodobowa, moze by¢ prowadzona w godzinach otwarcia Dworca autobusowego
PKS przy ul. Rynek Pitsudskiego 23 w Wysokiem Mazowieckiem, j. od godz. 6% — 20%,
Prowadzona dzialalno$¢ nie moze byé tez taka, w ktérej prowadzona bedzie sprzedaz
alkoholu.

Przetarg odbedzie si¢ w dniu 26.03.2021 r. o godzinie 11”7 w siedzibie Zakltadu
Gospodarki Mieszkaniowej przy ul. Armii Krajowej 4.

Celem przetargu jest wylonienie najemcy lokalu o powierzchni 29,55 m?
zlokalizowanego w budynku Dworca PKS przy ul. Rynek Pitsudskiego 23 w Wysokiem
Mazowieckiem i ustalenie stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.
Lokal jest w stanie bardzo dobrym, wyposazony jest w instalacje elektryczna,
centralnego ogrzewania, z dostgpem do tazienki wspélnej dla najemcoéw lokali. Ustalam
sklad komisji przetargowe;j:

1) Konrad Kondracki — przewodniczacy
2) Wioletta Zapadka — czlonek
3) Marlena Ostrowska — czlonek

Stawke wywolawczg czynszu ustalam na 24,00 zl./m? powierzchni netto miesiecznie. Do
tej stawki doliczony bedzie podatek VAT wg obowiazujacych przepisow. Oprocz
czynszu najemca bedzie oplacal naleznosci za centralne ogrzewanie, energie
elektryczng, zuzycie zimnej wody oraz odprowadzenie $ciekéw. Najemca bedzie placit
takze podatek od nieruchomosci w Urzedzie Miasta w Wysokiem Mazowieckiem.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do jednostronnego waloryzowania czynszu, raz w
roku w oparciu o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok
poprzedni, oglaszany przez Prezesa GUS. Waloryzacja czynszu nie wymaga aneksu do
umowy, lecz powinna by¢ poprzedzona pisemnym powiadomieniem Najemcy o
dokonanej podwyzce.

Wysoko$¢ kolejnych postgpien ustalam na 0,50 zI./m’ do stawki czynszu.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik
zaoferowal co najmniej jedno postapienie powyzej stawki wywolawczej.

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wplacenie wadium w wysokosci
500,00 zl. do dnia 25.03.2021 r. do godz. 15® w kasie ZGM lub Banku PKO BP na
konto: 30 1020 1332 0000 1502 0037 5576. Przed przystapieniem do przetargu, biorgcy
w nim udzial zobowigzani sa okazaé dowdd wplaty wadium. Wadium przetargowe
Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej zwrdci niezwlocznie po odwotaniu lub zamknigciu
przetargu, jednak nie pozniej niz przed uptywem 3 dni od dnia odwolania lub
zamknigcia przetargu z zastrzezeniem, ze wadium wplacone przez uczestnika przetargu,
ktory przetarg wygral, zalicza si¢ w pierwszej kolejnosci na poczet kaucji, a nastepnie

czynszu i oplat dodatkowych.
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9. Przewodniczgcy komisji przetargowej poinformuje uczestnikéw przetargu, Ze po
trzecim wywolaniu najwyzszej zaoferowanej stawki dalsze postgpienia nie beda
przyjete. Po ustaniu zgloszenia postapien przewodniczacy komisji przetargowej
wywoluje trzykrotnie ostatnig najwyzsza stawke i zamyka przetarg, a nastepnie oglasza
imi¢ i nazwisko osoby lub nazwe firmy, kt6ra przetarg wygrata.

10. Warunki przetargu najmu przedmiotowego lokalu wywiesié¢ na tablicach ogloszen w
Urzgdzie Miasta i w siedzibie Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej oraz umiesci¢ na
stronie internetowej Urzedu Miasta Wysokie Mazowieckie w dziale ., Ogloszenia .
Dla Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej polecam zazagda¢ od osoby, ktora przetarg
wygrala wplacenie kaucji jako zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w postaci
kaucji do kwoty stanowigcej rownowartosé Jjednomiesigcznego czynszu ustalonego w
wyniku przetargu. Podpisanie umowy na najem lokalu z Zakladem Gospodarki
Mieszkaniowej oraz przekazanie lokalu nastapi w siedzibie Zakladu Gospodarki
Mieszkaniowej przy ul. Armii Krajowej 4 w terminie uzgodnionym pomiedzy Zakladem
Gospodarki Mieszkaniowej a wygrywajgcym przetarg.

11. Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do okreslenia postanowien
umowy.

12. Niestawienie si¢ strony w miejscu i terminie uzgodnionym jak w punkcie 10 niniejszych
warunkéw przetargu, odmowa wplacenia kaucji lub odmowa protoko6larnego przyjecia
lokalu w ciggu 3 dni od daty zawarcia umowy bedzie uznane za odstgpienie od umowy.

13. W wypadkach okreslonych w punkcie 12 wadium ulega przepadkowi.

14. W przypadkach okreslonych w punkcie 12 umowa moze by¢ zawarta z osobg licytujgcg
najwyzszq stawke czynszu, po osobie wygrywajgcej przetarg, pod warunkiem nie
wycofania przez t¢ osob¢ wplaconego wadium.

15. Do momentu ustalenia stawki czynszu w trybie okreslonym w punkcie 9 przetarg moze
by¢ uniewazniony bez podania przyczyn.
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najmu lokalu ushugowego zawarta w dniu ....................... r. w Wysokiem Mazowieckiem
pomigdzy Gming Miejska Wysokie Mazowieckie z siedzibg przy ul. Ludowej 15, 18-200
Wysokie Mazowieckie, NIP: 722-159-74-83, w imieniu ktérej dziata Zaklad Gospodarki
Mieszkaniowej w Wysokiem Mazowieckiem, ul. Armii Krajowej 4, 18-200 Wysokie
Mazowieckie, reprezentowany przez Panig Dorote Szepietowskg — Dyrektora Zakladu

zwanym w tresci umowy Wynajmujacym,

zwanym w dalszej tresci umowy ,Najemca”.

§1

Wynajmujacy oddaje Najemcy, a Najemca przyjmuje w najem lokal ustugowy na czas
nieokreslony, polozony w Wysokiem Mazowieckiem w budynku Dworca autobusowego PKS
przy ul. Rynek Pitsudskiego 23 w Wysokiem Mazowieckiem o powierzchni 29,55 m?.

§2

1. Wynajmujgcy zobowigzany jest zapewni¢ sprawne dzialanie urzadzen technicznych
budynku w celu umozliwienia Najemcy korzystania z o$wietlenia lokalu, dostawy wody i
odprowadzenia $ciekow, ogrzewania.

2. Najemca jest zobowigzany do utrzymania lokalu i przynaleznych pomieszczen we
wlasciwym stanie sanitarnym i technicznym oraz do konserwacji i remontéw biezacych
zajmowanych lokali oraz wyposazenia lokalu w granicach okreslonych odrgbnymi przepisami

(p. poz., itp.).
§3

1. Najemca zobowigzuje si¢ do prowadzenia w wynajmowanym lokalu dziatalnosci biurowej,
ustugowej lub handlowe;.

2. Zmiana rodzaju dziatalnosci przez Najemce, bgdZ podnajmu lokalu bez uzyskania zgody
Wynajmujacego uprawnia do rozwigzania umowy najmu bez zachowania okresu
wypowiedzenia.

§4

Najemca jest zobowigzany wplaci¢  kaucje zabezpieczajgca w  wysokosci:

.......................................................

§5
1. Najemca z tytulu najmu zobowigzany jest do ponoszenia nastepujacych oplat:

a) Czynsz najmu za lokal:

(
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b) Do w/w kwoty bedzie doliczony podatek VAT wedlug obowigzujacych przepisow

2. Oprocz czynszu Najemca zobowigzany jest do uiszczania oplat:

- za centralne ogrzewanie wg faktycznie zuzytej energii na ogrzewanie ww. pomieszczenia,
mierzonej proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni wg stawek wyliczonych z
uwzglednieniem rzeczywistych kosztéw zuzycia gazu,

- zimna woda - wg stawek ZWKIEC Sp. z 0. o.

- odprowadzenie Sciekéw — wg stawek ZWKIEC Sp. z 0. o.

3. W trakcie okresu najmu Najemca zobowigzany jest do optacania podatku od nieruchomosci
za wynajmowany lokal do Burmistrza Miasta na podstawie odrgbnych przepisow.

4. Za energig elektryczng na podstawie odrebnej umowy z Rejonem Energetycznym.

§6

1. Oplaty wymienione w §5 umowy najmu winny by¢ uiszczane za posrednictwem kasy
Zakladu lub Banku na konto: 30 1020 1332 0000 1502 5576. Czynsz za lokal nalezy uiszczaé
w terminie do 10 kazdego miesigca, oplaty za media w terminie do 15 kazdego miesigca za
dany miesigc.

2. W razie zwloki w uiszczaniu naleznosci z tytulu wynajmu lokalu bedg pobierane odsetki
wg obowigzujgcych przepiséw.

3. Jezeli w czasie trwania stosunku najmu nastapi zmiana cen energii cieplnej, wody i
odprowadzenia $ciekow Wynajmujacy ustali nowa ich wysokos¢ i zawiadomi Najemce na
pismie.

4. Wynajmujacy ma prawo do jednostronnego waloryzowania czynszu raz w roku w oparciu o
wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, oglaszany przez
Prezesa GUS. Waloryzacja czynszu nie wymaga aneksu do umowy, lecz powinna by¢
poprzedzona pisemnym powiadomieniem Najemcy o dokonanej podwyzce.

§7

1. Najemca bez zgody Wynajmujacego nie moze czyni¢ zmian w konstrukeji lokalu oraz
przerobek w instalacji wod-kan, elektrycznej i centralnego ogrzewania.

2. Ewentualne zmiany konstrukcyjne moga byé¢ wykonywane po uzyskaniu zgody Burmistrza
Miasta. Realizacja przer6bek moze si¢ odby¢ pod nadzorem Wynajmujacego.

§8

Po  zakonczeniu najmu i opréznieniu lokalu Najemca bedzie obowigzany zwrécié
Wynajmujacemu lokal w stanie nie pogorszonym wraz z kluczami zgodnie z protokolem
zdawczo-odbiorczym.

§9

Przekazanie Najemcy lokalu i pomieszczeni przynaleznych nastepuje protokolem zdawczo-
odbiorezym uwzgledniajgcym stan istniejacy lokalu wraz z opisem urzgdzen.
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§10

1. Rozwigzanie stosunku najmu moze nastapi¢ w drodze trzy miesigcznego wypowiedzenia
zlozonego w koricu miesigca kalendarzowego przez kazda ze stron.

2. Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia w
nast¢pujgcych przypadkach:

a) jezeli Najemca uzytkuje lokal w sposob sprzeczny z przeznaczeniem oraz zaniedbuje
lokal do tego stopnia, Ze naraza go na zniszczenie lub uszkodzenie,

b) jezeli Najemca zalega w oplatach przewidzianych umowg co najmniej 2 (dwa)
miesigce,

¢) za zgodg obu stron w kazdym terminie.

§11

Kazda zmiana umowy wymaga pisemnej formy w postaci aneksu.

§12
1. Przekazanie lokalu nastapi W dniu ..............ovvvuneeiineeesesiioeeeenin,
2. Naleznoéci z tytutu najmu bedg pobierane od dnia ............ovvveneeeenennn., L
§13

Do spraw nieuregulowanych niniejszag umows maja zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego.
§14

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze
stron.

-------------------------------------------------------------------------------------------

(Najemca) (Wynajmujgcy)



