UCHWALA NR XVI1/90/2020
RADY MIASTA WYSOKIE MAZOWIECKIE

z dnia 28 maja 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wysokie Mazowieckie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 293) w zwiazku z Uchwata Nr XLIX/201/18 Rady Miasta
Wysokie Mazowieckie z dnia 29 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie Mazowieckie, Rada Miasta Wysokie Mazowieckie
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie
Mazowieckie, obejmujacy obszar potozony na obszarze miasta Wysokie Mazowieckie, nie narusza ustalen
»zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie Mazowieckie”
przyjetej uchwata Nr XLVIII/195/18 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 27 wrze$nia 2018 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie Mazowieckie,
zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do uchwaly s3:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. Plan obejmuje obszar polozony w obszarze miasta Wysokie Mazowieckie, ktorego granice okresla
rysunek planu, stanowiacy zalgcznik nr 1.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) wskazane w wybranych miejscach wymiary (w metrach): odleglosci usytuowania linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej tereny, szerokosci terendw drog;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) pasy o ograniczonym uzytkowaniu od linii elektroenergetycznej;

6) pasy o ograniczonym uzytkowaniu od linii elektroenergetycznej przeznaczonej do skablowania;
7) granica doliny rzeki Brok chroniona jako korytarz ekologiczny,

8) strefa ograniczonego uzytkowania — 3 000 m;

9) strefa ograniczonego uzytkowania — 2 500 m;

10) linie elektroenergetyczna sredniego napigcia wyznaczone do skablowania;

11) strefa ochrony konserwatorskiej ,,W” dla stanowisk archeologicznych;

12) przeznaczenia terenow.

2. Nastepujace oznaczenia planu wynikajg z przepisoéw odrebnych:
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1) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig (tereny potozone w zasiegu zalewu Q1% rzeki Brok);
2) strefa kontrolowana od gazociagu.
3. Pozostale oznaczenie graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) DJP — nalezy przez to rozumie¢ duza jednostke przeliczeniowa inwentarza — umowna jednostka
liczebnosci zwierzat hodowlanych w gospodarstwie, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko.

2) infrastrukturze technicznej — nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami;

3) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ maksymalnag liczbe kondygnacji nadziemnych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe polozenie $ciany budynku w stosunku do granicy dziatki, dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: balkony, tarasy, wykusze, schody i ganki nie wigcej niz
o 1m oraz podjazdy i rampy o nie wigcej niz 3m;

5) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é¢, prowadzona w obiektach lub lokalach uzytkowych, ktorej
celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych;

6) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie zaliczajg si¢ do przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywac
na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych;

7) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznosci publicznej wraz z dziatka
budowlana;

8) ustugach oswiaty — ustugi objete systemem o$wiaty w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu systemu
oswiaty;

9) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293);

10) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

11) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
rozporzadzeniami Wojewody Podlaskiego, Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego iuchwaty Rady Miasta
Wysokie Mazowieckie;

12) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie terenu, ktére dominuje na danym obszarze inwestycji;

13) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie terenu, ktére uzupelia lub wzbogaca planowane lub
istniejagce przeznaczenie podstawowe terenu, stanowigce nie wigcej niz 45% powierzchni obszaru
inwestycji;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony
symbolem,;

§ 6. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MNj
2) tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MNU;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslug, oznaczone na rysunku planu symbolem MWU;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;
5) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RM;
6) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
7) tereny ustug obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem: UKS;

8) tereny produkcyjno-ustugowe, oznaczone na rysunku planu symbolem PU;
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9) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem: US;

10) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem: R;

11) tereny rolnicze uzytkow zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ;

12) tereny zielenie nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem Z;

13) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: ZP;

14) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem: ZL;

15) tereny wod $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem: WS;

16) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem: KP;

17) teren infrastruktury technicznej — oczyszczalnia $ciekéw, oznaczony na rysunku planu symbolem: 10;
18) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem: IT;

19) teren infrastruktury technicznej - wodociagi, oznaczony na rysunku planu symbolem: ITW;

20) teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczone na rysunku planu symbolem:
KDGP;

21) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDZ;
22) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDL;
23) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDD;
24) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDW.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) lokalizacje nowych budynkow przy zachowaniu okre$lonych na rysunku planu linii zabudowy;

2) dla istniejacej zabudowy, zlokalizowanej poza okre$lonymi liniami zabudowy mozliwo$¢ remontow,
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw pod warunkiem, ze nie spowoduje to przyblizenia si¢
zadnego z elementow budynku do linii rozgraniczajacych drog;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ remonty, bez koniecznosci dostosowania istniejacych elementow
budynku, do parametréw wyznaczonych w planie;

4)dla istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy inadbudowy bez koniecznosci
dostosowania istniejagcych elementow budynku nie objetych pracami, do parametréw wyznaczonych
w planie;

5)na terenie objetym planem, o ile przepisy szczegoétowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow gospodarczych i garazowych na granicy dzialki, z zastrzezeniem zapisow pkt. 1;

6) dla garazy, budynkow inwentarskich, gospodarczych, z zastrzezeniem lit. c, ustala si¢:

a) w zabudowie zagrodowej: —maksymalng wysokos$¢ 10 m, —liczbe kondygnacji 1 plus poddasze, —dachy
jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 10° do 45°, —dachy w odcieniach
czerwieni, szarosci lub brazu,

b) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej,
mieszkaniowej wielorodzinnej iustug: —maksymalng wysokos¢ 6 m, —liczbe kondygnacji 1 plus
poddasze, —dachy o kacie nachylenia gtownych potaci do 45°, —dachy w odcieniach czerwieni, szaro$ci
lub brazu,

c) ustalenia o ktorych mowa wlit. a, b nie dotycza terendow obiektow produkcyjno-ustugowych
i ustugowych dla ktérych obowiazujg parametry okreslone w ustaleniach szczegétowych;

7) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych.
§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obowigzek stosowania rozwigzan majgcych na celu minimalizacj¢ ucigzliwosci spowodowanych
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod
gruntowych oraz klimatu akustycznego;
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2) w mysl przepisow o ochronie $rodowiska przed halasem, dla terenow faktycznie zagospodarowanych
oznaczonych symbolami:

a) MN, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej),
b) MNU, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;;
¢) MWU, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terendow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

d) MW ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego;

e) RM ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terendow zabudowy zagrodowej;

f) US, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych (ushugi sportu
i rekreacji);

g) na terenach o okreslonych standardach akustycznych, dla budynkéw lokalizowanych w odlegtosci od

drogi, nie zapewniajacej dotrzymania tych standardow, nalezy zwigkszy¢ zabezpieczenie przed hatasem,
tak aby dostosowac si¢ do obowiazujacych standardow.

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej w tym drog publicznych oraz w granicach
terenéw 2PU-7PU oraz 10PU-16PU, w odleglosci nie mniejszej niz 50 m od najblizszej lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej;

4) obowiazek ograniczenia ucigzliwosci powodowanych dziatalno$cig do granic dziatki.

5) zakaz sktadowania odpadéw w tym zlomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego, zgodnie
Z przepisami ustawy o odpadach oraz gminnymi przepisami porzadkowymi;

6) zakaz likwidowania 1niszczenia zadrzewien przydroznych inadwodnych, za wyjatkiem dziatan
wynikajacych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub budowy, odbudowy, utrzymania i remontéw lub napraw urzadzen wodnych, z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszcza sie¢ likwidacje zadrzewien przydroznych inadwodnych w przypadku bezposredniej kolizji
z planowang inwestycja;

8) zakaz uzytkowania gruntéw jako orne oraz zakaz grodzenia w granicach doliny rzeki Brok chronionej jako
korytarz ekologiczny;

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:

1) realizacj¢ o$wietlania, w tym ulicznego i malej architektury w oparciu o spojne w ramach poszczegdlnych
ulic i placéw formy, gabaryty, kolorystyke;

2) zakaz wznoszenia budynkéw powyzej 12 m w strefie ograniczonego uzytkowania — 3 000 m, ustanowione;j
na podstawie protokotu prac Komisji w sprawie ustalenia strefy ochronnej kompleksu wojskowego nr 725,
zatwierdzonego przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 24 kwietnia 2019 1. ;

3) zakaz wznoszenia budynkéw powyzej 10 m w strefie ograniczonego uzytkowania — 2 500 m, ustanowionej
na podstawie protokotu prac Komisji w sprawie ustalenia strefy ochronnej kompleksu wojskowego nr 725,
zatwierdzonego przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 24 kwietnia 2019 r.;

4) zakaz wznoszenia budowli powyzej 12 m w strefie ograniczonego uzytkowania - 3 000 m ustanowionej na
podstawie protokolu prac Komisji w sprawie ustalenia strefy ochronnej kompleksu wojskowego nr 725,
zatwierdzonego przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 24 kwietnia 2019 .

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sig¢:
1) na terenie objetym planem zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne:
a) stanowisko nr 5/42-80 AZP,
b) stanowisko nr 6/42-80 AZP;
2) dla stanowisk, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,W”;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,W” ustala si¢:
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a) przedmiotem ochrony reliktéw archeologicznych stanowigcych $lady osadnictwa pradziejowego
1 historycznego lub bedace innymi reliktami dziatalno$ci gospodarczej, religijnej i artystycznej,

b) dopuszcza si¢ inwestycje, ktore moga doprowadzi¢ do zmiany zagospodarowania terenu lub
prowadzenia rob6t budowlanych w tym ziemnych o ile, przed przystapieniem do prac przeprowadzone
zostang niezbedne badania z zakresu archeologii i nie narusza to przepiséw odrebnych.

§ 11. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych tereny
oznaczone symbolami: 1IKDPG, 1KDZ - 7KDZ, 1KDL - 3KDL, 1KDD — 46KDD, 1ZP — 4ZP wyznacza si¢
jako tereny pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.

2. Ustala si¢ obowiazek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy uktadu drogowego rozwiazan
przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne.

§ 12. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych, ustala sig¢:

1) dla obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia obowiazuja przepisy odrgbne, w tym w szczego6lnosci
ustawa Prawo wodne;

2) dla stref kontrolowanych od gazociagu obowigzuje nakaz postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnymi,
ze szczeg6lnym uwzglednieniem rozporzadzenia Ministra Gospodarki w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe iich usytuowanie oraz odpowiednie ustalenia zawarte w §14
uchwaty.

3) dla calego obszaru potozonego w dolinie rzeki Brok chronionej jako korytarz ekologiczny obowiazuja
przepisy z zakresu ochrony przyrody oraz zapisy §8 uchwaty.

§ 13. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek oraz ich szerokosci frontu nie mniejszg niz:

a) 800 m? i szeroko$¢ frontu 20 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j,

b) 450 m? i szeroko$¢ frontu 14 m dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,

¢) 800 m? i szeroko$¢ frontu 20 m dla zabudowy mieszkaniowo - uslugowe;j,

d) 2000 m?>  1iszeroko$¢ frontu 22m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug,

e) 800 m? i szerokos¢ frontu 20 m dla zabudowy ushugowej;

f) 1000 m? i szeroko$¢ frontu 18 m dla zabudowy produkcyjno-ustugowej,

2) 1200 m? i szeroko$¢ frontu 25 m dla terendw ustug sportu i rekreaciji,

h) 3000 m 2 i szeroko$¢ frontu 40 m dla teren6w ustug obstugi komunikacji,

i) 6 m szerokos$ci frontu dla dziatek zlokalizowanych przy placu do zawracania;

2) przy podziale nieruchomos$ci, o ktérych mowa w pkt 1, ustala si¢ zasade podziatu, prostopadle oraz
rownolegle do ulicy, od ktorej znajduje si¢ front dziatki, z mozliwoscia odstgpstwa:

a) o nie wigcej niz 10°,
b) w przypadku lokalizacji frontu dziatki przy placu do zawracania,

c) w przypadku gdy warunki terenowe lub istniejacy podzial uniemozliwiaja prowadzenie podziatow
zgodnie z przyjeta zasada;

3) ustalone wpkt1i2 szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci nie dotycza
podziatow realizowanych w oparciu o procedure¢ inng niz scalanie i podziat nieruchomosci;

4) w planie nie okre$la si¢ obszaré6w objetych procedurg scalania i podziatu nieruchomosci, o ktorych mowa
w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.

§ 14. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala sie:

1) zakaz zabudowy w odleglo$ci mniejszej niz 5 m od lustra wody;
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2) zakaz grodzenia terenow zgodnie z ustawa Prawo wodne;
3) pasy o ograniczonym uzytkowaniu od linii elektroenergetycznej:
a) o szerokosci po 20m od osi linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV;
b) o szerokosci po 5m od osi linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV;
4) dla paséw o ograniczonym uzytkowaniu od linii elektroenergetycznych:
a) zakaz zabudowy kubaturowe;j,
b) zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej,
c¢) nakaz wycinki lub podcinki istniejgcej ro§linnosci wysokiej — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakaz lokalizacji nowych szamb iprzydomowych oczyszczalni $ciekow na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig — dla terendw potozonych w zasiegu zalewu Q1% rzeki Brok:

6) dla obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia:
a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
b) zakaz zmian uksztattowania terenu poprzez jego podnoszenie;

7) zakaz wznoszenia budynkéw, budowli iurzadzen oraz sadzenia drzew ikrzewow w graniach stref
kontrolowanych od gazociagu, z uwzglgdnieniem zapisow §12;

8) zakaz zabudowy w granicach doliny rzeki Brok chronionej jako korytarz ekologiczny.

§ 15. W zakresie stref ochrony terenow pod budowe urzadzen, wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajacej 100kW, dla elektrowni fotowoltaicznych
dopuszczonych na terenach PU ustala sig:

1) strefe ochronna od elektrowni fotowoltaicznych, ktéra zwiera si¢ w granicach terendw oznaczonych
symbolem PU;

2) w obszarze stref, o ktorych mowa w pkt 1, zakaz lokalizacji mieszkan i budynkow zabudowy mieszkalne;j.

§ 16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, placow w tym do zawracania
i dojazdow z mozliwosciag odstepstwa od tej zasady w przypadku gdy warunki techniczne uniemozliwiaja
takie prowadzenie oraz w przypadku przylaczy;

2) dla infrastruktury technicznej ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizowania na wszystkich terenach, w tym poza
okreslonymi w planie liniami zabudowy — o ile nie narusza to przepisoéw odrgbnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczng:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych o napigciu od 230V,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w budynki przeznaczone na inne
funkcje oraz wolnostojacych z zapewnionym dostepem do drogi publicznej,

c¢) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu linii elektroenergetycznych przeznaczonych do skablowania zgodnie
z zapisami pkt. 1;

4) w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna:
a) z istniejacej i projektowanych sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcych linii napowietrznych oraz ich wymiane na
sie¢ kablowa,

c) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowg sieci gazowe;j, dla ktorej ustala si¢ minimalng $rednice
9 32 mm,
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b) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikéw na gaz do celow grzewczych i technologicznych;
6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektoréw stonecznych oraz innych alternatywnych zrodet ciepta
lub indywidualnych kotlowni o sprawnosci energetycznej nie mniejszej niz 75%;

7) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci wodociggowej, dla ktérej ustala si¢ minimalng
srednice O 32 mm,

b) obowigzuje zaopatrzenie z sieci wodociggowej z zastrzezeniem lit. ¢

c¢) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody wylacznie do czasu rozbudowy gminnej sieci
wodociggowe;,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych studni kopanych i ptytkich studni wierconych jako zrodla wody
dla celow porzadkowych i gospodarczych,

e) dopuszcza si¢ realizacje hydrantdw przeciwpozarowych na wszystkich terenach planu;
8) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej dla ktérej ustala
si¢ minimalng srednice @ 50 mm,

b) obowigzek odprowadzania S$ciekow do oczyszczalni $ciekéw poprzez zbiorcza rozdzielcza sied
kanalizacji sanitarnej,

c)dla budynkoéw nie posiadajacych dostgpu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ lokalizacje
przydomowych oczyszczalni $ciekow,

d) dla budynkoéw nie posiadajacych dostepu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow
do szczelnych szamb, pod warunkiem zapewnienia ich okresowego odbioru i oczyszczenia
w oczyszczalni $ciekow - rozwiazanie to nalezy traktowa¢ wylacznie jako tymczasowe do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej;

e) w przypadku $ciekow, ktore moga wplywacé negatywnie na stan sieci kanalizacyjnej nalezy je podczysci¢
przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

9) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,

b) obowigzuje odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu,

d) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w zbiornikach i wykorzystanie ich do celow
gospodarczych,

e) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

10) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ zasad¢ usuwania ich zgodnie z zasadami przyjetymi na
terenie miasta.

2. W zakresie systemu komunikacji ustala sig¢;

1) podstawowy uktad drogowy stanowig drogi publiczne oznaczone symbolami: 1IKDPG, 1KDZ - 7KDZ,
1KDL - 3KDL, 1KDD — 43KDD, powigzane z drogami zlokalizowanymi poza granicami planu;

2) obsluge komunikacyjna terenéw objetych planem z przyleglych drog publicznych i publicznych ciagow
pieszo jezdnych oraz droég wewnetrznych;

3) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw, na wiasnej dzialce w granicach terenu, na
ktoérym lokalizowana jest nowa inwestycja w ilosci:
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a) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na S50m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych
w zabudowie mieszkaniowo — ustugowej lub ustugowe;j,

b) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub
mieszkaniowo — ustugowej,

c)nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) nie mniejszej niz $rednio 1,2 miejsca postojowego na | mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz wielorodzinne;j i ustug,

) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50m? ustug w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
wielorodzinnej i ustug,

f) nie mniejszej niz 2 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej,
g) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych dla terenéw produkcyjno-ustugowych,
h) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 500m? powierzchni terenu ustug sportu i rekreacji,
1) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 35m? powierzchni uzytkowej ustug publicznych,
j) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 60m? powierzchni uzytkowej ustug nie wymienionych w pkt 3,
k) nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjnych w ustugach gastronomii;
4) W przypadku aczenia funkcji, o ktérych mowa w pkt. 3, miejsca postojowe sumujg si¢;

5) Ustala si¢ obowigzek realizacji, co najmniej jednego miejsca postojowego dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazde rozpoczete 15 miejsc postojowych dla terendéw, o ktérych mowa
w pkt. 3 ppkt. a, c, e, g, h, 1, j, k.

6) Ustala si¢ obowigzek zapewnienia w terenach drog, miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow, ustala si¢ :

1) Do czasu docelowego zagospodarowania terenéw, na zasadach okre$lonych w planie, dopuszcza si¢
utrzymanie i remonty istniejgcego zagospodarowania zrealizowanego w oparciu o wydane pozwolenia.

2) Zakaz zabudowy w pasach o ograniczonym uzytkowaniu od linii elektroenergetycznych z zastrzezeniem
pkt 3.

3) Dla terenow 3MN, 10MN, 12MN, 14MN, 15MN, 16MN, 18MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN,
47MN, 49MN, 19MNU, 20MNU, 34MNU, 35MNU, IMWU, 2MWU, 1U dopuszcza si¢ zabudowg
w wyznaczonych strefach technicznych od linii elektroenergetycznych przeznaczonych do skablowania, po
wczesniejszym skablowaniu tych linii.

§ 18. W planie obowiazuja stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci:

1) 5% dla terené6w: MN, MNU, MWU, MW, RM, U, PU;
2) 1% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN — 54MN ustala si¢ przeznaczenie:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza.
3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupehiajace:

1) ustugi nieucigzliwe;
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2) garaze i zabudowa gospodarcza, zgodnie z §7 uchwaty;

3) miejsca postojowe;

4) place zabaw;

5) zielen urzadzona wraz z infrastruktura rekreacyjng i matg architektura;
6) dojazdy, ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigkszg niz 12 m;
2) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 3 wilacznie z poddaszem uzytkowym;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny — 1,2;
5) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
b) 450 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniacze;j;
7) dachy plaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45°;
8) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obowigzek obstugi z drog publicznych bezposrednio lub
posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§20. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami — 1MNU - 50MNU ustala si¢
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) ushugi nieucigzliwe w tym ustugi publiczne.

3. Funkcje, o ktorych mowa w ust. 2 dopuszcza si¢ lacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlanej;

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) ustugi oswiaty;
2) utrzymanie i kontynuacja istniejacej zabudowy zagrodowej;
3) garaze i zabudowa gospodarcza, zgodnie z §7 uchwaty;
4) miejsca postojowe, parkingi;
5) place zabaw;
6) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng i matg architektura;
7) dojazdy, ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigkszg niz 12 m oraz dla terenow 30MNU, 32MNU, 33 MNU, 34MNU,
36MNU nie wigksza niz 10 m;

2) liczbe kondygnacji nie wieksza niz 3, wlacznie z poddaszem uzytkowym,;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
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4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny — 1,2;
5) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowalnej nie mniejsza niz 800m?;
7) dachy plaskie albo dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45°%
8) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;

6. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ obowigzek obstugi z drég publicznych bezposrednio lub
posrednio, poprzez drogi wewngtrzne albo dojazdy.

§ 21. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMWU, 2MWU, ustala si¢ przeznaczenie:
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug.

2. Dla terenoéw, o ktoérych mowa w ust 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3. Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupehiajace:
1) ustugi;
2) budynki gospodarcze, garaze, zgodnie z §7 uchwaty;
3) miejsca postojowe, parkingi;
4) place zabaw;
5) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng i matg architektura;
6) dojazdy, ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigksza niz 25 m;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny - 4,0;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu od 30° do 45 °;
6) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
7) obowiazek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

5. W zakresie obshugi komunikacyjnej ustala si¢ obowigzek obstugi z drég publicznych bezposrednio lub
posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§ 22. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami — 3MWU - 6MWU, ustala si¢
przeznaczenie: tereny zabudowy wielorodzinnej i ustug.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:
1) zabudowa wielorodzinna;
2) ushugi nieucigzliwe w tym ushlugi publiczne.

3. Funkcje, o ktorych mowa w pkt 2 dopuszcza si¢ lacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlane;.

4. Dla terenoéw, o ktoérych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetiajace:

1) ustugi oswiaty;
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2) garaze, zgodnie z §7 uchwaty;

3) miejsca postojowe, parkingi;

4) place zabaw;

5) zielen urzadzona wraz z infrastruktura rekreacyjng i matg architektura;
6) dojazdy, ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigkszg niz 30 m;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy:
¢) minimalny - 0,1,
d) maksymalny — 5,0;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) dachy plaskie lub o kacie nachylenia gtéwnej potaci dachu od 35° do 45°;
6) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
7) obowigzek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obowigzek obstugi z drog publicznych bezposrednio Iub
posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami — 1MW, 2MW, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupeiniajace:
1) garaze, zgodnie z §7 uchwaty;
2) ushugi nieucigzliwe w parterach budynkow;
3) miejsca postojowe, parkingi;
4) place zabaw;
5) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng i matg architektura;
6) dojazdy, ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw, o ktérych
mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wysokos¢ zabudowy, nie wigksza niz 20 m;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny — 3,0;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) dachy ptaskie, dwu Iub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45°;
6) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
7) obowiazek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obowigzek obstugi z drog publicznych bezposrednio lub
posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1RM ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren zabudowy zagrodowe;j.
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2. Dla terenu, o ktéorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) garaze, zabudowa gospodarcza i inwentarska, zgodnie z §7 uchwaty;
2) obiekty obstugi produkc;ji rolnej;
3) zaktady produkc;ji rolnej, hodowlanej do 10DJP,
4) szklarnie;
5) dojazdy.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, o ktorych mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych, nie wickszg niz 12m,;
2) wysoko$¢ dla urzadzen i budowli stuzacych rolnictwu lub obstudze rolnictwa, nie wigksza niz 15m;
3) liczbg kondygnacji nie wigkszg niz 3 wlacznie z poddaszem uzytkowym;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny — 1,8;
6) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
7) dachy plaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45°;
8) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;

4. W zakresie obstugi komunikacji ustala si¢ obowigzek obstugi z drog publicznych bezposrednio lub
posrednio, poprzez drogi wewngtrzne albo dojazdy.

§ 25. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-14U, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny ushug.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust 1, w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
1) ustugi nieuciazliwe;
2) ustugi administracji;
3) ustugi publiczne i ustugi o$wiaty;
4) ustugi kultu religijnego;
5) ustugi z zakresu transportu publicznego;
6) ustugi handlu detalicznego;
7) targowiska;

3. Funkcje, o ktéorych mowa w ust 2 dopuszcza si¢ lacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlane;j.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupehiajace:
1) garaze oraz zabudowe gospodarcza i magazynowa, zgodnie z §7 uchwaty;
2) miejsca postojowe, parkingi;
3) place zabaw;
4) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng i matg architektura;
5) dojazdy, ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigksza niz 12 m;
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2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 3, wlacznie z poddaszem uzytkowym;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wicksza niz 60% powierzchni dziatki budowalnej dla terenu 7U, adla
pozostalych terenow nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny — 2,1 dla terenu 7U, a dla pozostatych terenow 1,5;
5) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy o dowolnej konstrukcji 1 ksztatcie w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu;
7) obowiazek ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

6. W zakresie obstugi komunikacji ustala si¢ obowigzek obstugi z drog publicznych bezposrednio lub
posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UKS, 2UKS, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny ushug obstugi komunikacji.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe dopuszcza sig:
1) ustugi z zakresu komunikacji, w tym m.in.: myjnie samochodowe, warsztaty, stacje paliw;
2) ushugi towarzyszace (np. ustugi handlowo-gastronomiczne, hotele, motele).

3. Funkcje, o ktorych mowa w ust. 2 dopuszcza si¢ lacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlane;j;

4. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetiajace:
1) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze);
2) parkingi:
3) obiekty i urzadzenia malej architektury;
4) zielen urzadzona;
5) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
6) urzadzenia komunikacji (dojécia, dojazdy, miejsca postojowe).

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 9 m;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny — 1,2;
4) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie;
6) obowiazek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

5. W zakresie obstugi komunikacji ustala si¢ obowigzek obslugi z drég publicznych bezposrednio lub
posrednio, poprzez drogi wewngtrzne albo dojazdy.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PU, 2PU, SPU — 18PU, ustala si¢
przeznaczenie: tereny produkcyjno-ustugowe.

1. Dla terendw, o ktorych mowa w ust 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:
1) obiekty produkcyjne, sktadowe i magazynowe;

2) rzemiosto;
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3) obiekty handlu hurtowego i detalicznego;
4) ustugi, w tym biura;
5) zabudowa administracyjno-socjalna;
6) instalacje fotowoltaiczne;
2. Dla terenoéw, o ktoérych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetiajace:
1) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze);
2) miejsca postojowe, parkingi;
3) zielen urzadzona wraz z mata architektura;
4) dojazdy, ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

3. Funkcje, o ktorych mowa w ust. 2 dopuszcza si¢ lacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlane;j;

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendéw, o ktérych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 18 m;

2) wysoko$¢ budowli i budynkoéw technologicznych nie wigksza niz 49 m dla terenéw 2PU-7PU, 10PU-16PU
dla pozostatych terenow nie wigksza niz 30m;

3) liczbe kondygnacji nie wieksza niz 3;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
¢) minimalny - 0,1,
d) maksymalny — 2,1;
6) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
7) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie;
8) obowiazek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

5. W zakresie obstugi komunikacji ustala si¢ obowigzek obstugi z drég publicznych bezposrednio lub
posrednio, poprzez drogi wewngtrzne albo dojazdy.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3PU. ustala si¢ przeznaczenie: teren
produkcyjno-ustugowy.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:
1) obiekty produkcyjne, sktadowe i magazynowe;
2) obiekty handlu hurtowego i detalicznego;
3) ustugi, w tym biura.

3. Funkcje, o ktorych mowa w ust. 2 dopuszcza si¢ lacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlanej;

4. Dla terenu, o ktéorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) obiekty i ustugi z zakresu obstugi rolnictwa i komunikacji;
2) stacje paliw;
3) miejsca postojowe, parkingi;
4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
5) zielen urzadzona wraz z malg architektura;

6) dojazdy, ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

Id: FD186B9C-5C10-4D29-B482-548C7A7474E1. Podpisany Strona 14



4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 18 m;
2) wysoko$¢ budowli i budynkéw technologicznych nie wigksza niz 50 m;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny — 3,0;
5) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie;
7) obowiazek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

7. W zakresie obstugi komunikacji ustala si¢ obowiazek obstugi z drég publicznych bezposrednio Iub
posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4PU, ustala si¢ przeznaczenie: teren
produkcyjno-ustugowy.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:
1) obiekty produkcyjne, sktadowe i magazynowe;
2) obiekty handlu hurtowego;
3) oczyszczalnia $ciekow wraz z urzadzeniami gospodarki $ciekowo-osadowe;.

3. Funkcje, o ktorych mowa w ust. 2 dopuszcza si¢ lacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlanej;

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupehniajace:
1) miejsca postojowe, parkingi;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona wraz z malg architektura;
4) dojazdy, ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 18 m;
2) wysoko$¢ budowli i budynkow technologicznych nie wigksza niz 49 m;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
¢) minimalny - 0,1,
d) maksymalny — 3,0;
5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie;
7) obowiazek ksztatltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

5. W zakresie obstugi komunikacji ustala si¢ obowigzek obstugi z drog publicznych bezposrednio lub
posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1US, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren ustug sportu i rekreacji.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupehniajace:
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1) hale sportowe, baseny;

2) parkingi;

3) zabudowa sanitarna i higieniczna;

4) ustugi nieuciagzliwe towarzyszace obiektom sportu i rekreacji w tym obiekty tymczasowe;
5) zielen urzadzona wraz z malg architektura;

6) trybuny sportowe;

7) wiaty;

8) dojazdy, ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

3. Dla zabudowy, o ktorej] mowa w ust. 2 pkt 3 i 6 nie obowigzuja ustalone w planie linie zabudowy o ile
ich wysoko$¢ nie przekroczy 3m oraz nie narusza to przepisow odrgbnych;

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktorych mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) wysokos¢ zabudowy, nie wigksza niz 12 m;
2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 2;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny — 0,4;
5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie;
7) obowiazek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy z zastrzezeniem ust. 3.

5. W zakresie obslugi komunikacji ustala si¢ obowigzek obstugi z drog publicznych bezposrednio lub
posrednio, poprzez drogi wewngtrzne albo dojazdy.

§ 31. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R - 19R ustala si¢ przeznaczenie: teren
rolniczy.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ obowigzek zachowania terenu w catosci jako
biologicznie czynny oraz wykorzystania na cele rolnicze.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ cieki wodne oraz urzadzenia melioracji.

§ 32. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RZ - 8RZ ustala si¢ przeznaczenie:
tereny rolnicze uzytkow zielonych.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust 1, ustala sig:
1) nakaz zachowania w catosci jako biologicznie czynny;
2) dopuszczenie oczek i ciekow wodnych oraz urzadzen melioracji;

3) nakaz pozostawienia istniejacej roslinnosci, za wyjatkiem potrzeb wynikajacych z utrzymania wodnych
1 urzadzen melioracji;

4) mozliwos$¢ wykorzystania rolniczego wylacznie jako taki lub pastwiska.

§ 33. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z - 23Z ustala si¢ przeznaczenie: tereny
zieleni nieurzadzone;.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustal si¢ mozliwo$¢ lokalizacji ciagéw pieszych, rowerowych
wraz z malg architektura, budowle, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 90% powierzchni terenu.

§ 34. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP - 4ZP ustala si¢ przeznaczenie: tereny
zieleni parkowe;j.
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1. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenie podstawowego dopuszcza si¢:
1) zielen urzadzong, zielen parkowa, skwery;
2) place wraz z malg architektura;
3) place zabaw;
4) dojazdy, ciagi piesze i rowerowe.
2. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
2) oczka i cieki wodne oraz urzadzenia melioracji;
3) przenosne lub przewozne tymczasowe obiekty i urzadzenia gastronomiczne;
4) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Ustala si¢ powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu.

§ 35. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL — 6ZL ustala si¢ przeznaczenie:
tereny lasow.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nakaz gospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi
o lasach.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ obowigzek zachowania w calosci jaki biologicznie
czynne.

§ 36. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS — 14WS, ustala si¢ przeznaczenie:
tereny wod powierzchniowych.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zachowania w calosci jako biologicznie
czynne, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, dopuszcza sig realizacj¢ mostow, przepustoOw i przepraw.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KP ustala si¢ przeznaczenie: teren
parkingu.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingow
w formie utwardzonych placow lub w formie garazy.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetiajace:
1) ustugi handlowo - gastronomiczne i sanitariaty — na powierzchni nie wiekszej niz 15% terenu;
2) zielen urzadzona i obiekty matlej architektury;
3) ciagi piesze i rowerowe.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, o ktorych mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6m,;
2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 2;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 95% powierzchni dziatki budowalne;;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,05;
b) maksymalny — 1,2;
5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) dachy plaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°, w odcieniach czerwieni, szarosci lub
brazu;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy przy graniczy dziatki budowlane;.
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5. W zakresie obstugi komunikacji ustala si¢ obowigzek obstugi z drog publicznych bezposrednio lub
posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 110 ustala si¢ przeznaczenie: tereny
infrastruktury technicznej — oczyszczalnia Sciekdw.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust . 1 dopuszcza si¢ realizacje zabudowy przeznaczonej pod urzgdzenia
i budowle infrastruktury technicznej — oczyszczalnia $ciekow i urzadzenia gospodarki Sciekowo-osadowe;j.

3.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,0001;
b) maksymalny — 0,9;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
3) wysokos¢ budowli i budynkoéw technologicznych nie wigksza niz 25 m;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowalnej;
5) dachy dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie.

§ 39. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IT - 3IT ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny infrastruktury techniczne;.

2. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy, urzadzen ibudowli
infrastruktury techniczne;.

3.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,01;
b) maksymalny — 0,9;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowalnej;
4) dachy dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie.

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ITW ustala si¢ przeznaczenie: tereny
infrastruktury technicznej — wodociagi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust . 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy przeznaczonej pod urzadzenia
i budowle infrastruktury technicznej — wodociggowe;.

3.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,01;
b) maksymalny — 0,9;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowalnej;
4) dachy dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie.

§41. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDGP, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego.

2.Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drogi publicznej klasy gtownej,
o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.
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3. W ramach linii rozgraniczajacych terenu, dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, chodnikéw, $ciezki
rowerowej, zieleni przyulicznej ioznakowan shuzacych regulacji izapewnieniu bezpieczenstwa ruchu
drogowego.

§ 42. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ - 7KDZ ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny drég publicznych klasy zbiorcze;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ lokalizacje¢ drog publicznych klasy zbiorczej,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, chodnikow, Sciezki rowerowej,
zieleni przyulicznej i oznakowan shuzgcych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wptynie, na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§ 43. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL — 3KDL, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny drog publicznych klasy lokalne;j.

2.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, ustala sie lokalizacj¢ droég publicznych klasy lokalne;j,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, chodnikdw, §ciezki rowerowej,
zieleni przyulicznej i oznakowan stuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wplynie, na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§ 44. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDD — 43KDD, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny drég publicznych klasy dojazdowe;.

2. Na terenach, oktérych mowa wust. 1, ustala si¢ lokalizacje drog publicznych klasy zbiorczej,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, chodnikow, Sciezki rowerowej,
zieleni przyulicznej i oznakowan shuzgcych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wptynie, na ograniczenie widocznos$ci i bezpieczenstwa na drodze.

§ 45. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW - 21KDW, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewngtrznych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drog wewngtrznych, o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, chodnikdw, §ciezki rowerowej,
zieleni przyulicznej i oznakowan shuzgcych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wptynie, na ograniczenie widoczno$ci i bezpieczenstwa na drodze.

Rozdzial 3.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Wysokie Mazowieckie.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XV11/90/2020
Rady Miasta Wysokie Mazowieckie
z dnia 28 maja 2020 r.

\B MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WYSOKIE MAZOWIECKIE ] oA

NEFEYEXENENECECENERENAME §:I0E0[S:
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI1/90/2020
Rady Miasta Wysokie Mazowieckie
z dnia 28 maja 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wysokie Mazowieckie

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wysokie Mazowieckie, do sporzadzenia ktorego przystapiono Uchwatg Nr XLIX/201/18 Rady Miasta Wysokie
Mazowieckie z dnia 29 pazdziernika 2018 r., podjeto probe wylozenia projektu do publicznego wgladu
w dniach od 2 marca do 30 marca 2020 r., ze wzgledu na ogloszenie stanu epidemiologicznego wytozenie
zostalo odwotane izdj¢te 17 marca 2020 r., wylozenie do publicznego wgladu wznowiono w dniach od
7 kwietnia do 7 maja 2020 r.

Zgodnie zterminem, okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania uwag uptynat
22 maja 2020 r. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu wptynely 3 uwagi.

Burmistrz Miasta Wysokie Mazowieckie rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 poz. 293), Rada Miasta Wysokie Mazowieckie rozstrzyga, co nastegpuje:

WYLOZENIE — od 2 marca do 17 marca 2020 r., odwolane

Uwagi, ktore wplynely podczas odwolanego wylozenia do publicznego wgladu, zdjetego w dniu
17 marca 2020 r. z powodu zagrozenia epidemiologicznego.

Uwaga nr 1
Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi

Dariusz, Daria S., Wysokie Mazowieckie, dn. 11.03.2020 r.

Tres¢ uwagi

W zwiazku z procedowaniem przez Urzad Miasta Wysokie Mazowieckie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Wysokie Mazowieckie w rejonie ulicy Brykowskiej, jako
wlasciciel nieruchomosci stanowigcej dziatke ewidencyjng 673/6 przy ulicy Brykowskiej sktadam
niniejszym nast¢pujace uwagi z prosba o uwzglednienie w projekcie planu:

1. Dla obszaréw projektu planu nr 17MN i 19MN wnoszg o:
a) Zmiang oznaczenia MN na MNU;

b) Dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej oraz szeregowej, w tym roéwniez
zabudowy jednorodzinnej dwulokalowej;

¢) Dopuszczenie zabudowy ustugowej (w tym ustug publicznych) w formie budynkéw wolnostojacych oraz
ustug wbudowanych;

d) Zapis, iz funkcje uslugowe moga by¢ realizowane zar6wno w polaczeniu z funkcja mieszkaniowa jak
1 samodzielnie;

e) Nieokreslenie linii zabudowy na styku roéznych obszaréw planu w ramach jednej wilasnosci (lub jednej
dziatki ewidencyjnej);

f) Ustalenie minimalnych powierzchni dziatek dla zabudowy jednorodzinnej na poziomie:
I. Dla zabudowy wolnostojacej — 800 m?;
I1. Dla zabudowy blizniaczej — 450 m?;
II1. Dla zabudowy szeregowej — 300 m?;
g) Ustalenie nastepujacych wskaznikow zabudowy:

L. Intensywno$¢ — 1,2;
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I1. Powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40%;

II1. Powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25% dla zabudowy mieszkaniowej i nie mniej niz dla
10% dla zabudowy ustugowej;

IV. Wysokos¢ zabudowy — 12m.
2. Dla obszaru projektu nr 10 PU wnoszg o:

a) Nieokreslenie linii zabudowy na styku roéznych obszaréw planu w ramach jednej wilasnosci (lub jednej
dziatki ewidencyjnej);

b) Ustalenie nastgpujacych wskaznikéw zabudowy:
L. Intensywno$¢ — 2,1;
II. Powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 70%;
III. Powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 15%;
IV. Wysoko$¢ zabudowy: 18 m.
3. Dla obszaru projektu planu nr 17R wnosze¢ o:

Ustalenie przeznaczenia dopuszczalnego w formie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym
infrastruktury parkingowe;.

Rozpatrzenie uwagi

Uwaga nieuwzgledniona w czeSci.

la) Tereny 17MN i 19MN wyznaczone sg w obowigzujacym studium, jako obszary MN — obszary zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

1b) Projekt plan dopuszcza wymienione rodzaje zabudowy, poza zabudowa szeregowg, w tym roéwniez
zabudowy jednorodzinnej dwulokalowe;.

1¢) Projekt planu dla terenéw MN, dopuszcza ustugi jedynie jako funkcja uzupehiajaca.

1d) Projekt plan dopuszcza ustugi nieucigzliwe na wskazanych terenach.

1d) Projekt planu przewiduje funkcj¢ ustugowa jako funkcje uzupetiajaca.

le) Okreslenie linii zabudowy migdzy terenami stanowi bufor dla terendw mogacych kolidowaé funkcji.

1f) Proponowane powierzchnie sg zgodne z projektem planu, poza proponowana powierzchnig dla zabudowy
szeregowej, ktorej nie dopuszcza si¢ w ramach terendw MN.

2a) Okreslenie linii zabudowy migdzy terenami stanowi bufor dla terenow mogacych kolidowa¢ funkcji.

2b) proponowany wskaznik intensywnosci zabudowy, powierzchnia zabudowy oraz wysoko$¢ zabudowy sa
zgodne z projektem planu.

Powierzchnia biologicznie czynna zgodnie ze studium nie moze by¢ mniejsza niz 30%.
Plan musi by¢ zgodny z dopuszczeniami wyznaczonymi w obowigzujacym studium.
Uwaga nr 2

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi

Krzysztof T. , Wysokie Mazowieckie, dn. 12.03.2020 r.

Tres¢ uwagi

Zwracam si¢ z prosba o zmiang¢ w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Wysokie Mazowieckie oznaczenia powierzchni handlowej parku handlowego znajdujgcego si¢ przy ul.
Biatostockiej 4 z powierzchni 500 m? do powierzchni 2000 m?2.

Powigkszenie powierzchni handlowej w nowym budynku parku handlowym przyczyni si¢ znaczaco
do wzrostu zainteresowania obiektem. Wplynie to na mozliwo$¢ wyboru bardziej atrakcyjnych, dla
mieszkancéw miasta i okolic, marek i sieci handlowych. Tym samym wspolnie wyjdziemy naprzeciw
coraz wigkszym oczekiwaniom i zapotrzebowaniu konsumentéw w naszym powiecie.

Pozostaje z nadzieja na szybkie i pozytywne rozpatrzenie mojego wniosku.
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Rozpatrzenie uwagi

Uwaga nieuwzgledniona.
Wnioskowana dziatka znajduj¢ si¢ poza obszarem opracowania.

WYLOZENIE - od 7 kwietnia do 7 maja 2020 r., wznowione

Uwaga nr 1

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi

Irena Z., Wysokie Mazowieckie; Ewelina P. , Wysokie Mazowieckie; Damian C., Wysokie
Mazowieckie, dn. 02.04.2020 r.

Tres¢ uwagi

W zwiazku z przeprowadzeniem przez Urzad Miasta Wysokie Mazowieckie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Wysokie Mazowieckie w okolicy ulicy Brykowskiej, jako
wlasciciel nieruchomosci stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 673/4 sktadam niniejszym nastepujace uwagi
z prosba o uwzglednienie ich w projekcie.

1. Dla obszarow projektu planu nr 16 MN (w czesci dotyczacej mojej nieruchomosci),17MN i 19MN
WNOoSZ¢ 0:

a) Zmiang oznaczenia MN na MNU;

b) Dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej oraz szeregowej, wtym roéwniez
zabudowy jednorodzinnej dwulokalowe;j;

¢) Dopuszczenie zabudowy ustugowej (w tym ustug publicznych) w formie budynkéw wolnostojacych oraz
ustug wbudowanych;

d) Zapis, iz funkcje ustugowe mogg byC realizowane zaréwno w potaczeniu z funkcja mieszkaniowg jak
1 samodzielnie;

e) Nieokreslenie linii zabudowy na styku roéznych obszaréw planu w ramach jednej wiasnosci (lub jednej
dziatki ewidencyjnej);

f) Ustalenie minimalnych powierzchni dziatek dla zabudowy jednorodzinnej na poziomie:
I. Dla zabudowy wolnostojacej — 800 m?;
II. Dla zabudowy blizniaczej — 450 m?;
II1. Dla zabudowy szeregowej — 300 m2;
g) Ustalenie nastgpujacych wskaznikow zabudowy:
I. Intensywnos¢ — 1,2;
II. Powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40%;

II1. Powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25% dla zabudowy mieszkaniowej i nie mniej niz dla
10% dla zabudowy ustugowej;

IV. Wysoko$¢ zabudowy — 12m.
2. Dla obszaru projektu nr 10 PU wnosze¢ o:

a) Nieokreslenie linii zabudowy na styku roéznych obszaréw planu w ramach jednej wilasnosci (lub jednej
dziatki ewidencyjnej);

b) Ustalenie nastgpujacych wskaznikéw zabudowy:

L. Intensywno$¢ — 2,1;

I1. Powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 70%;

II1. Powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 15%;
IV. Wysokos$¢ zabudowy: 18 m.

3. Dla obszaru projektu planu nr 17R wnoszeg o:
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Ustalenie przeznaczenia dopuszczalnego w formie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym
infrastruktury parkingowe;.

4.Dla obszarow projektu planu nr 16 MN (w czgsci dotyczacej mojej nieruchomos$ci) wnoszeg
0 ustanowienie zapisu o mozliwosci budowy myjni bezdotykowe;.

Rozpatrzenie uwagi

Uwaga nieuwzgledniona w czesci.

la) Tereny 17MN i 19MN wyznaczone sa w obowigzujacym studium, jako obszary MN — obszary zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

1b) Projekt plan dopuszcza wymienione rodzaje zabudowy, poza zabudowa szeregowa, w tym roéwniez
zabudowy jednorodzinnej dwulokalowe;.

1¢) Projekt planu dla terenow MN, dopuszcza ustugi jedynie jako funkcja uzupetniajaca.

1d) Projekt plan dopuszcza ushugi nieucigzliwe na wskazanych terenach.

1d) Projekt planu przewiduje funkcj¢ ustugowa jako funkcje¢ uzupehiajaca.

le) Okreslenie linii zabudowy migdzy terenami stanowi bufor dla terendw mogacych kolidowa¢ funkcji.

1f) Proponowane powierzchnie sg zgodne z projektem planu, poza proponowang powierzchnig dla zabudowy
szeregowej, ktorej nie dopuszcza si¢ w ramach terendw MN.

2a) Okreslenie linii zabudowy miedzy terenami stanowi bufor dla terenéw mogacych kolidowa¢ funkcji.

2b) proponowany wskaznik intensywnos$ci zabudowy, powierzchnia zabudowy oraz wysoko$¢ zabudowy sa
zgodne z projektem planu.

Powierzchnia biologicznie czynna zgodnie ze studium nie moze by¢ mniejsza niz 30%.
3. Przeznaczenie nie zgodne z obowigzujacy studium.

4. Inwestycja bedzie mogta byé zrealizowana o ile spelni wymagania planu tj. bedzie zrealizowana
w ramach przeznaczenia uzupetniajacego oraz bedzie spetniaé kryteria ustug nieucigzliwych.

Plan musi by¢ zgodny z dopuszczeniami wyznaczonymi w obowigzujacym studium.
Uwaga nr 2
Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi

Tomasz P. , Wysokie Mazowieckie, dn. 21.05.2020 r.

Tres$¢ uwagi
Zwracam si¢ z wnioskiem o zmiang w planie zagospodarowania miejscowego:
- obszar I6MN i 17MN (dziatka 678/9) z przeznaczeniem MN na MNU;
- obszar 17R (dziatka 678/11) z przeznaczeniem R na PU;
- obszar 17MN i 10PU (dziatki 678/9 1 678/10) zmiang linii zabudowy z 15m na 10 m.

Whniosek swoj motywuje tym, ze w przyszlosci planuje przeznaczy¢ te nieruchomosci (dziatki 678/9,
678/10, 678/11) w znacznej cze$ci pod prowadzenie dziatalnosci gospodarczej — ustug i ustalenia
w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego beda utrudnialy zagospodarowanie tych
nieruchomosci.

Rozpatrzenie uwagi

Uwaga nieuwzgledniona.

1. Zgodnie z obowigzujagcym studium, tereny 16MN, 17MN, przeznacza si¢ pod obszary zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Zgodnie z obowigzujacym studium, nie mozna przeznaczy¢ terenu 17 R pod tereny PU.

3. W nowoprojektowanych terenach wzdtuz drogi 6KDZ linia zabudowy okreslona jest na odlegto$¢ 15 m
i nie ulega zmianie.
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Uwaga nr 3
Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi

Z...N..., Lukasz T., Wysokie Mazowieckie, dn. 22.05.2020 r.

Tres¢ uwagi

W zwigzku ze zmianami w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego prosze
o uwzglednienie w zmianach dotyczacych dziatek o numerach 1515/20 oraz 1515/16 nastepujacych uwag:

-w §22 ust. 5 pkt. 2 o tresci:
,»2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej”;
Prosze¢ o uwzglednienie nastgpujacej zmiany:
»2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 75% powierzchni dziatki budowlanej”.

- Wyrazne wskazanie, ze pod okresleniem — ,,powierzchnia zabudowy” rozumie si¢ wytaczenie powierzchnie
budynku z wylaczeniem takich elementéw jak np. powierzchnia utwardzonych przestrzeni obshugujacych
(parkingéw) i ciggoéw komunikacyjnych, powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg¢$ci nie wystajacych
ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementéw drugorzednych np. schodéw zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia zewngtrznego, powierzchni zajmowanej
przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy).

Rozpatrzenie uwagi

Uwaga nieuwzgledniona.

Tak wysokiego wskaznika powierzchni zabudowy dla terenu 4AMWU, nie dopuszcza obowigzujace
Studium.

Okreslenie zagospodarowania dziatki poprzez powierzchnie utwardzone, reguluje si¢ poprzez ustalenie
wskaznika zieleni biologicznie czynne;j.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVI1/90/2020
Rady Miasta Wysokie Mazowieckie
z dnia 28 maja 2020 r.
Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie Mazowieckie,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 poz. 293) Rada Miasta Wysokie Mazowieckie rozstrzyga co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym planem przewiduje si¢ nastgpujgce inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
komunikacji i inzynierii, ktére naleza do zadan wiasnych gminy:

a) modernizacja, przebudowa i budowa drég publicznych;

b) budowa, modernizacja i przebudowa w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
o$wietlenia.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1 wynika z wieloletniego planu inwestycji.

3. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane ze $rodkow wilasnych gminy lub przy wykorzystaniu
dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie Mazowieckie

1. Podstawa podjecia uchwaly.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293), zwanej dalej ustawa, w zwigzku z art. 20
ust. 1 ustawy, przedktadam projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie
Mazowieckie.

Przedmiotowa uchwata wypelnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr XLIX/201/18 Rady Miasta Wysokie
Mazowieckie z dnia 29 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie Mazowieckie, zwanego dalej ,,projektem planu”.
Projekt planu zostat wykonany zgodnie =z procedurg okre§long w art. 17 ustawy
i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wylaczeniem z uwagi na brak
wystepowania:

1) dobr kultury wspodtczesnej oraz krajobrazow kulturowych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych takich jak: tereny i obszary gornicze, granice zt6z, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, formy ochrony przyrody, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym

oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

Co wynika z faktu, iz w granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego nie wystgpuja takie
elementy jak: obszary osuwania si¢ mas ziemnych, tereny gérnicze, formy ochrony przyrody, krajobrazy
kulturowe, dobra kultury wspodlczesnej oraz krajobrazy priorytetowe okres§lone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
Zatacznikami do uchwaty sg:

1) rysunek planu w skali 1: 2000, stanowigcy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr
3.

W zwiazku z faktem, iz obszar opracowania pokrywa znaczng cze$¢ obszaru miasta, przyj¢to za zasadne
sporzadzenie rysunku planu miejscowego w skali 1:2000.
Zgodnie z uzasadnieniem uchwaly Nr XLIX/201/18 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 29

pazdziernika 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wysokie Mazowieckie, Rada Miasta Wysokie Mazowieckie przystapita do
sporzadzenia planu w zwigzku z niedawnym uchwaleniem Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie Mazowieckie oraz konieczno$cia wyznaczenia nowych
terenow pod zabudowe mieszkaniowg oraz zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa. Ponadto na etapie planu
planowany jest przebieg nowej drogi dojazdowej, ktora ma odcigzy¢ ruch w centrum miasta oraz utatwicé
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swobodny przeptyw pojazdow.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie Mazowieckie, przyjetego uchwatag Nr XLVIII/195/18
Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 27 wrzesnia 2018 r. Ustalenia projektu planu, sg zgodne z
ustaleniami Studium.

Projekt planu zlokalizowany jest w granicach administracyjnych miasta Wysokie Mazowieckie. Granice
planu obejmuja pdinocno zachodnia cz¢$¢ miasta Wysokie Mazowieckie, ograniczong drogami: droga
krajowa nr 66 (ulica Warszawska), droga gminng nr 107826B (ulica Przechodnia), droga powiatowa nr
2072B (ulica Ludowa), droga krajowa nr 66 (ulica 1 Maja) oraz granicami administracyjnymi miasta
Wysokie Mazowieckie.

Przez obszar planu przeptywa rzeka Brok, zgodnie z oznaczeniami wynikajagcymi z przepisOw odrgbnych
wyznaczono od jej koryta obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig — tereny potozone w zasiggu zalewu
Q1% rzeki Brok.

W obszarze planu wyznacza si¢ gldwnie tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowo-ustugows,
zard6wno wielorodzinng jak i jednorodzinng. Granice planu obejmujg réwniez cze¢$¢ centrum miasta wraz z
ushugami administracji w tym Urzad Miasta oraz terenem parku miejskiego. Najbardziej istotne dla miasta
obszary przemystowo-ustugowe stanowi Spoétdzielnia Mleczarska Mlekovita, w ktérej w bliskim
sasiedztwie zlokalizowana jest oczyszczalnia $ciekow.

Obecnie na terenie objetym planem obowigzujg nastepujace plany miejscowe:

e zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujaca tereny miasta Wysokie
Mazowieckie, uchwalona uchwatg Nr XV1/66/07 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 28
grudnia 2007 r.;

e zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujaca tereny miasta Wysokie
Mazowieckie, uchwalona uchwatg Nr XXX1/140/08 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 29
grudnia 2008 r.;

e zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie Mazowieckie,
uchwalona uchwata Nr XII/57/11 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 26 pazdziernika 2011
r.;

e zmiany miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uchwalone uchwatg Nr VII/20/15
Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 20 kwietnia 2015 r.;

e zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokiego Mazowieckie
uchwalone uchwata Nr VI/28/19 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 26 kwietnia 2019 r.;

e zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie Mazowieckie
uchwalona uchwata Nr XLI/197/14 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 28 maja 2014 r. ;

2. Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.
Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje projektu planu
zawarte w uchwale jak réwniez na zatgczniku Nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie okre§lono linie
rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w
miejscach, gdzie dopuszczono zabudowe, ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W uchwale
regulacje, odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia, zawarte zostaly w ustaleniach szczegoétowych
dla poszczegblnych terendw oraz w §7 uchwaty;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — poprzez regulacje zawarte w §7, 8 1 9 uchwaty;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— poprzez regulacje zawarte w §8 uchwaty;

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — poprzez regulacje zwarte w §10 uchwaty;

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — poprzez regulacje zawarte w §11 1 §16 uchwaty;

walorow ekonomicznych przestrzeni — poprzez przeznaczenie pod zabudowe, zgodnie
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, w pierwszej
kolejnosci terendw juz zabudowanych, w miejscach zainwestowanych, posiadajgcych peine lub
czg¢sciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczng. Ponadto, dla terenow, gdzie nastapi wzrost
wartosci nieruchomo$ci w wyniku uchwalenia planu miejscowego, ustalono optate planistyczng,
ktora bedzie mozna wykorzystaé na dofinasowanie inwestycji niezbednych do przygotowania
nowych terenow budowlanych pod przyszte zainwestowanie;

prawa wlasnosci — poprzez przeznaczanie pod inwestycje celu publicznego w pierwszej kolejnosci
gruntdOw stanowiacych wilasno$¢ publiczng, a dopiero, w przypadku braku takich gruntéw, a
powstania koniecznos$ci przeznaczenia terenow pod inwestycje celu publicznego, wyznaczenie ich na
gruntach prywatnych. Ustalone W planie linie rozgraniczajgce tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaty ustalone z poszanowaniem
i uwzglednieniem istniejacych podzialdow geodezyjnych i wtasnosci. Projekt planu nie wyznacza
terendw przestrzeni publicznej poza terenami drog publicznych.

w granicach projektu planu wystepuja obszary, ktore sag wykorzystywane dla potrzeb obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, co zostalo uzgodnione z wihasciwymi instytucjami odpowiedzialnymi za
bezpieczenstwo i obrong panstwa. Obszar opracowania znajduje si¢ w granicami stref ochronnych
wykorzystywanych dla obiektow wojskowych. Duzy wplyw na poprawe bezpieczenstwa panstwa ma
racjonalne planowanie uktadu komunikacyjnego. Warunki planowania ukladu komunikacyjnego
zostaly spetnione poprzez zawarte w §16 uchwaly. Przy wyznaczaniu terenéow pod lokalizacje drog
publicznych uwzgledniono przepisy warunkéw technicznych tak, aby zapewni¢ bezpieczenstwo
przysztych uzytkownikoéw drog. Obstuga komunikacyjna zostata zapewniona z przyleglych drog
publicznych;

potrzeb interesu publicznego — poprzez regulacje zawarte w §11 i §16 uchwaly.
W projekcie planu wyznaczono tereny drog publicznych. Obsluga komunikacyjna terenow zostaje
zapewniona, przez przylegte drogi publiczne bezposrednio lub posrednio, poprzez drogi wewngetrzne
albo dojazdy.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i1 budowy systemdéw komunikacji,

11)

w szczegdlnosci zasad modernizacji i rozbudowy — zostato spelnione poprzez zawarte w §16 zapisy
uchwaty. W celu rozwoju infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci i przeptywu danych w planie
nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci
szerokopasmowej  tak, aby inwestycje te  mogly by¢  realizowane, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu w tym przy uzyciu $rodkéw
komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu
planu. Na umieszczone w dniu 23 lutego 2019 r. ogloszenie/obwieszczenie, o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu, wptynely 2 wnioski indywidualne. Po uwzglednieniu wnioskow
ztozonych przez instytucje i wnioskow indywidualnych, projekt zostal przekazany Gminnej Komisji
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Urbanistyczno-Architektonicznej, do zaopiniowania, a poézniej przekazany organom uzgadniajagcym i
opiniujacych. Generalna Dyrekcja Drég Krajowych 1 Autostrad pismem nr O.Bi.Z-
3.438.47.2019.1.JS z dnia 13 sierpnia 2019 r. postanowit nie uzgodni¢ przedtozonego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zastrzezenia organu budzito m.in: wlgczenie
drogi 2KDD do drogi krajowej nr 66, brak uwzglednienia podziatéw terenu wynikajacych z decyzji
nr 10/2019 Wojewody Podlaskiego, z dnia 24.07.2019 r. znak AB-1.7820.11.3.2019.1A o Zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji drogowej (ZRID) polegajacej na ,rozbudowie drogi krajowej Nr 66 na
odcinku przejscia przez Wysokie Mazowieckie od km 18+560 do km 22+500” oraz brak linii
zabudowy dla terenu 1KP. Burmistrz Miasta Wysokie Mazowieckie wystgpit z wnioskiem o
uzyskanie odstepstwa od odlegtosci pomiedzy drogg krajowa, a projektowanym wilaczeniem od
istniejagcego skrzyzowania, do Ministra Infrastruktury. Wszystkie pozostale uwagi organu, zostaly
naniesione na projekt, zgodnie z wytycznymi. W dniu 26 stycznia 2020 r. Minister Infrastruktury
pismem nr DDP-4.454.1105.2019.MWE.1 zajat stanowisko ponownego przeanalizowania zasadno$¢
wniosku o udzielenie upowaznienia do wyrazenia zgody na odstepstwo od przepisu techniczno-
budowalnego zawartego w § 9 ust. 1 pkt 4. Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jaki powinny odpowiadaé drogi
publiczne i ich usytuowanie. Skrzyzowanie drogi 66 z projektowang droga dojazdowa 2KDD bedzie
znajdowaé si¢ w odlegtosci ok. 770 m od istniejacego skrzyzowania. Pismo Ministra zostato
przekazane wraz z wystgpieniem o ponowne uzgodnienie do Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad,
w dniu 17 lutego 2020 r. projekt planu zostal pozytywnie uzgodniony przez organ. Wojewddzki
Urzad Ochrony Zabytkow w Biatymstoku pismem nr £.5150.36.2019.11 z dnia 6 sierpnia 2019 r.
negatywnie uzgodnil projekt planu, okre§lajac warunki pozytywnego uzgodnienia do ktorych
nalezato umieszczenie w tekscie planu, w czesci dotyczacej zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, wykazu zabytkow (stanowisk) archeologicznych znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkow
archeologicznych Podlaskiego Woj. Konserwatora Zabytkow i ustalenie ochron¢ ww. zabytkow
archeologicznych, okreslajagc przedmiot, zakres i zasady ochrony, ewentualnie wskazaé, ktore z
zabytkow (stanowisk) archeologicznych podlegaja ochronie w formie strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznego, zaznaczajac na rysunku zasigg — granice strefy. Po
uwzglednieniu uwag organéw wymienionych powyzej, projekt zostal przekazany do etapu
ponownych uzgodnien. Kolejno po uwzglednieniu uwag organu, projekt uzyskal pozytywne
uzgodnienie Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, delegatura w Lomzy pismem nr
1.5150.38.2019.11 z dnia 23 sierpnia 2019 .

Uzyskanie pozytywnych uzgodnien umozliwito przekazanie projektu do kolejnego etapu.

Kolejnym etapem zapewniajacym mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w przygotowaniu planu
miejscowego byto umieszczone w dniu 21 lutego 2020 r. ogloszenie/obwieszczenie, ktdre zostato
rowniez umieszczone na stronie internetowej gminy, o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego wraz uzasadnieniem i Prognozg oddziatywania na Srodowisko. W trakcie
wytozenia, ktére miato mie¢ miejsce od 2 marca do 30 marca 2020 r. w siedzibie Urzedu Miasta
Wysokie Mazowieckie, w dniu 23 marca 2020 r. miata si¢ odby¢ dyskusja publiczna na temat
rozwigzan przyjetych w projekcie planu. Ze wzgledu na ogloszenie stanu epidemiologicznego i brak
mozliwosci przeprowadzenia wylozenia i dyskusji publicznej, w normalnym trybie, ogloszenie i
obwieszczenie zostato zdjete, zgodnie z ogloszeniem opublikowanym 17 marca 2020 r. Burmistrz
Miasta Wysokie Mazowieckie, ponownie ogtosit o wylozeniu do publicznego projektu planu wraz z
uzasadnieniem i prognozg oddzialywania na §rodowisko, ogloszenie/obwieszczenie opublikowano
30 marca 2020 r. Podczas tego wylozenia umozliwiono mieszkancom zapoznanie si¢ z projektem
planu na posrednictwem stron internetowych oraz po wczesniejszym kontakcie telefonicznym, w
Urzedzie Miasta ale z dodatkowymi restrykcjami zwigzanymi ze stanem epidemiologicznym.
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Dyskusja publiczna zostala zaplanowana na 7 maja 2020 r., zostala zorganizowana za pomoca
komunikatora internetowego. Podczas odwotanego wytozenia do Urzedu Miasta do projektu planu
wptynety 2 uwagi (do dnia 17 marca 2020 r.), natomiast podczas ponownego wylozenia, zgodnego z
ustawowymi terminami wptynely 3 uwagi. Zadna ze zlozonych uwag nie zostala rozpatrzona
pozytywnie. Kolejno projekt przekazano Radnym Miasta, celem uchwalenia.

12) zachowania jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spetnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu
planu.

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci —poprzez
regulacje planu zawarte w §15 zapisy uchwaly dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wode.

Spetnienie wymogow okre§lonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow organéw uzgadniajacych i
opiniujacych, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne, zostato
spelnione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci i istniejgcego zagospodarowania przy formulowaniu
ustalen przygotowywanego projektu planu. Ponadto, na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu
planu, zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw. Na
potrzeby opracowanego projektu planu jest przygotowana Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wpltywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy.
Prognoza zostata opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu planu i obejmuje ona migdzy innymi:
1) prognoze¢ wplywu wustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na dochody wiasne i wydatki gminy, w tym na wpltyw zpodatku od nieruchomosci
i inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomo$ciami oraz na optaty i odszkodowania, o

ktorych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wilasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajgce z uwzglednienia ich skutkdéw finansowych.

Ponadto, na potrzeby projektu planu, zostata przygotowana Prognoza oddzialywania na §rodowisko, w
ktorej dokonano oceny wptywu planu na srodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w
obowigzujgcych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata réwniez procedurze strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko. Jej zakres zostat uzgodniony z odpowiednimi instytucjami. Na potrzeby
przygotowywanego projektu planu zostala przeanalizowana chtonnos¢ terenu, z uwzglednieniem terenow
juz zainwestowanych oraz przeznaczonych pod nowa zabudowg. Poniewaz projekt planu stanowi tylko
cz¢$¢ obszaru gminy, szczegdtowe analizy dotyczace rozwoju gminy, wyznaczenia obszarow pod rozwdj
infrastruktury spotecznej zostaly wykonane na potrzeby opracowanego wczesniej Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie Mazowieckie.
Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni polegajace
na uwzglednieniu:
1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - poprzez optymalne rozmieszczenie okre§lonych

w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane byto sgsiedztwem i klasa
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techniczng wyznaczonego 1 istniejacego uktadu drogowego tak, aby =zapewni¢ optymalne
wykorzystanie drog;

2) zapewnienia rozwigzan przestrzennych oraz regulacje zawarte w §7 uchwaty;

3) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy przemystowej zgodnie z zasada
zrOwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego poprzez uwzglednienie istniejacego
uktadu komunikacyjnego i infrastruktury techniczne;j.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktéorej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy.

Projekt miejscowego planu uwzglednia wytyczne oraz wnioski sformutowane w Ocenie aktualnosci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy przyjetej uchwala Nr
XXXIX/155/17 z dnia 30 pazdziernika 2017 r. Rady Miasta Wysokie Mazowieckie. Ustalenia projektu
planu sg spdjne z dokumentami wyzszego szczebla i obowigzujgcymi aktami prawnymi.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu Prognozy skutkéw finansowych jego
uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz bilans dochodéw i1 wydatkéw gminy w przeciggu 10 lat po
wprowadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyniesie zyski do budzetu
Miasta. Wysoki wpltyw jest spowodowany powstaniem duzych powierzchni nowych obszarow
inwestycyjnych oraz mieszkaniowych, z ktorych zyski w postaci podatkow i optat w ciggu czasu trwania
prognozy przewyzsza znacznie koszty poniesione na inwestycje zwigzane z wykupem gruntow i budowa
infrastruktury.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego w dniu 28 grudnia 2018 r. Burmistrz Miasta Wysokie Mazowieckie oglosit, zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w ustawie, o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, okreslajac 21
dniowy termin na skladanie wnioskow. Jednoczesnie, do instytucji wlasciwych do opiniowania i
uzgadniania projektu planu miejscowego zostalo przestane zawiadomienie o przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu. Réwnolegle z prowadzong procedurg planistyczng zainicjowana zostala
rowniez procedura strategicznej oceny oddziatywania ustalen planu na srodowisko, zgodnie z przepisami
odrgbnymi. W wyniku podjecia tych czynnosci wptyngty 2 wnioski indywidualne w terminie oraz 11
odpowiedzi na zawiadomienia przekazane przez instytucje opiniujgce/uzgadniajace. Uwzgledniajac
ztozone wnioski, zostal przygotowany projekt planu. Projekt zostal przekazany Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej do zaopiniowania oraz organom uzgadniajacym i opiniujacym.

W odpowiedzi na przestane wystapienia o opinie uwagi do projektu planu przestawili: Gmina Komisja
Urbanistyczno-Architektoniczna, Polska Grupa Energetyczna dystrybucja S.A. Oddzial Bialystok,
Powiatowa Stacja Sanitarno Epidemiologiczna, Komenda Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarne;j.
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Wszystkie przestane uwagi organéw zostaty rozpatrzone, a nastgpnie jesli to byto mozliwe uwzglednione
w projekcie planu.

W odpowiedzi na przestane wystgpienia o uzgodnienie uwagi do projektu planu przedstawili:
Wojewodzki Sztab Wojskowy, Wojewoddzki Urzad Ochrony Zabytkow, Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie, Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej oraz Generalny Dyrektor Drog Krajowych i
Autostrad. Projekt wymagal uzyskania ponownego uzgodnienia przez Wojewodzki Urzad Ochrony
Zabytkow oraz Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad.

Projekt przekazano organom celem zajecia stanowiska.

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad pismem nr O.Bi.Z-3.438.47.2019.1.JS z dnia 13
sierpnia 2019 r. postanowit nie uzgodni¢ przedtozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zastrzezenia organu budzito m.in: wilaczenie drogi 2KDD do drogi krajowej nr 66.
Burmistrz Miasta Wysokie Mazowieckie wystapil z wnioskiem o uzyskanie odstgpstwa od odleglosci
pomiedzy drogg krajowsa, a projektowanym wilaczeniem, do Ministra Infrastruktury. W dniu 26 stycznia
2020 r. Minister Infrastruktury pismem nr DDP-4.454.1105.2019.MWE.1 zajal stanowisko ponownego
przeanalizowania zasadno$¢ wniosku o udzielenie upowaznienia do wyrazenia zgody na odstepstwo od
przepisu techniczno-budowalnego zawartego w § 9 ust. 1 pkt 4. Rozporzadzenia Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jaki powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. Projekt planu ponownie przekazano do Dyrekcji Drog
Krajowych i Autostrad 17 lutego 2020 r, celem ponownego uzgodnienia, wraz z pismem Ministra, tym
razem organ nie mial watpliwosci i uzgodnit projekt, akceptujac odstepstwo od przepisow. Wojewodzki
Urzad Ochrony Zabytkéow w Biatymstoku pismem nr £.5150.36.2019.11 z dnia 6 sierpnia 2019 r.
negatywnie uzgodnit projekt planu, po uwzglednieniu uwag organu, projekt uzyskat pozytywne
uzgodnienie organu pismem nr £.5150.38.2019.11 z dnia 23 sierpnia 2019 r.

Uzyskanie pozytywnych uzgodnien umozliwito przekazanie projektu do kolejnego etapu.

Kolejno Burmistrz Miasta Wysokie Mazowieckie, umiescit w dniu 21 lutego 2020 r. w prasie lokalnej
ogloszenie o wylozenie do publicznego wgladu, ktore zostalo rowniez umieszczone na stronie
internetowej miasta, a obwieszczenie umieszczone na tablicy ogloszen. Zgodnie z ogloszeniem
wytozenie do publicznego wgladu miato mie¢ miejsce od 2 marca do 30 marca 2020 r., niestety, w dniu
23 marca 2020 r., ze wzglgdu na ogloszenie stanu epidemiologicznego i brak mozliwos$ci zgromadzen,
dyskusja publiczna oraz wyltozenie zostato odwotane i zdjete. W wyznaczonym terminie wnoszenia
uwag, do dnia zdjecia ogloszenia tj. 17 marca 2020 r. wniesiono 2 uwagi. Kolejno Burmistrz Miasta
Wysokie Mazowieckie, oglosit o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z
uzasadnieniem i prognozg oddzialywania na Srodowisko, umieszczajac w ogloszeniu informacje o
nowych restrykcjach zwigzanych ze stanem epidemiologicznym. Ogloszenie/obwieszczenie ukazato si¢
w dniu 30 marca 2020 r. w lokalnej prasie oraz na tablicach ogloszen i stronie internetowej. Wylozenie
projektu do publicznego wglady miato miejsce od 7 kwietnia do 7 maja 2020 r., a w dniu 7 maja odbyta
si¢ dyskusja publiczna, z pomocg komunikatora internetowego. Zgodnie z ustawowym terminem, czas
sktadania uwag uptynat 22 maja 2020 r. W tym czasie do Urzedu Miasta wplynety 3 uwagi. Wszystkie
uwagi, ktore wptynely do projektu planu nie zostalty uwzglednione w projekcie. Po rozpatrzeniu uwag,
projekt zostal przekazany Radnym, celem uchwalenia.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.

Planowane zagospodarowanie przewiduje utrzymanie istniejacej oraz rozwoj nowej zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej oraz produkcyjno — ustugowej. Obszar objety
planem ma zapewniong dostepno$¢ komunikacyjng poprzez drogi publiczne oraz dostep do wymaganych
sieci infrastruktury techniczne;j.

Obszar opracowania posiada walory krajobrazowe i przyrodnicze w postaci doliny rzeki Brok,
chronionej jako korytarz ekologiczny.

Projekt planu nie zostanie objety wnioskiem o zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne
oraz zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

7. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu jest przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy, a projekt planu miejscowego speilnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym
samym podjecie uchwaty jest zasadne.
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