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UCHWALA NR ....cccvvvniiininnnnn
RADY MIASTA WYSOKIE MAZOWIECKIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego przy ulicy Bialostockiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 t.j. ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 t.j. ze zm.)
w zwigzku z uchwalag Nr XVIII/100/2020 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 25
czerwca 2020r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy Biatostockiej,
stwierdzajac, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Wysokie Mazowieckie zatwierdzonego uchwata Nr
XLVIII/195/18 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 27 wrze$nia 2018r., Rada Miasta
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego przy ulicy Biatostockiej, zwany dalej planem obejmujacy obszar, ktérego granice
wyznaczone s3 zgodnie z zalgcznikiem graficznym do uchwaly nr XVIII/100/2020 Rady
Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 25 czerwca 2020r.

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1, przedstawia sporzadzony w skali
1:1000 rysunek planu, bedacy integralng czescig planu — stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czg¢$ciami sg rowniez:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiace
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:

lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie
oraz cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w
obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych - zapisane w formie
elektronicznej, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2.1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
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5)
6)

7)
8)

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow.;

szczegblowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu terendw;

2. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003

r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystgpuje potrzeba ich
ustalenia, w szczegolnosci dotyczy to:

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

5)

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ze wzgledu na brak
koniecznosci okreslania w planie;

granic 1 sposobOw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzig i obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na
brak wystepowania ich w granicach planu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoétczesnej, ze wzgledu na brak wystepowania w granicach planu obiektéw
podlegajacych ochronie w tym zakresie;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na
brak w granicach planu obszarow przestrzeni publicznych okreslonych w studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie
Mazowieckie;

sposobu i termindOw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
ze wzgledu na brak koniecznosci okreslania w planie.

§3.1. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie ograniczajace przestrzen, w obrgbie, ktorej mozliwa jest lokalizacja zabudowy
na zasadach okreslonych w planie;
przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie dla terenu lub dziatki
funkcje, ktorych zasady realizacji okreslono w planie;
terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub
o okreslonych zasadach ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajagcymii oznaczony symbolem literowym przeznaczenia
terenu;
ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w budynkach lub lokalach
uzytkowych wbudowanych w budynki, sluzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzang z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi, przy czym
dziatalno$¢ ta nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci
srodowiska poza terenem, na ktoérym jest prowadzona;
ustugach publicznych z zakresu uzytecznosci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ushugi
dla urzedéw organoéw wladzy, administracji, sadow i prokuratur, panstwowych szkot
wyzszych, szkot publicznych, obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki
spolecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych;



6) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji
nadziemnych budynkow.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust.1 nalezy interpretowac
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz z definicjami wynikajagcymi z Polskich Norm i przepisow odrgbnych, a takze potocznie
stosowanych definicji 1 znaczen stow okreslonymi w stownikach jezyka polskiego.

§4.1. Obowigzujacymi ustaleniami planu, oznaczonymi symbolami graficznymi na
rysunku planu, s3:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbol literowy przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zwymiarowane odlegtosci elementéw zagospodarowania w metrach,
2. Symbole graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 maja
charakter informacyjny.

§ 5. W zakresie przeznaczenia terenow ustala si¢ symbol literowy przeznaczanie terenu U
— teren zabudowy ustugowe;.

§ 6. 1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy

1) nakazuje si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy:

a) zgodnie z zasadami zagospodarowania terenu oraz z parametrami i wskaznikami
ksztattowania zabudowy okreslonymi w przepisach szczegdétowych dla terenow,

b) w ramach linii rozgraniczajacych wydzielonych na rysunku planu terenu o ré6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

¢) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym linie
zabudowy nie odnoszg si¢ do podziemnych czesci budynkéw, w tym parkingdw
podziemnych i wjazdow do nich, budowli oraz obiektow matej architektury;

2) nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw w ramach wyznaczonych nieprzekraczalnych linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie poza
wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, o nie wigcej niz 2,0 m, elementéw wejs¢ do
budynkow w szczegdlnosci: schodow, podestow, daszkow, pochylni, dzwigdw osobowych
(wind) oraz elementéw termomodernizacji.

2. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu:

1) ustala si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez:

a) wydzielenie terenu zabudowy ustugowej, w ramach ktérego obowigzuja okreslone
zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania zawarte w ustaleniach
szczegbtowych dla terenu, jako elementy przestrzenne wplywajace na walory
krajobrazowe i1 walory estetyczno-widokowe,

b) harmonijne wkomponowanie noworealizowanych budynkéw w istniejacy otaczajacy
krajobraz zgodnie z parametrami 1 wskaznikami ksztattowania zabudowy zawartymi w
ustaleniach szczeg6towych dla terenu;

2) nie okresla si¢ granic i1 sposobdéw zagospodarowania krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym, ktéry dla wojewodztwa podlaskiego nie zostat
sporzadzony na dzien uchwalenia planu.

3. W zakresie obrony cywilnej ustala si¢ nast¢pujace zasady i wymagania:



1) zabudowg uslugowa zaleca si¢ projektowac jako obiekty o podwojnej funkcji, pozostajace
w cigglym uzyciu np.: garaze, parkingi podziemne, magazynu lub inne pomieszczenia
najnizej potozonej kondygnacji budynku, przy czym mozliwos$¢ zaadaptowania obiektu do
funkcji ochronnej zaleca si¢ dopiero w przypadku podwyzszenia stanu gotowosci obronne;j
panstwa lub wystapienia innego zagrozenia;

2) na terenie zabudowy ustugowej oznaczonej na rysunku planu symbolem U, w przypadku
realizacji budynkow bez podpiwniczenia nalezy wyznaczy¢ rezerw¢ terenu pod budowe
budowli ochronnych wolnostojacych, ktore beda wykonane w czasie podwyzszenia stanu
gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia;

3) realizacje¢ na terenie okreslonym w pkt 2 awaryjne studnie wody pitnej o minimalne;j
wydajnosci 7,5 litra/osobe/dobe w odlegtosci do 800 metrow od zabudowy o funkcji ustug
publicznych z zakresu uzytecznosci publicznej lub mieszkaniowej;

4) realizacje systemu syren alarmowych do ostrzegania i alarmowania mieszkancow w
wypadku zagrozenia, przy czym nalezy przyjac¢ promien styszalnosci syreny alarmowej na
minimum 300 metrow.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci $rodowiska, przy zachowaniu i
zastosowaniu przepisow odrgbnych;

2) zakazuje si¢ odprowadzania do gleby 1 wod powierzchniowych $ciekéw okreslonych w §
10 ust.3.

§ 8. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym:

1) ustala si¢ kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od na
60° do 120%

2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki, nie mniejsza niz 20,0 m;

3) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki, nie mniejsza niz 800 m?;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 2 1 3,
wytacznie pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drogi.

§ 9. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegllnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii
przemystowych;

2) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci w zakresie przetwarzania odpadow.

§ 10. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej na
caltym obszarze planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ zachowanie, budowe 1 przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie
z ustaleniami planu 1 wymogami zawartymi w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ minimalne parametry dla sieci: wodociggowej - DN 100, kanalizacyjnej - DN
100, cieptowniczej - DN 32, gazowniczej - DN 32, elektroenergetycznej - 0,4 kV;

4) ustala si¢ maksymalng moc na 100kW dla urzadzen wykorzystujacych energi¢ z
odnawialnych zrodet energii.
2. W zakresie zaopatrzenia w wod¢ nakazuje si¢ zaopatrzenie w wod¢ z sieci

wodociggowe;j.



3. W zakresie odprowadzania $§ciekéw nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do

sieci kanalizacji.

1)

2)

3)

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania
poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne lub
odprowadzenie do zbiornikéw retencyjnych;

dopuszcza si¢, w przypadku braku mozliwosci realizacji ustalen pkt 1, przy zastosowaniu
urzadzen opdzniajacych ich odptyw do odbiornika odprowadzenie woéd opadowych lub
roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

dla istniejgcych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych
lub roztopowych w dotychczasowy sposob, zgodny z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie w energie

elektrycznag z:

1))
2)
3)

1)
2)
1)
2)

3)

1)

2)

sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napiecia;

urzadzen kogeneracyjnych lub;

odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania slonecznego
lub geotermalna.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego cis$nienia

istniejgcych lub projektowanych gazociggow;

dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto

oraz urzadzeniach kogeneracji.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z:

indywidualnych urzadzen zasilanych paliwem gazowym, olejem opatowym o niskiej

zawarto$ci siarki (do 0,3%), biomasa oraz energia elektryczna;

urzadzen kogeneracyjnych lub;

odnawialnych Zrédel energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢

promieniowania stonecznego lub geotermalna.

8. W zakresie obstlugi telekomunikacyjne;j:

dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z:

a) sieci kablowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych przewodéw lub,

b) sieci bezprzewodowej za posrednictwem istniejacych 1 projektowanych nadawczo-
odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten 1 stacji bazowych telefonii
komorkowej;

nakazuje si¢ sytuowanie wszelkich urzadzen radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych

1 radiolokacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii komorkowej, w takich miejscach lub

na takiej wysokosci, by zasigg promieniowania elektromagnetycznego przekraczajacy

dopuszczalny poziom, wystapit w miejscach niedostepnych dla ludzi.

9. W zakresie gospodarowania odpadami statymi nakazuje si¢ zapewnienie na terenie

nieruchomosci miejsc stuzacych do czasowego magazynowania odpadow z uwzglednieniem
mozliwosci ich segregacji.

§ 11. Nie okresla si¢ stawki procentowe] stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od

wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego.

§ 12. Dopuszcza si¢ na caltym obszarze objetym planem lokalizowanie inwestycji celu

publicznego, zgodnie z przepisami niniejszego planu.

1)

§ 13. Zasady w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych:
ustala si¢ stosowanie stonowanej pastelowej kolorystyki dla elewacji budynkow, dachow;



2)

3)

dopuszcza si¢ realizacje dachow z nawierzchnig urzadzong w sposdb zapewniajacy
naturalna wegetacje roslin;

ustalenie pkt 1 nie dotyczy materiatow elewacyjnych i pokry¢ dachowych w kolorach dla
nich naturalnych:

a) dla materialow elewacyjnych w szczego6lnosci drewna, cegly, kamienia, szkta,

b) dla pokry¢ dachowych w szczego6lnosci tupkdw, gontow, wior.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

§ 14.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢ przeznaczenie -

teren zabudowy ustugowej, w szczegolnosci ustug:

2)

3)
4)
1)
2)
3)
4)
)
6)
7)
6)
1)
2)

handlu hurtowego i detalicznego, w tym targowiska;

turystyki, w tym hoteli 1 obiektow obstugi ruchu turystycznego;

publicznych z zakresu uzytecznos$ci publicznej;

administracji;

gastronomii;

rzemiosta;

sportu i kultury fizycznej, w tym obiektéw i urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami linii zabudowy z uwzglednieniem

ustalen § 6 ust.1,

b) zgodnie z parametrami 1 wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ust.3;
dopuszcza si¢ na potrzeby istniejacej 1 projektowanej zabudowy realizacje:

a) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

b) budynkéw gospodarczych, parkingow, garazy,

c) zieleni urzadzonej i obiektow malej architektury;
ustala gi@ maksymalng powierzchni¢ sprzedazy w obiektach handlowych nie wigcej niz
2000m-;
ustala si¢ geometri¢ dachu — dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych do 45° wiacznie,

1. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy:

ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;

ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,5;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy— 12,0 m, z zastrzezeniem pkt 4 1 5;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i obiektow matej architektury
—6,0m;

ustala si¢ liczbe kondygnacji nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne;

ustala si¢ minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

ustala si¢ maksymalng procentowa powierzchni¢ zabudowy w stosunku do dziatki
budowlanej — 50%;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 800 m?.

4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjne;:

ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw z drog przyleglych, w szczegélnosci ulic:
Ludowej i Biatostockiej;

w zakresie zapewnienia miejsc postojowych ustala si¢ wskazniki parkingowe dla obiektow
nowo wznoszonych i rozbudowywanych, zapewnionych w ramach wtasnej dziatki
budowlane;:

a) dla hoteli, moteli, pensjonatéw — 5 na 10 miejsc noclegowych,

b) dla obiektéw handlowych - 3 na 100 m? powierzchni ustug,

c) dla sktadow i magazyndéw - 20 miejsc postojowych na kazde 100 0sob zatrudnionych,
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d) dla targowisk - 25 na 1000 m? powierzchni calkowitej,
e) dla obiektow gastronomicznych - 25 na 100 miejsc konsumpcyjnych,
f)  dla biur, bankoéw - 30 na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
g) dla obiektow sportowych - 20 na 100 uzytkownikow;
3) w przypadku realizacji parkingdw ustala si¢ realizacj¢ minimalnej ilo$ci miejsc
postojowych dla rowerow 10 miejsc na 50 miej sc postojowych dla samochodow.

5. W zakresie nieuregulowanym powyzeJ, 0b0w1qzujq przepisy ogolne dotyczace
w szczegolnosci nakazow, zakazdéw, dopuszcezen i1 ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 15. Na obszarze objetym planem traci moc Miejscowy Plan Zagospodarowania

Przestrzennego obszaru miasta Wysokie Mazowieckie uchwalony uchwata nr XXXVI1/141/05

Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 24 listopada 2005r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 272 z
2005r., poz. 3197).

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Wysokie Mazowieckie.

§ 17. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego 1
Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Wysokie Mazowieckie.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miasta



