UCHWALA NR XXXIV/199/2022
RADY MIASTA WYSOKIE MAZOWIECKIE

z dnia 24 stycznia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego we
wschodniej czeSci miasta Wysokie Mazowieckie na potrzeby budowy zbiornika retencyjnego na rzece
Brok wraz z infrastruktura towarzyszaca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22021 r. poz. 1372 zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741 z p6zn.zm.) w zwiazku z Uchwatg Nr
XIX/110/2020 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 28 sierpnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wschodnigj
cze$ci miasta Wysokie Mazowieckie na potrzeby budowy zbiornika retencyjnego na rzece Brok wraz
z infrastrukturg techniczng, Rada Miasta Wysokie Mazowieckie uchwala co nastepuje:

I. USTALENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie
Mazowieckie, obejmujacy obszar potozony na obszarze miasta Wysokie Mazowieckie, nie narusza ustalen
»Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie Mazowieckie”
przyjetej uchwala Nr XLVIII/195/18 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 27 wrzesnia 2018 r. z p6zn.
zm.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego we
wschodniej czesci miasta Wysokie Mazowieckie na potrzeby budowy zbiornika retencyjnego na rzece Brok
wraz z infrastruktura towarzyszaca zwany dalej planem.

2. Integralng czescia uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 4.

§ 3. Plan obejmuje obszar potozony we wschodniej czg¢éci miasta Wysokie Mazowieckie, ktorego granice
okresla rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) wskazane w wybranych miejscach wymiary (w metrach): odleglo$ci usytuowania linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej tereny, szerokosci terenow drog;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) pas o ograniczonym uzytkowaniu od linii elektroenergetyczne;j;
6) granica doliny Brok, chroniona jako korytarz ekologiczny;
7) strefa ochrony konserwatorskiej ,,W”;
8) przeznaczenia terenow.
2. Nastepujace oznaczenia planu wynikajg z przepisoéw odrebnych:

1) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig:
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a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $redni i wynosi 1% (raz na 100 lat);

b) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na
10 lat).

3. Pozostate oznaczenie graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami;

2) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng liczbg¢ kondygnacji nadziemnych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe polozenie $ciany budynku w stosunku do granicy dziatki, dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: balkony, tarasy, wykusze, schody i ganki nie wigcej niz
o Im oraz podjazdy i rampy o nie wi¢cej niz 3 m;

4) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, prowadzona w obiektach lub lokalach uzytkowych, ktore;
celem jest zaspokojenie potrzeb ludnos$ci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych;

5) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r.;

6) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
rozporzadzeniami Wojewody Podlaskiego, Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego i uchwaly Rady Miasta
Wysokie Mazowieckie;

8) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie terenu, ktore dominuje na danym obszarze inwestycji;

9) przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie terenu, ktore uzupetnia lub wzbogaca planowane lub
istniejace przeznaczenie podstawowe terenu, stanowigce nie wigcej niz 45% powierzchni obszaru
inwestycji;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem,;

11) ushugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ ushugi turystyczne, w tym obiekty i ustugi hotelarskie,
zgodnie z ustawg o ustugach turystyki.

12) wiata — nalezy przez to rozumie¢ zadaszenie, budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji
powlokowej) podpartego stupami lub nadwieszanego z lekkimi $cianami lub bez nich.

13) pawilon — nalezy przez to rozumie¢, zadaszong, wolnostojaca lekka konstrukcje budowlana, nie zwigzana
z gruntem, ktora wystepuje pojedynczo lub kompleksowo.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem: US;
2) tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami Z;
3) teren zbiornika malej retencji, oznaczony na rysunku planu symbolem: Wr;
4) teren drogi publicznych klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KDD.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) lokalizacje nowych budynkow przy zachowaniu okre$lonych na rysunku planu linii zabudowy;

2) na terenie objetym planem, o ile przepisy szczegdtowe nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkoéw gospodarczych, wiat, zabudowy sanitarnej (pawilony) i higienicznej przy granicy dziatki;

3) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
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1) obowigzek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacj¢ ucigzliwosci spowodowanych
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod
gruntowych oraz klimatu akustycznego;

2) w mysl przepisow o ochronie $rodowiska przed halasem, dla terenow faktycznie zagospodarowanych
oznaczonych symbolami:

a) US, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych (ustugi sportu
i rekreacji);
b) na terenach o okre$lonych standardach akustycznych, dla budynkéw lokalizowanych w odlegtosci od

drogi, nie zapewniajacej dotrzymania tych standardow, nalezy zwigkszy¢ zabezpieczenie przed hatasem,
tak aby dostosowac si¢ do obowigzujacych standardow.

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na s$rodowisko z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej w tym drog publicznych.

4) obowigzek ograniczenia ucigzliwosci powodowanych dziatalno$cia do granic dziatki.
5) zakaz sktadowania odpadow w tym ztomu,

6) zakaz likwidowania 1iniszczenia zadrzewien przydroznych inadwodnych, za wyjatkiem dziatan
wynikajacych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub budowy, odbudowy, utrzymania i remontéw lub napraw urzadzen wodnych, z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszcza si¢ likwidacje zadrzewien przydroznych inadwodnych w przypadku bezposredniej kolizji
z planowang inwestycja;

8) zakaz grodzenia w granicach doliny rzeki Brok, chronionej jako korytarz ekologiczny, z dopuszczeniem
ogrodzenia obiektéw infrastruktury techniczne;.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ realizacj¢ o§wietlania, w tym ulicznego i malej
architektury w oparciu o spdjne w ramach poszczegolnych ulic i placow formy, gabaryty, kolorystyke.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw ustala sie:
1) na terenie objetym planem zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr 4/42/-80 AZP.
2) dla stanowiska, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,W”.

3) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,W” ustala si¢ obowigzek poprzedzenia ratowniczymi badaniami
archeologicznymi wszelkie zamierzenia inwestycyjne oraz postgpowanie zgodnie zustawa o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

§ 11. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych tereny
oznaczone symbolem 1US, 1Z, 2Z, 1Wr, 1KDD, wyznacza si¢ jako teren pod lokalizacje inwestycji celu
publicznego.

2. Ustala si¢ obowiazek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy uktadu drogowego rozwiazan
przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne.

§ 12. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych, ustala sig¢:

1) dla obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia obowiazuja przepisy odrgbne, w tym w szczego6lnosci
ustawa Prawo wodne;

2) dla catego obszaru w granicach doliny Brok, chronionego jako Obszar Chronionego Krajobrazu
obowigzuja przepisy z zakresu ochrony przyrody, w tym w szczego6lnosci ustawa o ochronie przyrody.

§ 13. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek oraz ich szerokosci frontu nie mniejsza niz:

a) 1200 m? i szerokos¢ frontu 25 m dla terenow ustug sportu i rekreacji,

b) 6 m szerokosci frontu dla dzialek zlokalizowanych przy placu do zawracania;

2) przy podziale nieruchomosci, o ktérych mowa w pkt 1, ustala si¢ zasade podziatu, prostopadle oraz
rownolegle do ulicy, od ktorej znajduje si¢ front dzialki, z mozliwoscig odstgpstwa:
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a) o nie wigcej niz 10°,
b) w przypadku lokalizacji frontu dziatki przy placu do zawracania,

c) w przypadku gdy warunki terenowe lub istniejacy podzial uniemozliwiaja prowadzenie podziatow
zgodnie z przyjeta zasada;

3) ustalone wpkt1i2 szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci nie dotycza
podziatow realizowanych w oparciu o procedure inng niz scalanie i podziat nieruchomosci;

4) w planie nie okres$la si¢ obszaré6w objetych procedurg scalania i podziatu nieruchomosci, o ktorych mowa
w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.

§ 14. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz grodzenia terendw zgodnie z ustawag Prawo wodne;

2) pas o ograniczonym uzytkowaniu od linii elektroenergetycznej o szerokosci po Sm od osi linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV;

3) dla pasu o ograniczonym uzytkowaniu od linii elektroenergetycznej:

a) zakaz zabudowy kubaturowej,

b) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej,

¢) nakaz wycinki lub podcinki istniejacej roslinnosci wysokiej — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) dla obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig zakaz lokalizacji obiektoéw kubaturowych,
5) zakaz zabudowy w granicach doliny rzeki Brok, chronionej jako korytarz ekologiczny.

§15.1. W  zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sig:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, placow w tym do zawracania
i dojazdow z mozliwoscig odstepstwa od tej zasady w przypadku gdy warunki techniczne uniemozliwiaja
takie prowadzenie oraz w przypadku przylaczy;

2) dla infrastruktury technicznej ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizowania na wszystkich terenach, w tym poza
okreslonymi w planie liniami zabudowy — o ile nie narusza to przepiséw odrgbnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczng:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych o napigciu od 230V,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w budynki przeznaczone na inne
funkcje oraz wolnostojacych z zapewnionym dostgpem do drogi publicznej,

c¢) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu linii elektroenergetycznych przeznaczonych do skablowania zgodnie
z zapisami pkt. 1;

4) w zakresie uslug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna:
a) z istniejacej i projektowanych sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcych linii napowietrznych oraz ich wymiane na
sie¢ kablowa,

c) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej, dla ktorej ustala si¢ minimalng $rednice
D 32 mm,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow na gaz do celow grzewczych i technologicznych;
6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplne;j,
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b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektoréw stonecznych oraz innych alternatywnych zrodet ciepta
lub indywidualnych kotlowni o sprawnosci energetycznej nie mniejszej niz 75%;

7) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci wodociggowej, dla ktérej ustala si¢ minimalng
srednice @ 32 mm,

b) obowigzuje zaopatrzenie z sieci wodociggowej z zastrzezeniem lit. ¢

c¢) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody wytacznie do czasu rozbudowy gminnej sieci
wodociggowe;j,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych studni kopanych i ptytkich studni wierconych jako zrodla wody
dla celow porzadkowych i gospodarczych,

e) dopuszcza si¢ realizacje hydrantdw przeciwpozarowych na wszystkich terenach planu;
8) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej dla ktorej ustala
si¢ minimalng srednice @ 50 mm,

b) obowiazek odprowadzania S$ciekéw do oczyszczalni Sciekdw poprzez zbiorcza rozdzielczg siec
kanalizacji sanitarnej,

c¢) dla budynkéw nie posiadajacych dostepu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow
do szczelnych szamb, pod warunkiem zapewnienia ich okresowego odbioru i oczyszczenia
w oczyszczalni $ciekOw - rozwigzanie to nalezy traktowa¢ wylacznie jako tymczasowe do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej;

d) w przypadku $ciekow, ktdére mogg wplywaé negatywnie na stan sieci kanalizacyjnej nalezy je podczyscic¢
przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

9) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,

b) obowigzuje odprowadzanie wdd opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji  deszczowej,
z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu,

d) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w zbiornikach i wykorzystanie ich do celow
gospodarczych,

e) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

10) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ zasad¢ usuwania ich zgodnie z zasadami przyjetymi na
terenie miasta.

2. W zakresie systemu komunikacji ustala si¢;

1) podstawowy uktad drogowy stanowi droga publiczna oznaczona symbolem: 1KDD powiazana z drogami
zlokalizowanymi poza granicami planu;

2) obstuge komunikacyjng terenow objetych planem z przyleglych droég publicznych bezposredni lub
posrednio poprzez dojazdy;

3) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw, na wlasnej dzialce w granicach terenu, na
ktorym lokalizowana jest nowa inwestycja w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 500m?
powierzchni terenu ustug sportu i rekreacji,

4) ustala si¢ obowigzek realizacji, co najmniej jednego miejsca postojowego dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg na kazde rozpoczete 15 miejsc postojowych dla terenu.

5) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w terenach drog publicznych, miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 16. W zakresic sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendow, ustala si¢ do czasu docelowego zagospodarowania terenow, na zasadach okreSlonych w planie,
dopuszcza si¢ utrzymanie iremonty istniejagcego zagospodarowania zrealizowanego w oparciu o wydane
pozwolenia.

§ 17. W planie obowiazujg stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ opfate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0,01%.

II. USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1US, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren ustug sportu i rekreacji.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) pole biwakowe, namiotowe;
2) pole campingowe dla kamperow i przyczep campingowych;
3) zabudowa sanitarna i higieniczna, w tym pawilony sanitarne;
4) ustugi nieuciazliwe towarzyszace obiektom sportu i rekreacji w tym obiekty tymczasowe;
5) ustugi administracyjne, w tym recepcja i kuchnia;
6) ustugi turystyki;
7) zielen urzadzona wraz z matg architekturg;
8) boiska sportowe;
9) place zabaw;
10) wiaty;
11) parkingi;
12) dojazdy, ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktorych mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigkszg niz 9 m;
2) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 2;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny — 0,3;
5) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy o dowolnej konstrukgji i ksztatcie;
7) obowigzek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy;

4. W zakresie obstugi komunikacji ustala si¢ obowigzek obstugi z drog publicznych bezposrednio lub
posrednio, poprzez dojazdy.

§ 19. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z ustala si¢ przeznaczenie: tereny
zieleni nieurzadzone;j.

2. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji ciggdw pieszych i rowerowych
wraz z mala architektura, budowli, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga, budowa
i utrzymaniem zbiornika matej retencji, plaze, place zabaw, zielen urzadzona, pomosty i wieze widokowe.

3. Ustala si¢ powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 90% powierzchni terenu.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1Wr, ustala si¢ przeznaczenie: teren
zbiornika matej retencji.
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2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ lokalizacj¢ zbiornika przeptywowego,
pethiacego tacznie lub samodzielnie funkcje przeciwpowodziows, retencyjna.

3. Dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji plaz, pomostow i budowli, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej zwiagzanych z obstuga, budows i utrzymaniem zbiornika matlej retencji.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zachowania w catoéci jako biologicznie
czynny, z zastrzezeniem ust. 3.

5. Na terenie, o ktérym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ realizacje mostow, jazow, przepustow i przepraw.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
publicznej klasy dojazdowe;.

2. Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, ustala si¢ lokalizacje drogi publicznej klasy dojazdowe;,
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu od 5,4 m do 6,6 m, jako poszerzenie istniejacej
drogi poza obszarem opracowania.

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ lokalizacje¢ jezdni, chodnikow, §ciezki rowerowej,
zieleni przyulicznej i oznakowan stuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wplynie, na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE.
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Wysokie Mazowieckie.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Wysokie Mazowieckie

Marek Kajurek
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr XXXIV/199/2022

Rady Miasta Wysokie Mazowieckie
z dnia 24 stycznia 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA TERENU POLOZONEGO WE WSCHODNIEJ CZESCI MIASTA WYSOKIE MAZOWIECKIE
NA POTRZEBY BUDOWY ZBIORNIKA RETENCYJNEGO NA RZECE BROK WRAZ Z INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA
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Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr XXXIV/199/2022
Rady Miasta Wysokie Mazowieckie
z dnia 24 stycznia 2022 r.

WYRYS ZE ZMIANY

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA WYSOKIE MAZOWIECKIE

przyjetego uchwata

Nr XLVIII/195/18 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie

z dnia 27 wrzesnia 2018 r. z p6zn. zm.

0 125 250 500 metréw

skala 1: 10 000

| m— — granica obszaru objetego planem

| i ]
P SR T AR | | P T A TR e e e T Y AL TP 5

Id: 774AC453-2B33-4286-B8FB-F6AC2047334F. Podpisany

Strona 1



Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX1V/199/2022
Rady Miasta Wysokie Mazowieckie
z dnia 24 stycznia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie zart. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego we wschodniej czgsci miasta Wysokie Mazowieckie na potrzeby budowy zbiornika retencyjnego
na rzece Brok wraz zinfrastrukturg towarzyszaca, do sporzadzenia ktorego przystapiono Uchwaty
Nr XIX/110/2020 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 28 sierpnia 2020 r., wytozono do publicznego
wgladu w dniach od 12 pazdziernika do 3 listopada 2021 r.

Zgodnie zterminem, okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin skladania uwag uplynat
17 listopada 2021 r. Do wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu wplynety 3 uwagi, 2 uwagi
zostaly nieuwzglednione, do planu wplyneta rowniez uwaga ktora zostala uwzgledniona. Procedury
ponownego wytozenia do publicznego wgladu nie ponowiono ze wzgledu na fakt, ze tres¢ uwzglednionej
uwagi nie dotyczyla stanu projektowego planu, a tresci informacyjnych.

Burmistrz Miasta Wysokie Mazowieckie rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 poz. 741 z p6zn. zm.), Rada Miasta Wysokie Mazowieckie rozstrzyga, co
nastgpuje:

Uwaga nr 1
Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi

Zdzistaw W., Maigorzata W., (dn. 25.10.2021 r.)

Tres¢ uwagi

Dotyczqce dziatki onr 453i454 dla ktorych zostal wylozony projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozZonego we wschodniej czesci miasta Wysokie
Mazowieckie na potrzeby budowy zbiornika retencyjnego na rzece Brok wraz z infrastrukturg towarzyszgca

Wnosze aby zachowano dotychczasowe przeznaczenie dziatek o nr 454 oraz 453 objetych KW nr
LWIW/00012032/9 stanowigcych wiasnos¢ Zdzistawa oraz Matgorzaty W., wujetych w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Wysokie Mazowieckie przyjetego
uchwatq Nr XXXIX/176/01 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 21 grudnia 2001 r. i zmienionego
uchwatg Nr XLVIII/195/18 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 27 wrzesnia 2018 r. jako obszary
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng.

Dodatkowo do przedstawionego pisma zalgczam wniosek o uzasadnienie sporzqdzone przez Firme
Adwokacjq (zalgcznika nr 1) oraz mape ze Studium Zagospodarowania Przestrzennego uchwalonego,
Uchwatq Nr XLVIII/195/18 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 27 wrzesnia 2018 r. (zalgcznik nr 2).

Rozpatrzenie uwagi

Uwaga nieuwzgledniona, aktualnie obowiqzujgcym aktem prawa miejscowego dla dziatek nr 453,
454 jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie Mazowieckie, przyjety uchwatg
nr XXXVII/141/05 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 24 listopada 2005 r. ,,w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Wysokie Mazowieckie”, zgodnie
z planem miejscowym dziatki posiadajq przeznaczenie rolne — teren B44R (tereny rolnicze). Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, nie jest aktem prawa miejscowego iw
przypadku obowiqzujgce planu miejscowego, nie decyduje o przeznaczeniu dziatki.

Wprowadzona zmiana studium przeznacza dziatki nr 453, 454 pod cel publiczny o znaczeniu lokalnym,
Jjakim jest budowa zbiornika maltej retencji, ktora ma na celu zapobieganiu suszy, ochronie przed powodzig,
gromadzeniu wod na potrzeby ludnosci i przemystu oraz obszar sportu irekreacji, petnigcego funkcje
wypoczynkowq dla mieszkancow miasta i gminy Wysokie Mazowieckie.
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Uwaga nr 2
Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi

Krzysztof K., (dn. 05.11.2021 r.)

Tres¢ uwagi

Zapoznawszy si¢ z projektem Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potoZonego we
wschodniej czesci miasta Wysokie Mazowieckie. Na potrzeby zbiornika retencyjnego na rzece Brok.

Prosze o dolqczenie do Planu Przestrzennego budowy zbiornika retencyjnego mojej drogi o szerokosci
6 m idlugosci 60 m. Droga ta prowadzi do moich dziatki, ktora zostanie wykupiona pod zbiornik. Prosze
o zlgczenie drogi z dziatkg nr 459/3..

Rozpatrzenie uwagi

Uwaga nieuwzgledniona, dziatka znajduje sie poza obszarem planu inie brata udziatu w procedurze
formalno-prawnej. Brak mozliwosci powigkszenia obszaru opracowania.

Przewodniczacy Rady Miasta Wysokie Mazowieckie

Marek Kajurek
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX1V/199/2022
Rady Miasta Wysokie Mazowieckie
z dnia 24 stycznia 2022 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych

w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 poz. 741 z p6zn. zm.) Rada Miasta Wysokie Mazowieckie rozstrzyga co
nastgpuje:

1. Na obszarze objetym planem przewiduje si¢ nastgpujgce inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
komunikacji i inzynierii, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy:

a) modernizacja, przebudowa i budowa drég publicznych;

b) budowa, modernizacja i przebudowa w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
o$wietlenia.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1 wynika z wieloletniego planu inwestycji.

3. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane ze $rodkow wiasnych gminy lub przy wykorzystaniu
dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.

Przewodniczacy Rady Miasta Wysokie Mazowieckie

Marek Kajurek
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Zatacznik nr 4 do uchwaty Nr XXXIV/199/2022
Rady Miasta Wysokie Mazowieckie
z dnia 24 stycznia 2022 r.
Zalacznik4.xml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego we
wschodniej czesci miasta Wysokie Mazowieckie na potrzeby budowy zbiornika retencyjnego na rzece
Brok wraz z infrastruktura towarzyszaca

1. Podstawa podjecia uchwaly.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z poédzn. zm.), zwanej dalej ustawa, w zwigzku z art. 20
ust. 1 ustawy, przedktadam projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie
Mazowieckie.

Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr XIX/110/2020 Rady Miasta Wysokie
Mazowieckie z dnia 28 sierpnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wschodniej czeSci miasta Wysokie
Mazowieckie na potrzeby budowy zbiornika retencyjnego na rzece Brok wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
zwanego dalej ,,projektem planu”.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie =z procedura okreslona w art. 17 ustawy
i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wylaczeniem z uwagi na brak
wystepowania:

1) dobr kultury wspotczesnej oraz krajobrazéw kulturowych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych takich jak: tereny i obszary gornicze, granice zt6z, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

Co wynika z faktu, iz w granicach obszaru obj¢tego projektem planu miejscowego nie wystepuja takie
elementy jak: dobra kultury wspotczesnej, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, tereny gornicze, krajobrazy
kulturowe, dobra kultury wspotczesnej oraz krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr
3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.

Zgodnie z uzasadnieniem uchwaty Nr XIX/110/2020 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 28 sierpnia
2020 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego we wschodniej czeSci miasta Wysokie Mazowieckie na potrzeby budowy zbiornika
retencyjnego na rzece Brok wraz z infrastruktura towarzyszaca, Rada Miasta Wysokie Mazowieckie
przystapita do sporzadzenia planu w zwiazku z realizacjg celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Ponadto
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na etapie planu planowany jest realizacja pola biwakowe oraz pola campingowe, na terenach US. Inwestycja
ma na celu zapobieganiu suszy, ochrong przed powodzig oraz gromadzeniu wod na potrzeby ludnosci i
przemystu oraz wyznaczeniu obszaru sportu i rekreacji, pelnigcego funkcje wypoczynkowa dla
mieszkancéw miasta i gminy Wysokie Mazowieckie. Réwnolegte z procedurg planu, prowadzona jest
procedura sporzadzenia zmiany Studium, rozpoczeta podjeciem uchwaly Nr XIX/109/2020 Rady Miasta
Wysokie Mazowieckie z dnia 28 sierpnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego we wschodniej czgsci
miasta Wysokie Mazowieckie na potrzeby budowy zbiornika retencyjnego na rzece Brok wraz z
infrastruktura towarzyszacg (z p6zn. zm), zmiana studium zostata przyjeta uchwata Nr XXXII1/192/2021
Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 22 grudnia 2021 r. w sprawie uchwalenie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Wysokie Mazowieckie.

Projekt planu zlokalizowany jest w granicach administracyjnych miasta Wysokie Mazowieckie.

Przez obszar planu przeptywa rzeka Brok, zgodnie z oznaczeniami wynikajacymi z przepisow odrebnych
wyznaczono od jej koryta obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig: obszary na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest sredni 1 wynosi 1% (raz na 100 lat), obszary na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat). W obszarze koryta
rzeki wyznaczono réwniez przebieg granicy doliny rzeki Brok, chronionej jako korytarz ekologiczny.

W obszarze objetym planem zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne, wpisane do ewidencji zabytkow
Podlaskiego Konserwatora Zabytkow o nr 4/42-80 AZP.

W projekcie planu wyznacza si¢ tereny po teren sportu i rekreacji, teren zieleni nieurzadzonej, teren
zbiornika matej retencji oraz teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

Obecnie na terenie objetym planem obowigzuje uchwata Nr XXXVII/141/05 Rady Miasta Wysokie
Mazowieckie z dnia 24 listopada 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru miasta Wysokie Mazowieckie.

2. Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.
Spetienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje projektu planu
zawarte w uchwale jak rowniez na zatgczniku Nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w
miejscach, gdzie dopuszczono zabudowe, ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W uchwale
regulacje, odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia, zawarte zostaly w ustaleniach szczegdtowych
dla poszczegdlnych terenow oraz w §7 uchwaty;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — poprzez regulacje zawarte w §7, 8 1 9 uchwaty;

3) wymagan ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych
— poprzez regulacje zawarte w §8 uchwaty;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — §10;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b
niepelnosprawnych — poprzez regulacje zawarte w §11 1 §16 uchwaty;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni — poprzez przeznaczenie pod zabudowe, zgodnie
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, w pierwszej
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kolejnosci terenow juz zabudowanych, w miejscach zainwestowanych, posiadajacych petlne lub
czgSciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczng. Ponadto, dla terenéw, gdzie nastgpi wzrost
wartosci nieruchomo$ci w wyniku uchwalenia planu miejscowego, ustalono optate planistyczna,
ktora bedzie mozna wykorzystaé na dofinasowanie inwestycji niezbednych do przygotowania
nowych terenéw budowlanych pod przyszte zainwestowanie;

7) prawa wlasno$ci — poprzez przeznaczanie pod inwestycje celu publicznego w pierwszej kolejnosci
gruntdw stanowiacych wlasno$¢ publiczng, a dopiero, w przypadku braku takich gruntow, a
powstania konieczno$ci przeznaczenia terendw pod inwestycje celu publicznego, wyznaczenie ich na
gruntach prywatnych. Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny
o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaty ustalone z poszanowaniem
i uwzglednieniem istniejagcych podzialow geodezyjnych i wiasnosci. Projekt planu nie wyznacza
terendw przestrzeni publicznej poza terenami drog publicznych.

8) w granicach projektu planu wystepuja obszary, ktore sg wykorzystywane dla potrzeb obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, co zostato uzgodnione z wlasciwymi instytucjami odpowiedzialnymi za
bezpieczenstwo i obrong panstwa. Obszar opracowania znajduje si¢ poza granicami stref ochronnych
wykorzystywanych dla obiektow wojskowych. Duzy wplyw na poprawe bezpieczenstwa panstwa ma
racjonalne planowanie uktadu komunikacyjnego. Warunki planowania ukltadu komunikacyjnego
zostaly spetnione poprzez zawarte w §16 uchwaty. Przy wyznaczaniu terenéw pod lokalizacje drog
publicznych uwzgledniono przepisy warunkow technicznych tak, aby zapewni¢ bezpieczenstwo
przysztych uzytkownikow drog. Obstuga komunikacyjna zostata zapewniona z przyleglej drogi
publicznej;

9) potrzeb interesu publicznego — poprzez regulacje zawarte w §11 1 §16 uchwaly.
W projekcie planu wyznaczono tereny drog publicznych. Obstuga komunikacyjna terenéw zostaje
zapewniona, przez przylegte drogi publiczne bezposrednio lub posrednio, poprzez drogi wewngtrzne
albo dojazdy.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i1 budowy systemow komunikacii,
w szczego6lnosci zasad modernizacji i rozbudowy — zostato spelnione poprzez zawarte w §16 zapisy
uchwaty. W celu rozwoju infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci i przeplywu danych w planie
nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci
szerokopasmowej  tak, aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

11) zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad projektem planu w tym przy uzyciu $rodkdéw
komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwoséci sktadania wnioskéw do projektu
planu. Na umieszczone w dniu 2 grudnia 2020 r. ogloszenie/obwieszczenie, o przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu, wplynety 2 wnioski indywidualne. Po uwzglednieniu wnioskow
ztozonych przez instytucje i wnioskow indywidualnych, projekt zostat przekazany Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, do zaopiniowania. Cztonkowie Komisji pozytywnie zaopiniowani
projekt planu, a po zapoznaniu si¢ z przedstawionymi uwagami, na rysunek planu wprowadzono
wymiary odnoszace si¢ do szerokosci pasa o ograniczonym uzytkowaniu od linii
elektroenergetycznej. Projekt przeszedt pozytywnie etap opiniowania i uzgodnien, a organy nie
przedstawity uwag do zaproponowanych rozwigzan. Uzupelnienia wymagato natomiast
wprowadzenia w obszarze planu stanowiska architektonicznego nr 4/42-804AZP, za pomoca
wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej ,,W”, zwrocit na to uwage Wojewddzki Konserwator
Zabytkéw, co skutkowalo ponownym wystgpieniem w celu uzyskania pozytywnego uzgodnienia.
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Projekt uzyskal pozytywne uzgodnienie od Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w
Biatymstoku w dniu 16 wrzesnia 2021 r. Kolejno projekt planu zostat przekazany do etapu wytozenia
do publicznego wgladu. Burmistrz Miasta Wysokie Mazowieckie, w dniu 4 pazdziernika 2021 r.
oglosit/obwiescit o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu, plan zostal wytozony w dniach
od 12 pazdziernika do 3 listopada 2021 r., a w dniu 3 listopada 2021 r. w siedzibie Urzedu Miasta
Wysokie Mazowieckie, odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany Studium
rozwigzaniami. Uwagi do projektu planu, mozna byto sktada¢ do 17 listopada 2021 r. Do planu
wptynety 3 uwagi, 2 uwagi zostaty nieuwzglednione, do planu wptyneta rowniez uwaga ktéra zostata
uwzgledniona, procedury ponownego wytozenia do publicznego wgladu nie ponowiono ze wzgledu
na fakt, ze tre$¢ uwzglednionej uwagi nie wptywata na stan projektowy planu, uwaga dotyczylta
jedynie tresci informacyjnych. Kolejno projekt przekazany Radnym, celem uchwalenia.

12) zachowania jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spetnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu
planu.

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci —poprzez
regulacje planu zawarte w §16 zapisy uchwaty dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wodeg.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskoOw organow uzgadniajacych i
opiniujacych, zmierzajgce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne, zostato
spelnione poprzez poszanowanie prawa wilasnosci i istniejagcego zagospodarowania przy formutowaniu
ustalen przygotowywanego projektu planu. Ponadto, na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu
planu, zapewniono mozliwos¢ udziatu spoleczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw. Na
potrzeby opracowanego projektu planu jest przygotowana Prognoza skutkéow finansowych uchwalenia
planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy.
Prognoza zostata opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu planu i obejmuje ona migdzy innymi:
1) prognozg wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na dochody wlasne i wydatki gminy, w tym na wplyw zpodatku od nieruchomosci
i inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomo$ciami oraz na oplaty i odszkodowania, o

ktorych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoze¢ wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wilasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglgdnienia ich skutkoéw finansowych.

Ponadto, na potrzeby projektu planu, zostata przygotowana Prognoza oddziatywania na srodowisko, w
ktorej dokonano oceny wptywu planu na Srodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w
obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata rowniez procedurze strategicznej oceny
oddziatywania na §rodowisko. Jej zakres zostat uzgodniony z odpowiednimi instytucjami. Na potrzeby
przygotowywanego projektu planu zostata przeanalizowana chtonnos¢ terenu, z uwzglgdnieniem terenow
juz zainwestowanych oraz przeznaczonych pod nowa zabudowe. Poniewaz projekt planu stanowi tylko
czg$¢ obszaru gminy, szczegdlowe analizy dotyczace rozwoju gminy, wyznaczenia obszaréw pod rozwoj
infrastruktury spolecznej zostaly wykonane na potrzeby opracowanego wczesniej zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie Mazowieckie.
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Spetienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania

nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania

przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni polegajace

na uwzglednieniu:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnoséci uktadu przestrzennego - poprzez optymalne rozmieszczenie okreslonych
w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane bylo sgsiedztwem i klasg
techniczng wyznaczonego 1 istniejagcego ukladu drogowego tak, aby zapewni¢ optymalne
wykorzystanie drog;

2) zapewnienia rozwigzan przestrzennych oraz regulacje zawarte w §7 uchwaty;

3) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy przemystowej zgodnie z zasada
zroéwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego poprzez uwzglednienie istniejacego
uktadu komunikacyjnego i infrastruktury techniczne;j.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy.

Projekt miejscowego planu uwzglednia wytyczne oraz wnioski sformutlowane w ocenie, przyjetej na
podstawie uchwaty Nr XXX1/172/2021 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 29 pazdziernika 2021
r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie Mazowieckie. Ustalenia
projektu planu s3 spdjne z dokumentami wyzszego szczebla i obowiazujacymi aktami prawnymi. Projekt
planu jest zgodny z wynikami analizy.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W perspektywie 5-ciu lat po wejsciu planu w zycie, w budzecie Miasta wystapig zwigkszone wydatki
zwigzane z konieczno$cia wykupu gruntéw pod zbiornik, przygotowaniem i realizacja inwestycji. Jednak
w kolejnych latach po zakonczeniu budowy, wystapia korzystne efekty srodowiskowe i ekonomicznie
wynikajace ze zwigkszenia mozliwosci retencyjnych. Umozliwi to przeciwdziatanie powodziom i
przesuszeniom w regionalnych ekosystemach. Zbiornik ma tez walory rekreacyjno-krajobrazowe.
Umozliwi rozw6j dziedzin gospodarki zwigzanych z rekreacja i wypoczynkiem. Podsumowujac, pomimo
duzych kosztéw realizacji ustalen planu, jego uchwalenie bedzie korzystne dla Miasta i jego
mieszkancow, zarowno ze wzgledow srodowiskowych, jak 1 ekonomicznych.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego w dniu 2 grudnia 2020 r. Burmistrz Miasta Wysokie Mazowieckie oglosit, zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w ustawie, o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, okreslajac 21
dniowy termin na skladanie wnioskow. Jednoczes$nie, do instytucji wiasciwych do opiniowania i
uzgadniania projektu planu miejscowego zostalo przestane zawiadomienie o przystgpieniu do
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sporzadzenia projektu planu. Réwnolegle z prowadzong procedura planistyczng zainicjowana zostata
rowniez procedura strategicznej oceny oddziatywania ustalen planu na srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi. W wyniku podjecia tych czynno$ci wplynely 2 wnioski indywidualne w terminie oraz 11
odpowiedzi na zawiadomienia przekazane przez instytucje opiniujace/uzgadniajace. Uwzgledniajac
ztozone wnioski, zostal przygotowany projekt planu. Projekt zostal przekazany Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej do zaopiniowania oraz organom uzgadniajagcym i opiniujgcym.
Czlonkowie Komisji pozytywnie zaopiniowani projekt planu. Projekt przeszedl pozytywnie etap
opiniowania i uzgodnien, negatywne uzgodnienie projekt uzyskat od Wojewodzkiego Urzedy Ochrony
Zabytkow w Biatystoku, poniewaz w projekcie pomini¢to wystepowanie stanowiska architektonicznego
nr 4/42-80AZP. Po otrzymaniu pisma organu do projektu planu wprowadzono strefe ochrony
konserwatorskiej ,,W”, zwrocit na to uwage Wojewodzki Konserwator Zabytkow oraz ponownie
wystgpiono o pozytywne uzgodnienie. Projekt uzyskal pozytywne uzgodnienie od Wojewodzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkow w Biatymstoku w dniu 16 wrzesnia 2021 r. Kolejno projekt planu zostat
przekazany do etapu wytozenia do publicznego wgladu. W dniu 4 pazdziernika 2021 r. Burmistrz Miasta
Wysokie Mazowieckie, ogltosit/obwiescit o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu, plan zostat
wylozony w dniach od 12 pazdziernika do 3 listopada 2021 r., a w dniu 3 listopada 2021 r. w siedzibie
Urzedu Miasta Wysokie Mazowieckie, odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany
Studium rozwigzaniami. W dyskusji publicznej wzigto udziat 9 0s6b w tym projektant planu i pracownik
Urzedu Miasta. Zgromadzeni zostali poinformowani, ze uwagi do projektu planu, mozna bylo sktada¢ do
17 listopada 2021 r. Do planu wptynely 3 uwagi, 2 uwagi zostaly nieuwzglednione, do planu wptyneta
réwniez uwaga ktora zostata uwzgledniona, procedury ponownego wytozenia do publicznego wgladu nie
ponowiono ze wzgledu na fakt, ze tre§¢ uwzglednionej uwagi nie wptywala na stan projektowy planu,
uwaga dotyczyla jedynie tresci informacyjnych, ktore w przysztosci utatwiag procedury formalne,
zwigzane z realizacjg inwestycji. Kolejno projekt przekazany Radnym, celem uchwalenia.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.

Planowane zagospodarowanie przewiduje zagospodarowania terenu pod zbiornik matej retencji oraz
wykorzystanie terenow towarzyszacych na stworzenie kompleksu campingowego na mieszkancow
miasta i gminy Wysokie Mazowieckie, a takze atrakcji turystycznej dla nowo przyjezdnych.

Obszar opracowania posiada walory krajobrazowe i przyrodnicze w postaci doliny rzeki Brok, chroniongj
jako korytarz ekologiczny.

Projekt planu nie zostanie obj¢ty wnioskiem o zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne
oraz zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

7. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu jest przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy, a projekt planu miejscowego spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym
samym podjecie uchwaly jest zasadne.
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