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UCHWALA NR XXXVII/141/05
RADY MIASTA WYSOKIE MAZOWIECKIE

z dnia 24 listopada 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
miasta Wysokie Mazowieckie.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr
113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz.
1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, nr 167, poz. 1759; z 2005r. Nr 172,
poz. 1441, Nr. 175, poz. 1457;) oraz art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o
ochronie gruntéw rolnych i le$nych (r. Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r, Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954, Nr 130 poz. 1087;), Uchwaty Nr IV/21/02 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 13
grudnia 2002 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu zagospodarowania
przestrzennego, Uchwaty Nr XX1/71/04 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 28 maja
2004 roku zmieniajacej uchwal¢ w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
zagospodarowania przestrzennego, Rada Miasta Wysokie Mazowieckie, po stwierdzeniu
zgodnoscei ze "Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego Miasta Wysokie
Mazowieckie" uchwalonym Uchwala Nr XXXIX/176/01 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie
z dnia 21 grudnia 2001 r. wraz ze zmianami uchwalonymi Uchwalag Nr XXXI/114/05 Rady
Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 29 kwietnia 2005 r., uchwala si¢ co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta
Wysokie Mazowieckie, zwany dalej planem. Plan obejmuje grunty miasta Wysokie
Mazowieckie o powierzchni okoto 1284,50 ha.

2. Plan nie obejmuje czgéci obszaru miasta, dla ktérego obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Miasta Wysokie Mazowieckie dotyczacy terenu bylego
lotniska zatwierdzony uchwata Nr XLV1/206/02 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia
27 sierpnia 2002 roku.

3. Plan zawiera ustalenia dla terenéw wyréznionych w planie, polozonych w wy-
znaczonych nastgpujacych jednostkach strukturalnych oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

1) "A" - obejmujaca centralng cz¢$¢ miasta w granicach wyznaczonych przez: ul. 1-go Maja,
ul. Jagielonska, rzekg¢ Brok, tylnig granicg terenu dworca PKS, zabudowe wschodniego
bloku przyrynkowego, ul. Zeromskiego, ul. 100 - lecia, ul. Szpitalna oraz tylnia granice
terenow zabudowy ustugowej, mieszkaniowej i parku potozonych przy ul. Ludowej;

2) "B" - obejmujaca péinocno-wschodnia czg$¢ miasta w granicach wyznaczonych przez: ul.
Kochanowskiego dalej Ludowa, ul. 1000 - lecia, ul. Zeromskiego, tylnig granice zabu-
dowy wschodniego bloku przyrynkowego, tylnig granic¢ terenu dworca PKS, rzeke Brok,
ul. Jagielonska, ul. 1-go Maja, ul. Warszawska i wschodnig granice miasta;



3) "C" - obejmujaca potudniowo-wschodnia czg§¢ miasta w granicach wyznaczonych przez:
ul. 1-go Maja, tylnia granicg terenéw zabudowy ustugowej, mieszkaniowej i parku
potozonych przy ul. Ludowej, ul. Ludowa dalej Kochanowskiego oraz wschodnig i po-
ludniowo-wschodnig granicg miasta;

4) "D" - obejmujaca potudniowo-zachodnig czg$¢ miasta w granicach wyznaczonych przez:
ul. Ludowa, 1-go Maja oraz poludniowg i potudniowo-zachodnig granicg miasta,

5) "E" - obejmujaca zachodnig czg$¢ miasta w granicach wyznaczonych przez: ul. Warszaw-
ska, ul. 1 - go Maja, ul. Ludowa i zachodnig granicg miasta;

6) "F" - obejmujaca pdinocng czgs¢ miasta w granicach wyznaczonych przez: ul. Warszaw-
ska oraz zachodnia, p6inocng i péinocno-wschodnia granicg miasta.

4. Integralnymi czg¢$ciami planu sa:
1) cze$¢ tekstowa stanowigcea tres¢ niniejszej uchwaty;

2) zalacznik do uchwaty nr 1 stanowiacy czg$¢ graficzng planu skladajacy si¢ z rysunkow
planu oznaczonych jako sekcje o nastgpujacych numerach:

a) nr 0 - sporzadzona w skali 1 : 5 000,
b) nr 1-6 - sporzadzone na mapie w skali 1 : 2000,

¢)nr 7 - zawierajaca wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Wysokie Mazowieckie oraz objasnienia dotyczace
zastosowanych na rysunku planu oznaczen graficznych;

3) zalacznik nr 2 do uchwaty - okreslajacy sposob rozpatrzenia uwag, ktére wplynely do
projektu planu w trakcie wylozenia do publicznego wgladu ludnosci;

4) zalacznik nr 3 do uchwaty - okreélajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy miejskiej
Wysokie Mazowieckie.

5. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) okreslenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu obszaru objgtego planem;
2) zmiana przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

6. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;



20) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoly budynkéw wraz z dojazdami,
parkingami i innymi urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga.

ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Podrozdzial I1-1
Przeznaczenie terendw

§ 5. 1. Przedmiotem planu sg tereny o nastgpujacym oznaczeniu i przeznaczeniu:

1) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) U, UA, UH, UK, Uos, UO, US, UZ - zabudowa ustugowa;
4) P - zabudowa produkcyjna;

5) U-P - zabudowa ustugowo-produkcyjna;

6) P-U - zabudowa produkcyjno-ustugowa;

7) R - tereny rolnicze;

8) ZI - tereny zieleni nieurzadzone;j;

9) ZP - tereny zieleni urzadzonej;

10) ZD - tereny ogrodéw dziatkowych;

I11)RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

12) ZL - lasy,

13) ZLz - tereny postulowane do zalesien;
14) ZC - cmentarze;

15) WS - tereny wod powierzchniowych;

16) KG, KZ, KL, KD, KDW i KX - tereny drog publicznych, dr6g wewnetrznych i ciagéw
pieszo-jezdnych;

17) KP - teren urzadzen komunikacyjnych (parkingi wydzielone);

18) E - urzadzenia elektroenergetyki (stacje transformatorowe);

19) W - teren urzadzen zaopatrzenia w wodg (ujgcie i stacja wodociagowa);

20) K - teren urzadzen odprowadzenia i oczyszczania $ciekow (oczyszczalnia $ciekow);
21) O - teren urzadzen gospodarowania odpadami;

22) C - tereny urzadzen zaopatrzenia w cieplo;

23) G - tereny urzadzen zaopatrzenia w gaz;



24) IT - inne tereny urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Okre$lone w planie funkcje terenéw wskazuja podstawowy, ustalony w planie sposob
ich uzytkowania.

3. Plan dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupehiajacych dla funkcji podstawowych,
ustalonych dla terenéw objetych planem pod warunkiem niepowodowania zmiany charakteru
zagospodarowania oraz warunkéw ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

4. Ustalenia szczegotowe dotyczace poszczegodlnych terendw wyrdznionych w planie,
ich przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy
okreslone zostaly w Rozdziale III niniejszej uchwaly, w podrozdziatach odnoszacych sig¢ do
poszczegblnych jednostek strukturalnych obszaru miasta.

Podrozdzial 11-2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ utrzymanie przyjgtego ukladu zabudowy.

2. Obowigzuja jako nadrzgdne, ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kultu-
rowego oraz zabytkow okreslone w § 11 majace wpltyw na zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego, jego charakter, estetykg i wyraz zwiazany z warto$ciami kulturowymi.

3. Ustala si¢ utrzymanie zabytkowego kosciota parafialnego jako dominanty
przestrzenne;.

4. Obowiazuje utrzymanie zabytkowego rynku - Rynku Pifsudskiego oraz charakteru
pierzei zabudowy jako dominanty funkcjonalne;.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni zabudowy powyzej
1 000 m?, w tym powierzchni sprzedazy powyzej 500 m’ na terenach zainwestowanych i prze-
widzianych pod zainwestowanie, z wytaczeniem terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem F5 U-P.

6. Ustala si¢ zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen nie
zwigzanych z okreslong planem funkcja.

7. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach:
1) rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem R;
2) zieleni nieurzgdzonej oznaczonej na rysunku planu symbolem ZI;
3) lesnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL;
4) postulowanych do zalesienia oznaczonych na rysunku planu symbolem ZLz;

5) drég publicznych i ciagéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami KG, KZ, KL, KD,
KDW i KX;

6) strefy sanitarnej (izolacyjnej) cmentarza;,
7) strefy ochronnej od linii napowictrznych 15 kV;

8) obszaru doliny rzecznej;



9) obszaru zagrozonego powodzia.

8. Realizacja zabudowy mieszkaniowej na terenach objetych planem warunkowana jest
uprzednig lub co najmniej rownoczesna budowa infrastruktury technicznej i komunikacji w
zakresie zapewniajacym mozliwo$¢ niezbgdnego wyposazenia w infrastrukturg technicza
zabudowy.

9. Realizacja zabudowy (obiektéw kubaturowych i urzadzen) zgodnie z okre$long
w planie funkcjq terenéw wymaga speinienia warunkéw okreslonych przepisami odrgbnymi.

Podrozdzial 11-3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. Na terenie objetym planem wyznaczono strefy i obszary, w ktorych wystepuja
ograniczenia w zagospodarowaniu:

1) strefa techniczna od linii napowietrznych 15 kV, w ktorej obowiazuje zakaz zabudowy
i nasadzen zieleni wysokiej;

2) strefy sanitarne (izolacyjne) od cmentarza:

a) oznaczona na rysunku planu symbolem "SC-150", obejmujaca obszar w odlegtosci
150 m od granic cmentarza, w ktdrej ustala sig:

- obowigzek podiaczenia do sieci wodociagowej wszystkich budynkéw korzystajacych
z wody,

- zakaz lokalizacji indywidualnych uje¢ wody (studzien),

- zakaz czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych z indywidualnych uje¢ wody
(studzien) oraz z innych naturalnych Zrédel, w tym ciekéw wodnych;

b) oznaczona na rysunku planu symbolem "SC-50", obejmujaca obszar w odleglosci
50 m od granic cmentarza, w ktorej ustala sie zakaz:

- lokalizacji zabudowan mieszkalnych,

- lokalizacji zaktadéw produkujacych i przechowujacych artykuty zywnosciowe oraz
zaktadéw zywienia zbiorowego,

- lokalizacji indywidualnych uje¢ wody (studzien),

- czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych z indywidualnych uje¢ wody
(studzien) oraz z innych naturalnych zrodet, w tym ciekéw wodnych;

3) strefa ochrony bezposredniej ujgcia wody w odleglosci min. 10,0 m od obrysu urzadzen
wodnych, w ktorej obowiazuje zakaz:

a) wykonywania wiercen i odkrywek,
b) gromadzenia Sciekéw i sktadowania odpadéw,

¢) wznoszenia urzadzef i wykonywania rob6t lub czynnosci, ktére moga zmniejszy¢
przydatno$¢ wody lub wydajnoé¢ ujecia,

d) magazynowania olejow, smarow, paliw, itp.,
€) uzywania i gromadzenia $rodkow chemicznych;

4) obszar zagrozony powodzig, w ktérym obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy.



§ 8. Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary objete prawng
ochrong wynikajacg z przepiséw szczegdélnych w zakresie ochrony przyrody.

§ 9. Plan ustala nastepujgce wymogi w zakresie ochrony $rodowiska i ludzi:

1) ustala si¢ obowiazek ochrony wéd rzeki Brok, zarébwno pod wzgledem ich jakosci jak
rowniez utrzymania nienaruszalnego przeplywu biologicznego;

2) wydziela sig obszar doliny rzeki Brok wraz z dolinkami jej doplyw6w, w ktérym ustala
si¢:

a) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania jako ciagéw zieleni naturalnej,
giownie takowe;j,

b) zakaz zabudowy (realizacji nowej zabudowy i budowli ograniczajacych swobodny
sptyw wod oraz naturalny ruch mas powietrza),

¢) zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajacych w sposob istotny rzezbg terenu i
uktad stosunkéw wodnych,

d) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw, zaréwno do wéd powierzch-
niowych jak réwniez do gruntu,

e) zakaz realizacji zbiornikow i rurociagéw do magazynowania i transportu paliw, olejow
i smarow,

f) zakaz lokalizacji stacji paliw,

g) zakaz skladowania odpadéw stalych i wylewania nieczystoéci, w tym odchodéw
zwierzgeych i srodkéw chemicznych,

h) zakaz grodzenia nieruchomosci w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowe;j
rzeki, w celu umozliwienia dostgpu do rzeki na catej jej dlugosci;

3) ustala si¢ obowigzek ochrony urzadzen melioracji wodnych z dopuszczeniem ich
przebudowy na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie pod warunkiem
uzgodnienia zakresu przebudowy z wiascicielem lub zarzadca urzgdzen oraz uzyskania
wymaganych prawem zezwolen i uzgodnien, w tym pozwolenia wodnoprawnego;

4) ustala si¢ obowiazek ochrony miejskiej zieleni urzadzonej i zadrzewien poprzez ochrong
istniejacych parkéw, skwerdw, zieleni ulicznej, zieleni przykoscielnej i cmentarnej,
ogrodéw przydomowych i ogrodkéw dziatkowych bgdacych elementami uzupemiajacymi
system przyrodniczy miasta o znaczeniu lokalnym przed zmiang ich form
zagospodarowania lub likwidacja, z wyjatkiem szczegélnych przypadkéw realizacji
bardzo waznych elementéw komunikacyjnych lub infrastrukturalnych. Realizacja
ochrony zieleni urzadzonej wymagac bedzie w szczego6lnosci:

a) prowadzenia stosownych zabiegéw pielggnacyjno-konserwatorskich,

b) wykorzystania istniejacych zadrzewien do ksztaltowania warto$ci krajobrazowych
miasta i jego okolicy;

5) ustala si¢ obowiazek ochrony powietrza atmosferycznego poprzez stosowanie
proekologicznych nosnikow energii cieplnej;

6) ustala si¢ obowigzek ochrony przed hatasem 1 wibracjami poprzez:



a) minimalizacje hatasu i wibracji glownie w obszarach stalego pobytu (zamieszkania)
ludzi do pozioméw nie przekraczajacych wielkosci normatywnych,

b) przestrzegania zasady ograniczajacej uciazliwos¢ obiektu do granic wiasnej dziatki,

¢) okreslenie zasad i warunkéw sytuowania nowej zabudowy w stosunku do drog
o0 znacznej uciazliwosci, a w szczeg6Inosdcei do drég krajowych;

7) ustala si¢ obowiazek ochrony przed szkodliwym elektromagnetycznym promieniowaniem
niejonizujacym poprzez stosowanie wymaganych stref ochronnych;

8) ustala si¢ obowigzek ochrony powierzchni ziemi poprzez:

a) ochrong powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami statymi i ptynnymi,

b) ochrong najwartosciowszych terenéw produkcji rolnej przed przeznaczaniem jej na
cele inne niz rolnicze,

9) na terenach zwartej zabudowy i zabudowy mieszkaniowej obowiazuje zakaz realizacji
inwestycji zaliczonych w przepisach odrgbnych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na érodowisko, z wylaczeniem inwestycji drogowych, infrastruktury
technicznej i melioracji;

10) ustala si¢ obowiazek ochrony warunkéw zamieszkania poprzez zakaz lokalizacji
dziatalnoéci uciazliwej oraz nowych magazynéw i hurtowni na terenach zwartej
zabudowy mieszkaniowej | mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug.

§ 10. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony Krajobrazu kulturowego:

1) utrzymanie waloréw krajobrazu naturalnego;

2) dostosowanie architektury nowych i modernizowanych obiektow do skali i formy
istniejacych obiektow charakterystyczych dla architektury krajobrazu malego miasta.

Podrozdzial 11-4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem wystgpuja nastgpujace tereny i obiekty zabytkowe
wpisane do rejestru zabytkow:

1) zespbt koéciola parafialnego p.w. Sw. Jana Chrzciciela i Wszystkich Swietych nr rej. 236 -
w tym: kosciol, kostnica, ogrodzenie z brama wraz z trzema kapliczkami w naroznikach
oraz plebania;

2) zespot cerkwi, obecnie kosciola filialnego rzymsko-katolickiego p.w. Narodzenia NP.
Marii - nr rej. 226 - w tym: cerkiew i brama;

3) cmentarz rzymskokatolicki - nr rej. 367,
4) cmentarz zydowski - nr rej. 371;

5) wymienione w pkt. 1, 2, 3 i 4 obiekty objgte sa ochrong konserwatorska na podstawie
przepisow prawa, w stosunku do ktérych obowigzuje uzyskanie stosownego pozwolenia
Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w zakresie:

a) prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych,
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d) wlaczenia ulic bocznych — zgodnie z rysunkiem planu oraz stanem istniejacym pod
warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa ruchu pieszych i bezpieczefistwa ruchu
drogowego,

e) obstuga dziatek przylegtych i zjazdy na dzialki przylegte:

- dopuszczalna bezposrednia obstuga dzialek pod warunkiem zapewnienia warunkow
bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace parkowania pojazdow:
1) adaptuje sig istniejace parkingi wydzielone oznaczone na rysunku planu symbolami A 28

KP i BI16.2 KP oraz parkingi publiczne zlokalizowane przy obicktach uzytecznosci
publicznej i ustugach, a takze przyuliczne miejsca postojowe;

2) ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc parkingowych i postojowych dla uzytkownikow
ustug na terenach ustug, zgodnie z okreslong w planie funkcjg terenéw;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ przyulicznych miejsc parkingowych i postojowych wzdhuz
istniejacych i projektowanych ulic, za wyjatkiem ulic oznaczonych symbolami KG i KZ
oraz odcink6w o duzym natgzeniu ruchu i w rejonach wlaczen komunikacyjnych;

4) zaleca si¢ nastgpujace minimalne wzkazniki miejsc parkingowych i postojowych
parkingowe dla samochodéw osobowych na terenach o funkcji okreélonej na rysunku
planu symbolami:

a) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - 1,2 na 1 mieszkanie,
b) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 2 na 1 budynek,
¢) U, UA, UH, UK, Uos, UO, US, UZ - zabudowa ustugowa, w tym m.inn:

- hotele, motele, pensjonaty, domy dziennego pobytu dla - 5 na 10 miejsc nocle-
gowych,

- obiekty handlowe - § na 100 m* powierzchni sprzedazy,
- targowiska - 25 na 1000 m* powierzchni catkowitej,
- obiekty gastronomiczne 25 na 100 miejsc konsumpceyjnych,

- biura, urzedy, poczty, banki, gabinety lekarskie - 30 na 1000 m’ powierzchni
uzytkowej,

- koscioty, domy kultury, domy parafialne - 10 na 1000 m* powierzchni uzytkowej,
- kina, sale widowiskowe - 20 na 1000 m* powierzchni uzytkowej,
- szkoty - 2 na | pomieszczenie do nauczania,
- przedszkola - 3 na 1 oddziat,
- szpitale - 6 na 10 t6zek,
- obiekty sportowe - 20 na 100 uzytkownikow,

d) P, U-P, P-U - zabudowa produkcyjna, ustlugowo-produkcyjna i produkcyjno-ushugowa
w tym:
- dla zaklad6éw - 20 na 100 zatrudnionych, lub 3 na 100 m* powierzchni uzytkowe;,
- place skladowe, magazyny, hurtownie, - 5 na na 1000 m* powierzchni sktadowej;

5) ZD - tereny ogrodow dziatkowych 25 na 100 dziatek.
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Podrozdzial 111-6
Ustalenia dotyczgce terenéw polozonych w jednostce strukturalnej "E"
(zachodnia czg§¢ miasta)

§ 65. Wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: E15 MW,
E17 MW, E33 MW, E36 MW-U, E43 MW-U, dla ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami: E15 MW, E17 MW i E33 MW:

- podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- uzupehiajace - ustugi dla ludnosci, urzadzenia infrastuktury technicznej, komuni-
kacji, zielen urzadzona,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami: E36 MW-U, E43 MW-U:
- podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna z towarzyszeniem usug,
- uzupehniajace - urzadzenia infrastuktury technicznej, komunikacji, zielen urzadzona,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje si¢ dotychczasowa funkcje mieszkaniowa i ushugowa oraz sposob zagospo-
darowania terenu,

b) dopuszcza sig realizacjg garazy dla mieszkancow zabudowy wielorodzinnej, w formie
jednorodnych zespotéw lub niezaleznego obiektu pod warunkiem:

- zharmonizowania z architektura budynkéw mieszkalnych i zagospodarowaniem
terenu,

- realizacji w spos6b zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
¢) zaleca sig lokalizacje funkcji ustugowej w parterach budynkéw wzdhiz ulic Ludowej,
d) wyklucza sig realizacje dziatalnosci uciazliwej oraz hurtowni i magazynéw,

e) adaptuje si¢ istniejace budynki mieszkalne i mieszkalno-ushugowe oraz dopuszcza sig
ich modernizacje, rozbudowe i przebudowg w celu poprawy stanu technicznego,
uzytkowania i estetyki,

f) dopuszcza sig realizacje nowych budynkoéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych w
ramach uzupehien istniejacych kwartatéw zabudowy,

g) dopuszcza si¢ zmiang konstrukcji i pokrycia dachow oraz kolorystyki elewacji bu-
dynkow,

h) dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych elementéw zabudowy w nawigzaniu do gaba-
rytow i wystroju elewacji budynkéw w ich otoczeniu,

i) zaleca si¢ wzbogacenie zagospodarowania terenu o elementy matlej architektury
zwigzane) z funkcja mieszkaniowq 1 ustugowa;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - okreslone w §: 7, 91 10;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspoélczesnej - nie
okresla sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - okreslone
w§ 13;
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6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - adaptuje si¢ linie zabudowy ksztaltujace istniejaca zabudowe, dla no-
wej zabudowy obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych
ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- 01 KG ul. 1-go Maja - w odleglosci 8,0 m,
- 08 KZ ul. Ludowej - w odlegtosci 8,0 m i 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
- 07 KZ ul. Przechodniej w odlegtosci 10,0 m,
- 070 KD ul. Diugiej - w odlegloéci.6,0 m,
- 068 KD - w odlegtosci 6,0 m,
- 069 KD - w odlegtosci 4,0 m,
- 055 KD ul. Mickiewicza - w odlegltoéci 6,0 m;
b) zagospodarowac¢ min. 40% terenu w formie biologicznie czynne;j,
¢) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych:

- zachowac istnicjacq ilos¢ kondygnacji uzytkowych z dopuszczeniem adaptacji pod-
dasza na cele uzytkowe;

- dopuszcza sig¢ zwigkszenie istniejacej wysokosci budynkéw w przypadku zmiany
konstrukeji dachu;

- dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji naziemnych dla nowej zabudowy - cztery;
d) poziom posadowienia budynkéw mieszkalnych do 1,2 m powyzej poziomu terenu,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie nowych budynkéow,

f) dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc postojowych garazowych w czgsci kubaturowej
nowych budynkéw,

g) dachy ptaskie lub wysokie, dwu i wielospadowe, o nachyleniu potaci w granicach 30°
- 45°,
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisoéw - nie okresla sie;
8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie okreéla sie;
9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - okreslone w § 171 18;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow -
okreslone w § 19.

§ 66. Wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: E1 MN, E2 MN,
E3 MN, E4 MN, ES MN, E6 MN, E7 MN-P, E§ MN, E9 MN, E10 MN, E12 MN,
E20 MN-RM-R, E22 MN-U, E28 MN, E30 MN-RM-R, E34 MN, E38 MN, E41 MN-U,
E42 MN-U, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami E1 MN, E2 MN, E3 MN, E4 MN, E5 MN,
E6 MN, E8 MN, E9 MN, E10 MN, E12 MN, E28 MN, E34 MN, E38 MN,

- podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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