DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 4 czerwca 2020 r. Elekironicznie podpisany przez

Teresa Bozena Koczta
Data: 4 cze 2020 12:29:20

Poz. 2698

UCHWALA NR XVI11/90/2020
RADY MIASTA WYSOKIE MAZOWIECKIE

z dnia 28 maja 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wysokie Mazowieckie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z2020r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 293) w zwiazku z Uchwalag Nr XLIX/201/18 Rady Miasta
Wysokie Mazowieckie z dnia 29 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie Mazowieckie, Rada Miasta Wysokie Mazowieckie
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1. )
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza sie, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie
Mazowieckie, obejmujacy obszar polozony na obszarze miasta Wysokie Mazowieckie, nie narusza ustalen
»zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie Mazowieckie”
przyjetej uchwala Nr XLVIII/195/18 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 27 wrzesnia 2018 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie Mazowieckie,
zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3.

§ 3. Plan obejmuje obszar potozony w obszarze miasta Wysokie Mazowieckie, ktorego granice okresla
rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) wskazane w wybranych miejscach wymiary (w metrach): odleglosci usytuowania linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej tereny, szerokosci terenéw drog;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) pasy o ograniczonym uzytkowaniu od linii elektroenergetycznej;
6) pasy o ograniczonym uzytkowaniu od linii elektroenergetycznej przeznaczonej do skablowania;
7) granica doliny rzeki Brok chroniona jako korytarz ekologiczny,
8) strefa ograniczonego uzytkowania — 3 000 m;
9) strefa ograniczonego uzytkowania — 2 500 m;
10) linie elektroenergetyczna Sredniego napiecia wyznaczone do skablowania;
11) strefa ochrony konserwatorskiej ,,W” dla stanowisk archeologicznych;
12) przeznaczenia terenow.
2. Nastepujace oznaczenia planu wynikaja z przepisow odrebnych:
1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (tereny potozone w zasiegu zalewu Q1% rzeki Brok);
2) strefa kontrolowana od gazociagu.
3. Pozostale oznaczenie graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) DJP — nalezy przez to rozumieé¢ duza jednostke przeliczeniowa inwentarza — umowna jednostka
liczebnosci zwierzat hodowlanych w gospodarstwie, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

2) infrastrukturze technicznej — nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki
nieruchomog$ciami;

3) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ liniec wyznaczona na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe polozenie $ciany budynku w stosunku do granicy dziatki, dopuszcza sie
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: balkony, tarasy, wykusze, schody i ganki nie wiecej niz
o 1m oraz podjazdy i rampy o nie wigcej niz 3 m;

5) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é, prowadzona w obiektach lub lokalach uzytkowych, ktorej
celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr
materialnych;

6) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie zaliczaja si¢ do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

7) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé¢ budynki uzytecznosci publicznej wraz z dziatka
budowlana;

8) ustugach oswiaty — ushugi objete systemem oswiaty w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu systemu
oswiaty;

9) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293);

10) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

11) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
rozporzadzeniami Wojewody Podlaskiego, Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego i uchwaly Rady Miasta
Wysokie Mazowieckie;

12) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie terenu, ktére dominuje na danym obszarze inwestycji;

13) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie terenu, ktére uzupelnia lub wzbogaca planowane lub
istniejagce przeznaczenie podstawowe terenu, stanowigce nie wigcej niz 45% powierzchni obszaru
inwestycji;
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14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem,;

§ 6. Ustala sie nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MNU;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem MWU;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;
5) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RM;
6) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
7) tereny ustug obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem: UKS;
8) tereny produkcyjno-ustugowe, oznaczone na rysunku planu symbolem PU;
9) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem: US;
10) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem: R;
11) tereny rolnicze uzytkow zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ;
12) tereny zielenie nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem Z;
13) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: ZP;
14) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem: ZL;
15) tereny wdd srodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem: WS;
16) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem: KP;
17) teren infrastruktury technicznej — oczyszczalnia sciekéw, oznaczony na rysunku planu symbolem: 10;
18) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem: IT;
19) teren infrastruktury technicznej - wodociagi, oznaczony na rysunku planu symbolem: ITW;

20) teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczone na rysunku planu symbolem:
KDGP;

21) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDZ;
22) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDL;
23) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDD;
24) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDW.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:
1) lokalizacje nowych budynkow przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu linii zabudowy;

2) dla istniejacej zabudowy, zlokalizowanej poza okreslonymi liniami zabudowy mozliwos¢ remontow,
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw pod warunkiem, ze nie spowoduje to przyblizenia sig
zadnego z elementow budynku do linii rozgraniczajacych drog;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie remonty, bez koniecznosci dostosowania istniejacych elementéw
budynku, do parametréw wyznaczonych w planie;

4)dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy inadbudowy bez koniecznosci
dostosowania istniejacych elementow budynku nie objetych pracami, do parametréw wyznaczonych
w planie;

5)na terenie objetym planem, o ile przepisy szczegotowe nie stanowia inaczej, dopuszcza sie¢ lokalizacje
budynkéw gospodarczych i garazowych na granicy dzialki, z zastrzezeniem zapisow pkt 1;

6) dla garazy, budynkéw inwentarskich, gospodarczych, z zastrzezeniem lit. c, ustala sig:
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a) w zabudowie zagrodowej: —maksymalng wysokos¢ 10 m, —liczbe kondygnacji 1 plus poddasze, —dachy
jedno Iub dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 10° do 45°, —dachy w odcieniach
czerwieni, szarosci lub brazu,

b) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowe;j,
mieszkaniowej wielorodzinnej iushug: —maksymalna wysokos¢ 6 m, —liczbe kondygnacji 1 plus
poddasze, —dachy o kacie nachylenia gtownych potaci do 45°, —dachy w odcieniach czerwieni, szarosci
lub brazu,

c) ustalenia o ktorych mowa wlit. a, b nie dotycza terendw obiektéw produkcyjno-ustugowych
i ushugowych dla ktérych obowiazuja parametry okreslone w ustaleniach szczegdtowych;

7) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych.
§ 8. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obowiagzek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacje ucigzliwosci spowodowanych
prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wadd
gruntowych oraz klimatu akustycznego;

2) w mysl przepisow o ochronie $rodowiska przed halasem, dla terenéw faktycznie zagospodarowanych
oznaczonych symbolami:

a) MN, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej),
b) MNU, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
c) MWU, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

d) MW ustala sie standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

¢) RM ustala sie¢ standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy zagrodowe;;

f) US, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych (ustugi sportu
1 rekreacji);

g)na terenach o okreslonych standardach akustycznych, dla budynkow lokalizowanych w odleglosci

od drogi, nie zapewniajacej dotrzymania tych standardow, nalezy zwiekszy¢ zabezpieczenie przed
hatasem, tak aby dostosowa¢ si¢ do obowiazujacych standarddw.

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej w tym drég publicznych oraz w granicach
terenéw 2PU-7PU oraz 10PU-16PU, w odleglosci nie mniejszej niz 50 m od najblizszej lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej;

4) obowiazek ograniczenia uciazliwosci powodowanych dziatalnoscia do granic dziatki.

5) zakaz skladowania odpadow wtym zlomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego, zgodnie
z przepisami ustawy o odpadach oraz gminnymi przepisami porzadkowymi;

6) zakaz likwidowania 1iniszczenia zadrzewien przydroznych inadwodnych, za wyjatkiem dziatan
wynikajacych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub budowy, odbudowy, utrzymania i remontéw lub napraw urzadzen wodnych, z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszcza si¢ likwidacje zadrzewien przydroznych inadwodnych w przypadku bezposredniej kolizji
z planowang inwestycja;

8) zakaz uzytkowania gruntow jako orne oraz zakaz grodzenia w granicach doliny rzeki Brok chronionej jako
korytarz ekologiczny;

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie:

1) realizacje oswietlania, w tym ulicznego i malej architektury w oparciu o spdjne w ramach poszczegdlnych
ulic i placow formy, gabaryty, kolorystyke;
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2) zakaz wznoszenia budynkoéw powyzej 12 m w strefie ograniczonego uzytkowania — 3 000 m, ustanowionej
na podstawie protokotu prac Komisji w sprawie ustalenia strefy ochronnej kompleksu wojskowego nr 725,
zatwierdzonego przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 24 kwietnia 2019 r.;

3) zakaz wznoszenia budynkéw powyzej 10 m w strefie ograniczonego uzytkowania — 2 500 m, ustanowionej
na podstawie protokohlu prac Komisji w sprawie ustalenia strefy ochronnej kompleksu wojskowego nr 725,
zatwierdzonego przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 24 kwietnia 2019 r.;

4) zakaz wznoszenia budowli powyzej 12 m w strefie ograniczonego uzytkowania - 3 000 m ustanowionej na
podstawie protokotu prac Komisji w sprawie ustalenia strefy ochronnej kompleksu wojskowego nr 725,
zatwierdzonego przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 24 kwietnia 2019 r.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie:
1) na terenie objetym planem zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne:

a) stanowisko nr 5/42-80 AZP,

b) stanowisko nr 6/42-80 AZP;
2) dla stanowisk, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,W”;
3) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,W” ustala sie:

a) przedmiotem ochrony reliktéw archeologicznych stanowigcych $lady osadnictwa pradziejowego
i historycznego lub bedace innymi reliktami dziatalnosci gospodarczej, religijnej i artystycznej,

b) dopuszcza sie inwestycje, ktore moga doprowadzi¢c do zmiany zagospodarowania terenu lub
prowadzenia robdt budowlanych w tym ziemnych o ile, przed przystapieniem do prac przeprowadzone
zostana niezbedne badania z zakresu archeologii i nie narusza to przepiséw odrebnych.

§ 11. 1. W zakresiec wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych tereny
oznaczone symbolami: 1IKDPG, 1KDZ - 7KDZ, 1KDL - 3KDL, 1KDD — 46KDD, 1ZP — 4ZP wyznacza si¢
jako tereny pod lokalizacjg¢ inwestycji celu publicznego.

2. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy uktadu drogowego rozwigzan
przystosowanych do korzystania przez osoby niepelnosprawne.

§ 12. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych, ustala si¢:

1) dla obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig obowiazuja przepisy odrgbne, w tym w szczegodlnosci
ustawa Prawo wodne;

2) dla stref kontrolowanych od gazociggu obowiazuje nakaz postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi,
ze szczegblnym uwzglednieniem rozporzadzenia Ministra Gospodarki w sprawie warunkdéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich usytuowanie oraz odpowiednie ustalenia zawarte w § 14
uchwaty.

3) dla calego obszaru polozonego w dolinie rzeki Brok chronionej jako korytarz ekologiczny obowiazuja
przepisy z zakresu ochrony przyrody oraz zapisy § 8 uchwaly.

§ 13. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek oraz ich szerokosci frontu nie mniejsza niz:

a) 800 m? i szerokos¢ frontu 20 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j,

b) 450 m? i szerokos¢ frontu 14 m dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,

¢) 800 m? i szerokos¢ frontu 20 m dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

d) 2000 m? iszeroko$¢ frontu 22m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,

e) 800 m? i szerokos¢ frontu 20 m dla zabudowy ustugowej;
f) 1000 m? i szerokos¢ frontu 18 m dla zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,

g) 1200 m? i szeroko$¢ frontu 25 m dla terenéw ustug sportu i rekreacji,
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h) 3000 m 2 i szerokos¢ frontu 40 m dla terenéw ustug obshugi komunikacji,
i) 6 m szerokosci frontu dla dziatek zlokalizowanych przy placu do zawracania;

2) przy podziale nieruchomosci, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ zasade podziatu, prostopadle oraz
rownolegle do ulicy, od ktorej znajduje sie front dziatki, z mozliwoscia odstgpstwa:

a) o nie wiecej niz 10°,
b) w przypadku lokalizacji frontu dziatki przy placu do zawracania,

c) w przypadku gdy warunki terenowe lub istniejacy podzial uniemozliwiaja prowadzenie podziatdw
zgodnie z przyjeta zasada;

3) ustalone wpkt1i2 szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci nie dotycza
podziatow realizowanych w oparciu o procedure inna niz scalanie i podzial nieruchomosci;

4) w planie nie okresla si¢ obszaréw objetych procedurg scalania i podzialu nieruchomosci, o ktérych mowa
w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.

§ 14. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz zabudowy w odleglosci mniejszej niz 5 m od lustra wody;
2) zakaz grodzenia terené6w zgodnie z ustawa Prawo wodne;
3) pasy o ograniczonym uzytkowaniu od linii elektroenergetyczne;j:
a) o szerokosci po 20 m od osi linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;
b) o szerokosci po 5 m od osi linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV;
4) dla pas6w o ograniczonym uzytkowaniu od linii elektroenergetycznych:
a) zakaz zabudowy kubaturowe;j,
b) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej,
¢) nakaz wycinki lub podcinki istniejacej roslinnosci wysokiej — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) zakaz lokalizacji nowych szamb i przydomowych oczyszczalni Sciekow na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig — dla terendw polozonych w zasiegu zalewu Q1% rzeki Brok:

6) dla obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia:
a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
b) zakaz zmian uksztattowania terenu poprzez jego podnoszenie;

7) zakaz wznoszenia budynkow, budowli iurzadzen oraz sadzenia drzew ikrzewow w graniach stref
kontrolowanych od gazociagu, z uwzglednieniem zapisow § 12;

8) zakaz zabudowy w granicach doliny rzeki Brok chronionej jako korytarz ekologiczny.

§ 15. W zakresie stref ochrony terenéow pod budowe urzadzen, wytwarzajacych energie
z odnawialnych 7Zrédel energii o mocy przekraczajacej 100kW, dla elektrowni fotowoltaicznych
dopuszczonych na terenach PU ustala sig:

1) strefe ochronng od elektrowni fotowoltaicznych, ktora zwiera si¢ w granicach terenéw oznaczonych
symbolem PU;

2) w obszarze stref, o ktérych mowa w pkt 1, zakaz lokalizacji mieszkan i budynkow zabudowy mieszkalne;.

§ 16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, placow w tym do zawracania
i dojazdéw z mozliwoscia odstepstwa od tej zasady w przypadku gdy warunki techniczne uniemozliwiaja
takie prowadzenie oraz w przypadku przylaczy;
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2) dla infrastruktury technicznej ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizowania na wszystkich terenach, w tym poza
okreslonymi w planie liniami zabudowy — o ile nie narusza to przepiséw odrebnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczna:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych o napieciu od 230V,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w budynki przeznaczone na inne
funkcje oraz wolnostojacych z zapewnionym dostepem do drogi publiczne;j,

c) dopuszcza si¢ zmiane przebiegu linii elektroenergetycznych przeznaczonych do skablowania zgodnie
z zapisami pkt 1;

4) w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w sieé teletechniczna:
a) z istniejacej i projektowanych sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza sie budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiane
na sie¢ kablowa,

c) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej, dla ktdrej ustala sie minimalng Srednice
0 32 mm,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow na gaz do celéw grzewczych i technologicznych;
6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) dopuszcza sie zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektordw stonecznych oraz innych alternatywnych zrédet ciepta
lub indywidualnych kotlowni o sprawnosci energetycznej nie mniejszej niz 75%;

7) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej, dla ktérej ustala sic minimalng
srednice O 32 mm,

b) obowiazuje zaopatrzenie z sieci wodociagowej z zastrzezeniem lit. c

c¢) dopuszcza sie¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody wylacznie do czasu rozbudowy gminnej sieci
wodociagowej,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych studni kopanych i ptytkich studni wierconych jako zrédla wody
dla celéw porzadkowych i gospodarczych,

e) dopuszcza sig¢ realizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych na wszystkich terenach planu;
8) w zakresie odprowadzania $ciekéw:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej dla ktorej ustala
sie¢ minimalng srednice @ 50 mm,

b) obowigzek odprowadzania S$ciekéw do oczyszczalni Sciekow poprzez zbiorcza rozdzielcza sieé
kanalizacji sanitarnej,

c)dla budynkéw nie posiadajacych dostepu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie lokalizacje
przydomowych oczyszczalni sciekow,

d) dla budynkow nie posiadajacych dostepu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
do szczelnych szamb, pod warunkiem =zapewnienia ich okresowego odbioru i oczyszczenia
w oczyszczalni Sciekdw - rozwigzanie to nalezy traktowaé wylacznie jako tymczasowe do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej;

e) w przypadku sciekow, ktoére moga wpltywaé negatywnie na stan sieci kanalizacyjnej nalezy je podczyscic¢
przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,
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9) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,

b) obowigzuje odprowadzanie wodd opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;,
z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu,

d) dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych i roztopowych w zbiornikach i wykorzystanie ich do celow
gospodarczych,

e) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

10) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ zasad¢ usuwania ich zgodnie z zasadami przyjetymi na
terenie miasta.

2. W zakresie systemu komunikacji ustala si¢;

1) podstawowy uklad drogowy stanowia drogi publiczne oznaczone symbolami: 1IKDPG, 1KDZ - 7KDZ,
1KDL - 3KDL, 1KDD - 43KDD, powigzane z drogami zlokalizowanymi poza granicami planu;

2) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem z przylegtych drog publicznych i publicznych ciaggow
pieszo jezdnych oraz drog wewnetrznych;

3) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw, na wiasnej dzialce w granicach terenu, na
ktérym lokalizowana jest nowa inwestycja w ilosci:

a) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ushug zlokalizowanych
w zabudowie mieszkaniowo — ustugowej lub ustugowej,

b) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub
mieszkaniowo — ustugowej,

c) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) nie mniejszej niz Srednio 1,2 miejsca postojowego na | mieszkanie w zabudowie mieszkaniowe]
wielorodzinnej oraz wielorodzinnej i ushug,

) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? ustug w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
wielorodzinnej i ustug,

f) nie mniejszej niz 2 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowe;j,
g) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych dla terenow produkcyjno-ustugowych,
h) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 500 m? powierzchni terenu ustug sportu i rekreacji,
i) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug publicznych,
j) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 60 m?* powierzchni uzytkowej ustug nie wymienionych w pkt 3,
k) nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjnych w ushugach gastronomii;
4) W przypadku taczenia funkcji, o ktorych mowa w pkt 3, miejsca postojowe sumuja si¢;

5) Ustala si¢ obowiazek realizacji, co najmniej jednego miejsca postojowego dla pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazde rozpoczete 15 miejsc postojowych dla terendéw, o ktorych mowa w pkt 3
ppkta,c,e, g h,i,], k.

6) Ustala si¢ obowigzek zapewnienia w terenach drég, miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 17. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw, ustala sie:

1) Do czasu docelowego zagospodarowania terenéw, na zasadach okreslonych w planie, dopuszcza sie¢
utrzymanie i remonty istniejagcego zagospodarowania zrealizowanego w oparciu o wydane pozwolenia.
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2) Zakaz zabudowy w pasach o ograniczonym uzytkowaniu od linii elektroenergetycznych z zastrzezeniem
pkt 3.

3) Dla terenow 3MN, 10MN, 12MN, 14MN, 15MN, 16 MN, 18MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN,
47MN, 49MN, 19MNU, 20MNU, 34MNU, 35SMNU, 1IMWU, 2MWU, 1U dopuszcza si¢ zabudowe
w wyznaczonych strefach technicznych od linii elektroenergetycznych przeznaczonych do skablowania,
po wczesniejszym skablowaniu tych linii.

§ 18. W planie obowiazuja stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci:

1) 5% dla terenéw: MN, MNU, MWU, MW, RM, U, PU;
2) 1% dla pozostalych terenéw.

Rozdzial 2. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN — 54MN ustala si¢ przeznaczenie:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza.
3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) ushugi nieucigzliwe;
2) garaze i zabudowa gospodarcza, zgodnie z § 7 uchwaty;
3) miejsca postojowe;
4) place zabaw;
5) zielen urzadzona wraz z infrastruktura rekreacyjna i mala architektura;
6) dojazdy, ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terendw, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigksza niz 12 m;
2) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 3 wilacznie z poddaszem uzytkowym;
3) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny — 1,2;
5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
b) 450 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej;
7) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45°;
8) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;

5. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ obowiazek obstugi z drog publicznych bezposrednio Iub
posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§ 20. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami — 1MNU - 50MNU ustala si¢
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.
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§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4PU, ustala si¢ przeznaczenie: teren
produkcyjno-ustugowy.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:
1) obiekty produkcyjne, sktadowe i magazynowe;
2) obiekty handlu hurtowego;
3) oczyszczalnia $ciekow wraz z urzadzeniami gospodarki Sciekowo-osadowe;.

3. Funkcje, o ktorych mowa w ust. 2 dopuszcza si¢ lgcznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlanej;

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) miejsca postojowe, parkingi;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona wraz z matlg architektura;
4) dojazdy, ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) wysoko$é budynkéw nie wicksza niz 18 m;
2) wysokos¢ budowli i budynkow technologicznych nie wieksza niz 49 m;
3) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
¢) minimalny - 0,1,
d) maksymalny — 3,0;
5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie;
7) obowiazek ksztatltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

5. W zakresie obstugi komunikacji ustala si¢ obowigzek obstugi z drég publicznych bezposrednio lub
posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1US, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren ushug sportu i rekreacji.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupelniajace:
1) hale sportowe, baseny;
2) parkingi;
3) zabudowa sanitarna i higieniczna;
4) ustugi nieuciazliwe towarzyszace obiektom sportu i rekreacji w tym obiekty tymczasowe;
5) zielen urzadzona wraz z matg architektura;
6) trybuny sportowe;
7) wiaty;
8) dojazdy, ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

3. Dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 3 i 6 nie obowiazuja ustalone w planie linie zabudowy o ile
ich wysoko$¢ nie przekroczy 3m oraz nie narusza to przepisow odrebnych;

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktorych mowa
w ust. 1, ustala sie:
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1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigeksza niz 12 m;
2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 2;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny — 0,4;
5) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie;
7) obowiazek ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy z zastrzezeniem ust. 3.

5. W zakresie obstugi komunikacji ustala si¢ obowiazek obstugi z drég publicznych bezposrednio lub
posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R - 19R ustala si¢ przeznaczenie: teren
rolniczy.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ obowigzek zachowania terenu w calosci jako
biologicznie czynny oraz wykorzystania na cele rolnicze.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ cieki wodne oraz urzadzenia melioracji.

§ 32. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RZ - 8RZ ustala si¢ przeznaczenie:
tereny rolnicze uzytkow zielonych.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) nakaz zachowania w calosci jako biologicznie czynny;
2) dopuszczenie oczek i ciekow wodnych oraz urzadzen melioracji;

3) nakaz pozostawienia istniejacej roslinnosci, za wyjatkiem potrzeb wynikajacych z utrzymania wodnych
i urzadzen melioracji;

4) mozliwos¢ wykorzystania rolniczego wyltacznie jako taki lub pastwiska.

§ 33. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z - 23Z ustala si¢ przeznaczenie: tereny
zieleni nieurzadzonej.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustal sie mozliwos¢ lokalizacji ciggdw pieszych, rowerowych
wraz z malg architektura, budowle, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 90% powierzchni terenu.

§ 34. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP - 4ZP ustala si¢ przeznaczenie: tereny
zieleni parkowej.

1. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenie podstawowego dopuszcza sie¢:
1) zielen urzadzona, zielen parkowa, skwery;
2) place wraz z mala architektura;
3) place zabaw;
4) dojazdy, ciagi piesze i rowerowe.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehiajace:
1) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
2) oczka i cieki wodne oraz urzadzenia melioracji;
3) przenosne lub przewozne tymczasowe obiekty i urzadzenia gastronomiczne;

4) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.



