PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

Egz.nrl
ZAMAWIAJACY: Paraﬁa_ Rzymskokatollcka p.w. $w. Jana Chrzciciela w Wysokiem
Mazowieckiem
Ks. Proboszcz Ryszard Niwinski.
Remont i renowacja zabytkowej plebanii w Wysokiem Mazowieckiem etap |
TYTUL
ul. Koscielna nr 2
Miasto Wysokie Mazowieckie
ADRES
18 — 200 Wysokie Mazowieckie ul. Koscielna nr 2
WSPOLNY SLOWNIK ZAMOWIEN (CPV):
45000000-7 roboty budowlane 45310000-3 roboty instalacyjne
45331200-8 Instalacje urzadzen wentylacyjnych elektryczne
i kanalizacyjnych 45330000-9 roboty instalacyjne wod-kan
45333000-0 roboty instalacyjne gazowe 71220000-6 ustugi projektowania
45210000-2 roboty budowlane w zakresie budynkéw | architektonicznego
45400000-1 roboty wykonczeniowe w zakresie 45320000-6 roboty izolacyjne
obiektow budowlanych 39290000-1 wyposazenie rozne

45300000-0 budowlane prace instalacyjne

I. WPROWADZENIE

1. Program funkcjonalno- uzytkowy zawiera:

- strong tytutowa

- czg$¢ opisowa,

- czgs$¢ informacyjng

2. Cze$¢ opisowa obejmuje:

3. Opis og6lny przedmiotu zamowienia sktadajacy si¢ z:

a) charakterystycznych parametréw okreslajacych wielkos¢ obiektow, zakres robot

budowlanych;

b) aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia;




€) ogoblne wlasciwosci funkcjonalno-uzytkowe;

d) szczegotowe wlasciwosci funkcjonalno-uzytkowe wyrazone we wskaznikach
powierzchniowo-kubaturowych .

4. Wymagania Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamowienia okre§lono podajac zakresy
robot do wykonania dotyczace:

- architektury,
- instalaciji,
- wykonczenia,
- zagospodarowania
5. Cze$¢ informacyjna obejmuje:

1. Dokumenty potwierdzajace zgodno$¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajacymi z odrgbnych przepisow;

2. Oswiadczenie zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane;

3. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego;

4. Inne posiadane informacje i dokumenty niezbgdne do zaprojektowania robot budowlanych
Il. CZESC OPISOWA PROGRAMU FUNKCJONALNO- UZYTKOWEGO
1. Opis ogdlny przedmiotu zamowienia

1.1.Przedmiotem inwestycji jest remont czesci zabytkowej - starej plebani w Miescie Wysokie
Mazowieckie ul. Koscielna nr 2.

Szczegotowy opis przedmiotu zamowienia obejmuje:

1) Sporzadzenie projektu budowlanego i wykonawczego wraz z uzyskaniem wszelkich
decyzji administracyjnych niezbednych do wykonania przedmiotu zaméwienia, w tym
pozwolenia i uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdéw, pozwolenie na
budowe.

2). Opracowanie Specyfikacji Technicznych Wykonania i Odbioru Robét,
3). Opracowanie przedmiardw robot i kosztorysow,

4). Wykonanie rob6t budowlanych — remontowo, konserwatorskich,

5). Przeprowadzenie wymaganych préb, badan i sprawdzen,

6). Wyposazenie budynku, w tym w urzgdzenia higieniczno- sanitarne,



7). Wykonanie dokumentacji powykonawczej wraz z uzyskaniem decyzji pozwolenia na
uzytkowanie jesli bedzie taki wymog prawny.

Zakres dokumentow:

Projekt Budowlany, 4 egz.,

Projekt Wykonawczy, Techniczny 4 egz.,

SST, 3 egz,,

Plan BIOZ, 3 egz.,

Przedmiar robot, 2 egz.,

Kosztorys, 2 egz.,

Wszystkie powyzsze elementy projektu wymagaja akceptacji Zamawiajacego.

Dokumentacje nalezy przedtozy¢ w wersji papierowej, elektronicznej: PDF i edytowalne;.

I1l. AKTUALNE UWARUNKOWANIA WYKONANIA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

W ramach zaméwienia planowane jest wykonanie dokumentacji projektowej oraz robdt remontowych
na obiekcie plebani przy kosSciele parafialnym, wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr A-236 - Zespot
ko$ciota parafialnego p.w. Sw. Jana Chrzciciela. Remont ma na celu przywrocenie funkcji plebani.

Planowane do wykonania prace wpisujg si¢ w art. 77 ustawy z dnia 23 lipca 2003 o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami i dotyczg miedzy innymi:

1. Wymiana elewacji wraz z zabiegami poprawiajacymi izolacjg, przywrocenie wyjscia do
ogrodu, zmiana schodéw wejsciowej,

2. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,

3. Prace polegajace na robotach budowalnych w czes$ci wnetrza plebani (zgodnie z zataczonym
pogladowym rysunkiem) min.: wymiana tynkéw, oktadzin $ciennych i podtogowych, remont
instalacji w celu zabezpieczenia obiektu i inne niezbgdne do zabezpieczenia, zachowania i
utrwalenia zabytku.

Budynek plebani usytuowany okoto 50 m od kos$ciota. Budynek murowany z cegly, tynkowany. Na
planie prostokata z dwoma gankami. Budynek jest przykryty dachem dwuspadowym. Elewacja
charakteryzuje si¢ szczeg6lnymi dekoracjami narozy budynku i gankow. Cokoét budynku, licowany
jest ptytkami kamiennymi. Aktualnie pomieszczenie stanowigce przedmiot zamowienia pelni funkcje
socjalng. W pomieszczeniu znajduje si¢ instalacja elektryczna. gazowa, Instalacja ogrzewania
I wodociggowo kanalizacyjna.

Wykonawca jest zobowigzany wykona¢ przedmiot zamowienia spetniajgcy wymagania ustawy Prawo

Budowlane oraz innych ustaw oraz rozporzadzen, Polskich Norm, zasad wiedzy ogdlnej. Projekt musi
zosta¢ sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami tj. Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego. Rozwigzania
materialowe powinny spetnia¢ wymagania wynikajace z przepisow szczeg6lnych.



IV. OGOLNE WLASCIWOSCI FUNKCJONALNO-UZYTKOWE

Przedmiotowa inwestycja polega na zaprojektowaniu i wyremontowaniu, renowacji obiektu plebani.
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Renowacja 1 remont elewacji wraz =z zabiegami poprawiajacymi izolacje
przeciwwilgociowa

Odbudowa i przywrocenie ganku — werandy od strony ogrodu. Fot. nr 1
Rozebranie boazerii i skucie tynkow wewngtrznych .
Tynkowanie i malowanie specjalnymi farbami typu KA-BE
Renowacja i wymiana stolarki okiennej

Renowacja parapetow

Wymiana podioza betonowego

Rozebranie podlogi z parkietu i ptytek terakotowych
Ogrzewanie podlogowe

Przygotowanie podtoza posadzki wylewka samopoziomujaca,
Wykonanie podlogi z paneli o wysokiej klasie $cieralnosci
Wymiana instalacji CO

Wymiana rur i osprzetu instalacji wodociggowo kanalizacyjnej

Uziemienie budynku i wymiana tablic bezpiecznikowych zgodnie z Polska Norma,
Energetyczna

Uzupehienie $cianek dzialowych,
Wymiana stolarki drzwiowej,

Uzupehienie tynkow, wykonanie gladzi gipsowych na $cianach i sufitach, malowanie
Scian i sufitow,

Wykonanie odgruzowania instalacji wentylacji grawitacyjnej,
Zabudowa kanatéw instalacji wentylacji ptytami GK
Renowacja schodéw — przebudowa . Fot. nr 1

Roboty elektryczne

. Przywrocenie dawniej istniejacych drzwi zewnetrznych (§ciana od strony kos$ciota)

. Wykonanie nowego wejscia na poddasze (schody na poddasze — drewno np. dab).

Podane warto$ci powierzchniowe sg przyblizone.



Wymiary budynku.

- 29,05 x 12.19 x 8.09 m — w I etapie remont planuje si¢ wykona¢ w czg$ci obiektu (oznaczenie
napisem |. ETAP).

V. OPIS WYMAGAN ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU
ZAMOWIENIA

1. Wymagania ogé6lne od wykonawcy
Wykonawca zobowigzany jest:

1. uzgodni¢ z Zamawiajacym koncepcje wszystkich rozwigzan projektowych, materiatowych
oraz rodzajow i typoéw urzadzen z uwzglednieniem rozwigzan zawartych w programie
(wymagana pisemna akceptacja Zamawiajacego),

2. uzyska¢ wszelkie niezbedne dokumenty, opinie, uzgodnienia i pozwolenia wymagane
w zakresie wykonania projektu i realizacji przedmiotowej inwestycji,

3. wykona¢ i przedtozy¢ Zamawiajacemu do zatwierdzenia projekt budowlany i wykonawczy
oraz projekty branzowe wraz ze specyfikacja wykonania i odbioru robo6t oraz kosztorys
robot budowlanych wraz z zestawieniem urzadzen (przed ztozeniem wniosku o pozwolenie
na budowg),

4. zlozy¢ we wilasciwym Urzedzie kompletny wniosek o wydanie decyzji pozwolenia na
budowe i uzyska¢, odpowiednig dla wnioskowania, prawomocng zgod¢ na rozpoczgcie
prac budowlanych,

5. wykona¢ roboty budowlano-montazowe,

6. przygotowac wszystkie protokoty niezbedne do zgloszenia zakonczenia robot budowlanych
w Inspektoracie Nadzoru Budowlanego i Konserwatora Zabytkow,

7. po wykonaniu robot budowlanych wykonaé¢ i dostarczy¢ Zamawiajacemu dokumentacje
powykonawcza.

Dokumentacja projektowa powinna posiada¢ pozwolenia, uzgodnienia i opinie wymagane
odpowiednimi przepisami w stopniu umozliwiajagcym uzyskanie pozwolenia na budowg. Wszelkie
koszty zwigzane z uzyskaniem wlasciwych: wnioskow, ekspertyz, warunkéw, opinii, uzgodnien
Z rzeczoznawcami, sprawdzen dokumentacji przez osoby uprawnione, itp dokumentow ponosi
Wykonawca.

2. Wymagania dotyczace rozwiazan architektoniczno-budowlanych oraz wykonczeniowych
2.1. Przygotowanie terenu

Przed przystapieniem do roboét nalezy wykonac¢ zaplecze budowy wiasnym kosztem i staraniem
zachowujac wszystkie zasady BHP. Teren budowy nalezy zabezpieczy¢ przed dostgpem osdb trzecich.
Dostawa pradu i wody na czas realizacji zadania po stronie wykonawcy.

2.2. Ogolne parametry wykonczenia

Rozwigzania materiatowe powinny speinia¢ wymagania wynikajgce z przepiséw szczegodlnych:



Izolacja pozioma (termiczna) podlog
- §ciany fundamentowe: styropian XPS
- §ciany zewnetrzne: styropian fasadowy EPS 70-040
- podtoga na gruncie: styropian EPS 100-038

- okna i drzwi zewnetrzne termoizolacyjne o wspdtczynniku zgodnym z warunkami
technicznymi.

Izolacja przeciwwilgociowa
- pozioma: systemowa lub papa termozgrzewalna
- pionowa: masa bitumiczna
- paroizolacja (warstwy rozdzielcze) dachu: folia PE

- izolacje posadzek i Scian w pomieszczeniach mokrych: folia w ptynie (w naroznikach nalezy
zastosowac tasmy uszczelniajace).

Podlogi i posadzki
- warstwa betonu
- izolacja przeciwwilgociowa: 2 x foli PE w systemie

- izolacja termiczna: styropian EPS 150-038 o grubosci umozliwiajacej osiagniecie wskaznika
zgodnie z warunkami technicznymi

- warstwa posadzki betonowej

- warstwa wykonczeniowa : w pomieszczeniach ptytki granitowe szlifowane kolorach szarych
i bialtych $cieralno$ci dostosowanej do budynkéw uzytecznosci publicznej min. ACS.

Schody zewnetrzne

Schody: Ptyty granitowe plomieniowane
Elewacje

Tynki akrylowe o kolorze ustalonym z Zamawiajgcym,
Sciany i sufity

Stosownie do przeznaczenia pomieszczenia wykona¢ tynki z zaprawy KABE w gotowych
pojemnikach

Sieci i instalacje
Instalacja gazowa.

Nalezy dostosowaé przylacze gazowe oraz wewngtrzng instalacje gazowag po wykonanym
remoncie budynku.



Instalacja internetowa

Sie¢ do budynku, Wi-Fi obejmujace caly budynek.
Wentylacja

Wykonanie instalacji wentylacji grawitacyjnej
Instalacja elektryczna
Instalacja o§wietleniowa

Instalacja wykonana zostanie jako podtynkowa. Sterowanie o§wietleniem odbywacé si¢ bedzie
przy pomocy tacznikéw instalacyjnych w kolorze biatym.

Instalacja odgromowa
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Instalacja pozarowa
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Wykonczenie posadzek:
plyty granitowe plomieniowane
3. Warunki wykonania i odbioru robét budowalnych

Zamawiajacy wymaga aby roboty budowlane przeprowadzone byty w sposob zgodny z dokumentacja
projektowa oraz zasadami sztuki budowlanej. Wykonaweca jest odpowiedzialny za prowadzenie robot
zgodnie z umowg oraz za jako$¢ zastosowanych materialow i wykonywania robot, za ich zgodnosc¢
z programem  funkcjonalno—uzytkowym, STWiOR oraz harmonogramem robot. Nastgpstwa
jakiegokolwiek bledu w przeprowadzonych robotach, spowodowanego przez Wykonawceg, zostang
poprawione przez Wykonawce na wlasny koszt.

Czgs¢ informacyjna programu funkcjonalno-uzytkowego

1. Dokumenty potwierdzajagce zgodno$¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajacymi z odrgbnych przepisow
Wypis i wyrys z planu przestrzennego zagospodarowania.
2. Oswiadczenie zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane.

Dziatka stanowi wiasno$¢ parafii rzymskokatolickiej pw $w. Jana Chrzciciela w Wysokiem
Mazowieckiem. ul. Koscielna 2
Zamawiajacy oswiadcza, ze posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.



