UCHWAELA NR XXXIV/ 131 /05 RADY MIASTA WYSOKIE MAZOWIECKIE

z dnia 31 sierpnia 2005r.

w sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz
ich wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz 3 lata.

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U z 2001r Nr 142, poz. 1591, z 2002r Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984 Nr
153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r Nr 80 poz. 717 i Nr 162, poz. 1568 oraz z 2004r
Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203) i art. 13 ust. 2 i 2a, art. 14 ust. 5, art. 37 ust. 3, art. 84
ust. 3 i art. 146 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz.U. z 2004r Nr 261, poz. 2603 i Nr 281 poz. 2782 oraz z 2005r. Nr 130, poz. 1087) Rada
Miasta uchwala, co nastepuje:

I. Zasady ogolne

8 1. 1. Uchwala okresSla zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci
gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz trzy lata oraz zadania i
kompetencje nalezace zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami do Rady Miasta,
ktére moga by¢ wykonywane przez Burmistrza Miasta bez uzyskiwania kazdorazowej zgody
Rady Miasta.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
2.1) MieScie — rozumie sie przez to gmine miejska Wysokie Mazowieckie,
2.2) Burmistrzu Miasta — rozumie sie przez to Burmistrza Miasta Wysokie Mazowieckie,

2.3) Ustawie — rozumie sie ustawe z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz.U. z 2004r. Nr 261, poz. 2603, Nr 281, poz. 2782)

II. Zbywanie nieruchomosci.

§ 2. 1. Burmistrz Miasta przeznacza nieruchomosci do zbycia stosujac tryb przetargowy
z uwzglednieniem pierwszenstwa przystugujacego z ustawy i z ust. 2.

2. Dziatki budowlane oddane w uzytkowanie wieczyste mogq by¢ sprzedawane ich
uzytkownikom wieczystym.

8 3. W trybie bezprzetargowym moga by¢ zbywane nieruchomosci w wypadkach
okreslonych w ustawie i przepisach szczegolnych, a ponadto jezeli zbywanie nieruchomosci
przeznaczone sa pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne na realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej lub innych celéw publicznych, jezeli cele te beda realizowane przez
podmioty, dla ktérych sq celami statutowymi i ktérych dochody przeznacza sie w catosci na
dzialalnos$¢ statutowa.

§ 4. Przedmiotem przetargu dla nieruchomosci zbywanych w trybie przetargowym moga
by¢: cena nabycia, wysokoS¢ pierwszej oplaty, ewentualnie spelnienie innych wymogow

okreslonych w warunkach przetargu.

§ 5. 1. Dla nieruchomosci zbywanych bez zachowania trybu przetargowego, cene nabycia
ustala w drodze rokowan i nie moze by¢ ona nizsza od ich wartosci.
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2. Do ustalonej ceny stosowane moga by¢ dodatkowo bonifikaty przewidziane w
ustawie lub niniejszej uchwale.

8§ 6.1. Cene zbycia lub wywolawcza Burmistrz Miasta okreSla w zarzadzeniu o
przeznaczeniu nieruchomosci do zbycia.

2. Burmistrz Miasta okre$la cene w oparciu o wycene rzeczoznawcy majatkowego
sporzadzong nie dalej jak 3 miesigce przed podjeciem zarzadzenia.

3. Postanowienia dotyczace ceny sprzedazy nieruchomos$ci wigzg w okresie 9 miesiecy
od dnia podjecia zarzadzenia.

4. Na poczet ceny zalicza sie uzgodnione z wynajmujacym lub dzierzawca naklady
dokonane na przedmiocie podlegajacym zbyciu, a poniesione przez niego i nie rozliczone
uprzednio przez wynajmujacego.

5. Cene nieruchomosci wpisanych do rejestru zabytkow, ustalong przez rzeczoznawce
majatkowego, obniza sie o 30%.

8 7. 1. Wysokosc¢ pierwszej oplaty za nieruchomos$¢ gruntowa oddawang w uzytkowanie
wieczyste wynosi 25% ceny gruntu, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Pierwsza oplate w wysokosci 15% ustala sie dla nieruchomosci:

2.1) Przeznaczonych na dzialalno$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalng, oswiatowa,
wychowawcza, naukowaq lub badawczo — rozwojowa.

2.2) Przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe na realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej lub innych celéw publicznych.

8 8. Wyraza sie zgode na sprzedaz nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ miasta
Skarbowi Panstwa lub innym jednostkom samorzadu terytorialnego za cene nizszq niz
wartos¢ rynkowa nieruchomosci albo oddawane im w uzytkowanie wieczyste bez pobierania
pierwszej oplaty.

II1. Zamiana nieruchomosci.

§9.1. Zamiany nieruchomosci dokonuje sie wypadkch uzasadnionych interesami
Miasta.

2. Zamiany dokonuje sie w szczeg6lnosci ze wzgledu na:
2.1) zamierzenia inwestycyjne,
2.2) konieczno$c¢ realizacji zadan wlasnych i zleconych,
2.3) obowiazki Miasta wynikajace z przepisow szczegolnych,
2.4) scalenie nieruchomosci i ich ponowny podziat na dziatki gruntu,

2.5) tworzenie gminnych zasobow nieruchomo$ci na cele rozwojowe Miasta i
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

2.6) tworzenie  gminnych zasobow nieruchomoSci na realizacje budownictwa
mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury
technicznej,
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2.7) realizacje innych celéw publicznych.

3. Wzajemne rozliczenie sie stron z tytulu zamiany nieruchomosci dokonywane bedzie
na podstawie wartosci ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego. Rozliczenie to moze
dodatkowo uwzglednia¢ réwniez wzajemne odszkodowanie lub inne wzajemne
zozbowigzania stron.

4. Wyraza sie zgode na zawieranie umow zamiany miedzy Skarbem Panstwa a
Miastem oraz miedzy Miastem a jednostkami samorzadu terytorialnego bez obowiazku
dokonywania doptat w przypadku r6znej wartosci zamienianych nieruchomosci.

IV. Obciazenia nieruchomosci

§ 10. Obcigzanie nieruchomos$ci nastepowa¢ bedzie wedlug zasad okreSlonych w
Kodeksie Cywilnym i ustawie z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece
(Dz.U. Nr 19 poz. 147 z pézn zm.).

8 11. Wyraza sie zgode na nieodplatne obcigzanie ograniczonymi prawami rzeczowymi
nieruchomosci stanowiacych wtasnos¢ miasta na rzecz Skarbu Panstwa lub innych jednostek
samorzadu terytorialnego.

V. Nabywanie nieruchomosci.

§ 12. 1. Nabywanie nieruchomos$ci dokonuje sie w wypadkach uzasadnionych interesami
Miasta.

2. Nabywa sie nieruchomosci w szczegdlnosci z uwagi na:
2.1) potrzeby inwestycyjne,
2.2) potrzeby realizacji zadan wlasnych i zleconych,
2.3) postanowienia przepisow szczegolnych,
2.4) scalanie nieruchomosci i ich ponowny podziat na dziatki gruntu,

2.5) tworzenie gminnych zasobow nieruchomo$ci na cele rozwojowe Miasta i
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

2.6) tworzenie  gminnych zasobow nieruchomosci na realizacje  budownictwa
mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury
technicznej,

2.7) realizacje innych celow publicznych.

3. Wyraza sie zgode na dokonywanie darowizny nieruchomosci na cele publiczne, a
takze zbywanie w formie darowizny na rzecz Skarbu Panstwa i nabywania w formie
darowizny od Skarbu Panstwa.

VI. Dzierzawa i najem nieruchomosci na okres dluzszy niz 3 lata.

§ 13. 1. Najemcoéw i dzierzawcéw wytania sie w wyniku ustalenia strony umowy w
drodze przetargu z zastrzezeniem ust. 2.

2. Postanowienia ust. 1 nie majg zastosowania do nieruchomosci :

2.1) przeznaczonych na potrzeby administracji samorzadowej,
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2.2) przeznaczonych na potrzeby gminnych zakladow i jednostek budzetowych,

2.3) na ktdre nie wyloniono strony umowy w kolejnych dwoch przetargach ogloszonych w
trybie § 17 oraz postanowien okreslonych w § 18 uchwaly.

§ 14. 1. Przetargi przeprowadza komisja w sktadzie co najmniej 3 osob.

2. Szczegotowe zasady dzialania komisji okresla Burmistrz Miasta, ustalajac sklad
osobowy komisji, warunki przetargu, cene wywolawcza, wysoko$¢ wadium i postgpienia.

3. Przedmiotem przetargu na najem lub dzierzawe jest roczna lub miesieczna oplata
czynszu lub dodatkowe wymogi okreSlone w warunkach przetargu.

§ 15. 1. W przypadku nie wylonienia strony umowy w pierwszym przetargu oglasza sie
drugi przetarg z mozliwo$cig obnizenia ceny wywolawczej, jednak nie nizszej niz 50% tej
ceny.

2. Nie wylonienie strony umowy w drugim przetargu umozliwia zawarcie umowy z
oferentem proponujacym w rokowaniach najkorzystniejsze warunki, jednak nie nizej niz 40%
jej ceny.

§ 16. 1. Dotychczasowemu dzierzawcy lub najemcy przystuguje prawo pierwszenstwa
zawarcia umowy na dalszy okres dzierzawy lub najmu, jezeli przed wygasnieciem umowy
zlozy wniosek o zawarcie umowy na dalszy okres.

2. Wniosek o zawarcie umowy dzierzawy lub najmu na dalszy okres zawiera¢ powinien
oferte cenowa.

3. Umowa z dzierzawca lub najemca na dalszy okres moze by¢ zawarta w przypadkach
gdy nie koliduje to z interesami Miasta oraz pod warunkiem, ze dzierzawca lub najemca
wywigzywat sie z postanowien dotychczasowej umowy.

§ 17. 1. Nalezno$ci Miasta przewidziane w umowach podlegaja zmianie na wypadek
spadku sity nabywczej pienigdza, w odstepach roznych, zgodnie ze wskaznikami wzrostu cen
towaréw i ustug oglaszanymi przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego, okreSlonymi
w odrebnych przepisach.

2. Burmistrz Miasta moze w uzasadnionych przypadkach odstapi¢ od waloryzacji
naleznosci przewidzianych w ust. 1.

§ 18. 1. Zmiana przeznaczenia przedmiotu umowy wymaga uprzedmiego uzyskania
zgody Burmistrza Miasta i ustalenia nowych warunkéw umowy, w tym ustalenia nowej
wysokosSci naleznoS$ci przewidzianych w umowie.

2. Samowolna zmiana przeznaczenia przedmiotu umowy lub przekazanie uprawnien
wynikajacych z umowy na osobe trzecia stanowi podstawe zastosowania sankcji
przewidzianych w Kodeksie Cywilnym.

§ 19. 1. Zwrot nieruchomosci lokalu bedacymi przedmiotem umowy, a po jej wygasnieciu
lub rozwiazaniu, nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, co skutkuje
zobowigzaniem do rozliczenia nakladow dokonanych w okresie trwania umowy, na ktore
wczesniej wyrazono pisemng zgode.
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2. Naklady poniesione przez dzierzawce lub najemce na uzytkowang nieruchomos$¢ na
ktore Burmistrz Miasta nie wyrazit pisemnej zgody, nie podlegaja rozliczeniu.

3. Naklady obcigzajace Miasto, a dokonane przez najemce lub dzierzawce winny byc¢
rozliczane niezwlocznie po ich dokonaniu i komisyjnym odbiorze z udzialem stron umowy,
lecz nie pdézniej niz w terminie 3 miesiecy od daty przedtozenia przawidtowo sporzadzonego
rozliczenia.

VIIL. Inne postanowienia

§ 20. 1. Nieruchomos$ci Miasta przekazywane sq w trwaly zarzad na rzecz miejskich
jednostek organizacyjnych nie posiadajacych osobowosci prawnej w celu wyposazenia ich w
majatek nieruchomy niezbedny do prowadzenia przez nie dzialalnosci statutowe;j.

2. Nieruchomosci moga rowniez by¢ tym jednostkom oddawane w najem, dzierzawe
lub uzyczenie na cele zwiazane z ich dziatalnoScia statutowa.

§ 21. Wyraza sie zgode na udzielania przez Burmistrza Miasta bonifikat od oplat
rocznych z tytulu trwatego zarzadu, jezeli nieruchomos$¢ stanowigca wlasno$¢ miasta oddana
jest:

2.1) na cele mieszkaniowe, na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych
celow publicznych — w wysokosci 10%

2.2) jednostkom organizacyjnym, ktére prowadzq dzialalnos¢ charytatywna, opiekuncza,
kulturalng, oswiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa, wychowawcza, sportowa lub
turystyczng, na cele niezwigzane z dziatalnos$cig zarobkowa — w wysokosci 60%.

2.3) na siedziby organdéw administracji panstwowej — w wysokosci 50%,

8 22. 1. Nieruchomosci z gminnego zasobu nieruchomosci moga by¢ wnoszone jako
wklady niepieniezne do spotek z udzialem Miasta.

2. Do spolek z udzialem miasta wnoszone jako wkiad niepieniezny moga byc¢
nieruchomosci gruntowe w uzytkowaniu wieczystym.

8 23. Wilasciciele nieruchomosci oraz uzytkownicy wieczysci, o ktérych mowa w art. 144
ustawy, uczestnicza w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej poprzez
wnoszenie na rzecz Miasta optat adiacenckich wynoszacych 15% réznicy miedzy wartoscia
jaka nieruchomos¢ miata przez wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej, a
wartosciq jaka nieruchomos¢ ma po ich wybudowaniu.

VIII. Przepisy koncowe.

8§ 24. Zobowiazuje sie Burmistrza Miasta do skladania Radzie Miasta rocznych
sprawozdan z wykonania niniejszej uchwaty.

§ 25. Traci moc uchwata Nr XXXIV/145/01 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia
28 czerwca 2001 roku w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci gruntowych stanowigcych wiasno$¢ miasta oraz ich najmu na okres dhuzszy
niz trzy lata.

8 26. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta.
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§ 27. Uchwala wchodzi w zycie po uplywnie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Jozef Sokolik
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