UCHWALA NR XXXI1/140/08
RADY MIASTA WYSOKIE MAZOWIECKIE
z dnia 29 grudnia 2008 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowa przestrzennego obejmujcego
tereny miasta Wysokie Mazowieckie

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustanwgnia 8 marca 1990 r. o sangzie gminnym
(tekst jednolity w Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.915ze zmianami: Dz.U. z 2002 r. Nr 23,
poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 15%.p271, Nr 214, poz.1806; z 2003 r. Nr
80, poz.717, Nr 162, p0z.1568; z 2004 r. Nr 10Z,.p@55 i Nr 116, poz.1203; z 2005 r. Nr
172, poz.1441 i Nr 175, poz.1457; z 2006 r. Nrfdaz.128 i Nr 181, poz.1337; Dz.U. z 2007
r. Nr 48, poz.327, Nr 138, poz.974 i Nr 173 poz8)2art. 7 ust.1 ustawy z dnia 3 lutego 1995
r. o ochronie gruntéw rolnych ideych (tekst jednolity w Dz. U. z 2004 r. Nr 121 ,zptP66,
ze zmianami: Dz. U. z 2005 r. Nr 175, p0z.1462;,006t. Nr 12, poz.63; z 2007 r. Nr 75,
p0z.493, Nr 80, poz.541 i Nr 191, poz.1374) oraz24), ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.z 2003 r. Nr 80, poz.717 ze
zmianami: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 144zp1492; z 2005 r. Nr 113, poz.954 i Nr
130, poz.1087; z 2006 r. Nr 45, poz.319 i Nr 225.p635 oraz z 2007 r. Nr 127, poz.880), w
wykonaniu uchwaty Nr XVII/71/08 Rady Miasta Wysokiazowieckie z dnia 30 stycznia
2008 r. w sprawie przygbtienia do sporgzenia zmian w  miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,spmierdzeniu zgodrigi ze ,Studium uwarunkowai
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miastaokiy Mazowieckie” uchwalonym
uchwah Nr XXXIX/176/01 Rady Miasta Wysokie Mazowieckiednia 21 grudnia 2001 r., ze
zmianami uchwalonymi uchwalNr XXXI1/114/05 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie mid
29 kwietnia 2005 r. uchwalagsico nastpuje:

DZIAL |
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.1. Uchwala gizmiarg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegsta
Wysokie Mazowieckie, uchwalonego uchwalNr XXXVII/05 Rady Miasta Wysokie
Mazowieckie z dnia 24 listopada 2005 r. w sprawiehwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Miasta Rysdlazowieckie (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Podlaskiego nr 272, poz. 3197 8520.), ze zmiasm dokonai
uchwah Nr XVI/66/07 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dn28 grudnia 2007 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowarzesfrzennego, obejmigego tereny
miasta Wysokie Mazowieckie (Dziennik ¢dowy Wojewddztwa Podlaskiego Nr 32, poz.
342 z dnia 8 lutego 2008 r.).

2. Zmiana planu obejmuje tereny poloe w jednostkach strukturalnych: ,A”, ,D" i ,E”
miejscowego planu zagospodarowania przestrzermégia Wysokie Mazowieckie, o
ktérym mowa w ust.1, poleggje na:

1) zmianie przeznaczenia terenu @lrego symbolem A35UA-UC w strefie A, przez
wprowadzenie zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinzejtowarzyszeniem ustug, w
obrebie terenu dziatki oznaczonej numerem geodezyjh$il/9 przy ulicy Ludowej;



2) zmianie parametrow powierzchni czynnej biolagie, na terenie wydzielonym z obszaru
oznaczonego symbolem D2MN w jednostce struktural®8j obejmujacym dziatki o
numerach geodezyjnych 661/1 i 661/2 przy ulicy Lwdp

3) zmianie przeznaczenia terenu dlarego symbolem E18.1U w jednostce strukturalnej
.E", przez wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wietizinnej, w obgbie terenu
dziatki oznaczonej numerem geodezyjnym 1298 prioy l{oscielnej.

3. Integralnymi egciami niniejszej uchwatyas

1) rysunekplanu w skali 1:2000, stanoxay zahcznik Nr 1 w arkuszach:

a) arkusz Nr 1.1 - dla terenu oznaczonego symb@dA&sMW-U, obejmugcego teren
dziatki o numerze geodezyjnym 1511/9 przy ulicy awej,

b) arkusz Nr 1.2 — dla terenu oznaczonego symbd@1iMN, obejmujcego tereny
dziatek oznaczonych numerami geodezyjnymi 66 681/2 przy ulicy Ludowej,

c) arkusz Nr 1.3 — dla terenu oznaczonego symtiokl8.1MW, obejmujacego teren
dziatki oznaczonej numerem geogezyjnym 1298 pr&jastielnej;

2) rozstrzygnicie w sprawie zgtoszonych uwag w trakcie vegnia projektu planu do
publicznego wgldu, stanowjce zahcznik Nr 2;

3) rozstrzygng¢cie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zalreinfrastruktury
technicznej, nalaicych do zadawtasnych gminy, stanoace zahcznik Nr 3.

4. Tekstowe ustalenia, stosownie do pszepit.15 ust.2, okélja:
1) przeznaczenie terenéw - 82;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestregon- 83 ust.1-6 oraz 813, 814, 8§15 ;
3) zasady ochron§rodowiska i przyrody - 84 ust.1-10 oraz 813, 815 ;
4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego - $v&13, 8§14, 8§15;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtk 86 ust 1-2 oraz 8§13, 8§14, §15;
6) wymagania wynikage z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczny@y;

7) parametry i wskaiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowamiatym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskaki intensywnaci zabudowy - 813, 8§14, 815;

8) zasady obstugi komunikacyjnej - 89 oraz 8§13, §l15;

9) zasady obstugi infrastruktutechniczia - 810

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowarigjzania i uytkowania terenéw-811;
10) zasady dotyeze obrony cywilnej i przeciwp@rowej - 812,

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ussalaptat o ktérej mowa w art.36 ust.4 -
813, 814, 815.



5. Rysunek planu, stangey zahcznik Nr 1 w arkuszach 1.1, 1.2, 1.3, zawiera:
1) ustalenia graficzne, ktorymi:s

a) granice terenow oddiych zmian planu,

b) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania,

c) linie nieprzekraczalne zabudowy;
2) oznaczenia informacyjne, ktérymi s

a) istniepjca kanalizacja sanitarna,
b) istniepca kanalizacja deszczowa,
C) istniepcy wodocag.

6. W terenie olllym zmiara planu nie ustala i

1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej, wrier@bigtym zmiary planu nie wysipuja
takie tereny ani obiekty;

2) granic i sposob6éw zagospodarowania terenowohlibktow podlegacych ochronie na
podstawie przepiséw oghbnych, w tym terendw goérniczych, a #ak naraonych na
niebezpieczéstwo powodzi oraz zagronych osuwaniem simas ziemnych - w terenie
objetym zmiary planu nie wys{puja wyzej wymienione tereny podlegage ochronie.

8 1.2. llekrat w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa

1) linii rozgraniczaj acej- nalezy przez to rozumiglinie rozdzielajce tereny o rinym
przeznaczeniu lub p@ych zasadach zagospodarowania,

2) przeznaczeniu podstawowym— naley przez to rozumie ustalony w planie sposob
uzytkowania w obgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniazgmi, ktory powinien
przewaat na danym terenie i ktoremu powinnyc¢bgodporadkowane inne sposoby
uzytkowania, okrélone jako uzupetniage lub dopuszczalne;

3) terenie — nalery przez to rozumigteren o okrdonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
| okrélonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony nakygplanu liniami
rozgraniczajcymi i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy— naley przez to rozumiglinie, ktérych nie mog
przekroczy sciany zewwtrzne budynkéw;

5) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnef nalery przez to rozumiebudynek lub zespét
budynkéw wielomieszkaniowych wraz z lokalami gospw@dymi, garaami oraz
urzadzeniami infrastruktury technicznej i obstugi konkacyjnej;

6) nowej zabudowie — naley przez to rozumie zabudow realizowal na terenach
dotychczas niezabudowanych i nieoznaczonych symbq)B” na mapie ewidencji
gruntow;

7) powierzchni zabudowy — naley przez to rozumie powierzchn¢ terenu zajta przez
budynki w ich obrysie zewatrznym oraz zadaszenia, tunele i inne elementytepaa
naziemnej konstrukciji;



8) powierzchni terenu biologicznie czynnej naley przez to rozumiepowierzchng ziemi
niezabudowam i nieutwardzon, umazliwiajaca naturalm wegetag} roslinna oraz woad
powierzchniow na tym terenie;

9) poziomie kalenicy dachu— naley przez to rozumie poziom najwyej usytuowanej,
najdiuzszej poziomej krawdzi potaci dachowych;

10) podziemnejkondygnacji piwnic— nalery przez to rozumie kondygnacj zagkbiona ze
wszystkich stron budynku potdj przylegagcego do niej terenu, co najmniej do potowy jej
wysokasci w swietle ponzej poziomu terenu;

11) wysokdci budynku — naley przez to rozumie odlegtd¢é w rzucie pionowym od
poziomu projektowanego lub udzonego terenu przed wejem giéwnym do budynku,
a poziomem kalenicy dachui;

12) strefie technicznej— naley przez to rozumiepas terenu wydzielony w celu zapewnienia
warunkéw bezpieczstwa,

13) przepisach odgbnych i szczegdlnych- nalery przez to rozumieprzepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi.

2. llekré w niniejszej uchwale powotujecsprzepisy prawa bez podania ustawy, male
przez to rozumie ustaw z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodana
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717 zp@jszymi zmianami).

DZIAL I
USTALENIA OGOLNE DLA TERENOW OBJ ETYCH ZMIAN A PLANU
§ 2. Ustalenia dotyczce przeznaczenia terenow.

1. Przedmiotem ustaleplanu g tereny, oznaczone graficznie na rysunku planu
oznaczeniami cyfrowymi oraz oznaczeniami literowyokieslajacymi ich przeznaczenie, w
tym:

1) teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej wdmyszeniem ustug, oznaczony na
rysunku planu symbolem A35 MW-U;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnepaszony na rysunku planu symbolem
D2.1MN;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejpazony na rysunku planu symbolem
E18.1MW.

2. Niniejsza zmiana planu nie wymagyskania zgody organow, o ktérych mowa w art.
7, ust.1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o onle@runtéw rolnych i lEnych (Dz. U z 2004
r. Nr 121, poz. 1266 z pd. zm.) w sprawie zgody na zmigprzeznaczenia gruntow rolnych
lub lesnych na cele nierolnicze i niglee.

§ 3. Ustala sk nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenge.

1. W terenach przeznaczonych dla zabyduoigszkaniowej jednorodzinnej:



1) utrzymanie zasady sytuowania budynku mieszkmlrze ustugami wbudowanymi, w @i
frontowej — przyulicznej dziatki;

2) dopuszczenie:

- lokalizacji budynkow mieszkalnych i gospodardzye odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
i w granicy dzialki, z zachowaniem nieprzekraczamylinii zabudowy i przepisow
szczegolnych,

- rozbudow, przebudow i nadbudow istniegcych budynkéw zlokalizowanych
bezpdrednio przy granicy dziatki lub 1,50 m od tej g@nz uwzgédnienierm przepisow
szczegolnych i ustateszczegotowych.

2. Na terenach zainwestowanych i przewiazech pod zainwestowanie, zakaz realizacji
tymczasowych obiektow budowlanych i aizer nie zwhzanych z placem budowy.

3. Na terenach zainwestowanych i przewazth pod zainwestowanie, zakaz lokalizaciji
obiektow handlowych o powierzchni zabudowy paejyl 000 m2, w tym powierzchi
sprzeday powyzej 500 mz2

4. Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowsf terenach objych planem
warunkowana jest uprzednpia co najmniej réwnoczesgrudow, infrastruktury techncznej w
zakresie zapewniggym maliwos¢ wyposaenia w podstawowe wdzenia.

5. Realizacja zabudowy (obiektow i adzen), zgodnie z okrdonym w planie
przeznaczeniem terenu, wymaga spetnienia warunkoglonych przepisami odbnymi.

6. Zasady dotygee realizacji ogrodze

1) obowazek sytuowania ogrodzenia frontowego w docelowsj tozgraniczajcej ulicy, z
dopuszczeniem wycofania wattdziatki, w miejscach wjazdu lub wdzenia parkingow;

2) na terenach MW i MW-U zakaz stosowania betgrahwogrodzé petnych, a na terenie
MN, zakaz stosowania betonowych ogradpetnych od strony ulic.

§ 4.Ustala sk nastepujace zasady ochrongrodowiska i przyrody.

1. Zakaz lokalizacji przedsizie¢ o uchzliwosci przekraczajcej granice terenu do ktérego
inwestor posiada tytut prawny.

2. Wzbogacanie waloréw krajobrazowych gnzmni miejskich poprzez obowziek
ochrony zieleni miejskiej uslzonej i istniggcych zadrzewig oraz istniejcych ogrodow
przydomowych, za wyjkiem szczegoélnych przypadkow realizacji angch inwestycji
komunikacyjnych lub infrastrukturalnych.

3. Wymaog ochrony powietrza atmosferycznpggprzez stosowanie proekologicznych
nasnikow energii cieplne;j.

4. Obowjzek ochrony przed hatasem i wibracjami poprzez:

1) minimalizacg hatasu i wibracji, gtbwnie w obszarach stalegoepyavania ludzi, do
poziomow nieprzekraczgych wielkagci normatywnych;

2) przestrzeganie zasady ograniczaniaAiwiosci obiektu do granic wtasnej dziatki.



5. Obowjzek ochrony przed szkodliwym elektromagnetycznynonpeniowaniem
niejonizupcym poprzez stosowanie ogranitzela zabudowy w wyznaczonych strefach
technicznych.

6. Obowizek ochrony powierzchni ziemi przed zanieczyszaenstatymi i ptynnymi.

7. Zakaz lokalizacji dziataléa uciazliwej oraz nowych magazyndéw i hurtowni na
terenach zabudowy mieszkaniowej.

8. Jeeli ustalenia szczego6towe nie stangwnaczej, w strefach technicznych od linii
napowietrznych 15kV oraz wdzenh podziemnych, obowkuje zakaz zabudowy i nasadze
zieleni wysokiej (teren E18.1MW).

9. Na terenach aych planem nie wyspuja obiekty i obszary podlegaje ochronie
prawnej wynikajcej z przepisow ogbnych w zakresie ochrony przyrody.

10. W terenach zabudowy mieszkaniowepobzuje ponadto:

1) dla terendbw oznaczonych na rysunku planu syarboliterowymi MW-U, MW, wymadg
zachowania poziomu hatasu jak dla terenéw @&ngch w przepisach szczegdélnych dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dla terendbw oznaczonych na rysunku planu syenbditerowym MN, wymodg zachowania
poziomu hatasu jak dla terenbw olomych w przepisach szczegdlnych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 5. Ustala sk nasigpujace zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

1) dostosowanie form nowych i przebudowywanyclektiw do skali zabudowy w otoczeniu;
2) staranne wpisywanie nowej zabudowy w uksztattenaierzeje uliczne.

8§ 6.Ustala sk nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytks.

1. Na terenach a@bjch planem, w trakcie prowadzenia prac budowlanyeh
ziemnych, w przypadku natrafienia na przedmiot,dooktorego istnieje przypuszczenie
jest on zabytkiem nalg:

1) wstrzyma wszelkie roboty mogee uszkod#i lub zniszczy odkryty przedmiot;
2) zabezpieczyprzy pomocy dogpnychsrodkéw ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwtocznie zawiadorio tym Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabwt a
gdy nie lzdzie to maliwe, Burmistrza Miasta Wysokie Mazowieckie.

2. Na ochrapiterenie ohjtym planem nie wysgpuja obiekty dobr kultury wspoétczesnej
objete ochrona.

§ 7.Ustala sk nasigpujace wymagania wynikapce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) wymaég uradzenia chodnikow jako przestrzeni pieszej w linieahgraniczajcych ulic;



2) chodniki dla ruchu pieszych wraz z wyznaczonymwaegciami przez jezdnie, winny by
przystosowane do potrzeb osob niepetnosprawnych;

3) zakaz stosowania wielkorzestrzennych snilddw reklamowych n&iennych i
wolnostopcych, z wyjtkiem tablic reklamowych raiennych i wolnostojacych
umieszczonych na poziomie stropu | kondygnacji plgmaziomem stropu piwnic;

4) zalecane zagospodarowanie terenow przylegigclobiektow mieszexych ustugi jako
przestrzeni og6lnodaginych;

5) nakaz wyposania obiektow ustugowych w wdzenia zapewniage dos¢pnas¢ osobom
niepetnosprawnym;

6) wymaog zapewnienia miejsc parkingowych digtkownikéw ustug przez zagdcow tych
ustug;

7) w sytuacji realizacji ogrodaeobowhzuja ustalenia 83 ust.6 niniejszej uchwaty.
8 8.Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci objetych zmiana planu.

1. W obgbie terendéw olkjtych planem nie wyznaczaggjranic terendbw wymagagych
przeprowadzenia scalé wtérnych podziatdw nieruchordoi w trybie ustawy.

2. W terenach zabudowy jednorodzinnejalasseé mazliwos¢ scalania i podziatu na
dziatki budowlane w trybie indywidualnym, przy haswvaniu przepisOw szczegoélnych oraz
nastpujacych warunkow:

1) zapewnienia dogtu do drogi publicznej oraz sieci i ydzen infrastruktury technicznej
zgodnie z obowizujacymi w tym zakresie przepisami szczegolnymi i wesi@mi planu;

2) wydzielenie dziatki w drugiej linii zabudowy 1waga wydzielenia dojazdu spetaizggo
w/w wymogi oraz zapewniggego maliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej;

3) ksztatt i powierzchnia projektowanych dziatek nm& umaliwi¢ ich zabudow i
zagospodarowanie zgodne z projektowanym przeznegmreterenu, przy zachowaniu
nastpujacych ustalé:

a) minimalne i maksymalne powierzchnie dzialela zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:

- wolnostacej — min. 800 m2, max. 2 000 m?,
- blizniaczej — min. 450 m2, max. 900 mz,
- szeregowejsfodkowej) — min. 300 m2, max. 700 mz2,
b) minimalnej szeroki frontu dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jedrdzinne;j:
- wolnostojacej — min. 20,00m,
- blizniaczej — min. 14,00 m, max. 18,00 m,
- szeregowejsfodkowej) — min. 8,00 m, max. 10,00 m.

3. Dopuszczagswydzielenie dziatek o powierzchni mniejsze} miymieniona w ust.2
pkt 3, wyhcznie dla:



1) powkkszenia dziatki gsiedniej pod warunkienye dziatka z ktérej wydzielony jest teren
zachowa wartéi uzytkowe zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

2) lokalizacji obiektéw i uradzen infrastruktury technicznej;
3) wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych deiddudowlanych;

4) w sytuaciji, kiedy niezfaine jest wydzielenie terenu dla przeprowadzenig dré
zapewniggcych wewrtrzng obstug komunikacyja - zmiany te nie magnarusza linii
rozgraniczajcych ustalonych na rysunku planu.

§ 9. Zasady obstugi komunikacyjnej.

1. Obstugkomunikacyja terenéw ohjtych niniejszym planem zapewrgagtniepce
drogi publiczne przebudowywane do parametrow zgokyprzepisami odbnymi.

2. Miejsca i warunki lokalizacji zjazdowdrogi publicznej wymagajuzgodnienia z
zarzdca drogi.

3. Ustala ginastpujace zasady dotyaze parkowania pojazdéw:

1) ustala s obownzek realizacji miejsc parkingowych i postojowycha diytkownikow
ustug na terenach przeznaczonych dla tych ustugdrig z okréonym w planie
przeznaczeniem terenu;

2) dopuszcza si realizacg przyulicznych miejsc parkingowych i postojowych dkz
istniejacych ulic oznaczonych symbolem KD, za wtigjem rejondw wihczen
komunikacyjnych,

3) zaleca s nastpujace minimalne wskaiki miejsc parkingowych i postojowych dla
samochoddéw osobowych na terenach o przeznaczeniu:
a) MW- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng2-rfa 1 mieszkanie,
b) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzini2ana 1 budynek,
c) U — zabudowa ustugowa, w tym:
- obiekty handlowe — 5 na 100 m2 powierzdprzeday,
- obiekty gastronomiczne — 25 na 100 roigmsumpcyjnych,
- biura, urady, poczty, banki, gabinety lekarskie — 30 na 188@owierzchni aytkowej,
- kina, sale widowiskowe — 20 na 1000 m#ierzchni utytkowej.
4. W obxgbie linii rozgraniczajcych ulic obowazuje zakaz lokalizacji obiektéw

kubaturowych z wyjtkiem urzdzei infrastruktury technicznej oraz wdzein zwiazanych z
zabezpieczeniem ruchu drogowego.

§ 10.Zasady obstugi infrastruktur g techniczm.

1. Zakfada siuzbrojenie terendw oftiych zmian planu w nasipujace sieci wraz z
niezlednymi urzdzeniami:

1) wodocagowa z urzadzeniami p.pg.;



2) kanalizacji sanitarnej;

3) kanalizacji deszczowej,

4) cieptownica,

5) gazow,

6) elektroenergetycan

7) telekomunikacyja,

8) innego uzbrojenia w przypadku potrzeby.

2. Ustala ginastpujace zasady i wymagania dotyce sieci wodociagowej:

1) zaopatrzenie w wedlla potrzeb socjalno-bytowych, gospodarczych eprzpazarowych
poprzez przycza indywidualne z miejskiej sieci wodociagowej;

2) zachowuje siistniepce uradzenia zaopatrzenia w wgd

3) przewiduje i modernizagj, wymiarg i przebudow istniepcych uradzea zaopatrzenia w
wode sukcesywnie, w zakmosci od potrzeb;

4) przewiduje 1 budowe nowych odcinkéw sieci wodagyowej o przebiegach w pasach
drogowych;

5) sig¢ wodochgowa nalezy lokalizowa w liniach rozgraniczagych drogi poza jezdmi
6) dopuszcza sizmiarg przebiegu sieci w ramach opracowania projektéwoldanych.
3. Ustala ginastpujace zasady i wymagania dotyce odprowadzanigciekow:

- przewiduje si odprowadzaniéciekow poprzez indywidualne przyiza do miejskiego
systemu kanalizacji sanitarnej i miejskiej oczyseozsciekow.

4. Odprowadzenie wod opadowych do sienekaacji deszczowej za pompPWPUSLOW i
odwodnié liniowych.

5. Ustala ginastpujace zasady i wymagania dotyce zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz dla potrzeb komunalno-bybabwygrzewczych i technologicznych
poprzez przycza i instalacje gazowe, w oparciu o istieji przewidywan sie¢ gazova
sredniego dinienia zlokalizowam na terenie miasta Wysokie Mazowieckie;

2) zachowuje si istniepce uradzenia zaopatrzenia w gaz przewigujsukcesywa
modernizagj, wymiarg oraz przebudow istniepcych sieci i instalacji gazowych, w
zaleznosci od potrzeb.

6. Ustala sinastpujace zasady i wymagania dotyce elektroenergetyki:

1) adaptuje siistniepce uradzenia elektroenergetyczne SN i NN;

2) zachowuje sistrefy techniczne od istnigych linii napowietrznych 15kV;

3) <zasilanie w energi elektryczm z istniepcych 1 projektowanych usdzen
elektroenergetycznych,;



4) odcinki linii napowietrznych 15kV, kolidage z projektowanym zagospodarowaniem
terenow przewidzianych pod zainwestowanie, hafgzebudowé;

5) modernizacja usdlzer elektroenergetycznych, w tym przebieggch po gruntach
prywatnych, po istnigcyh trasach lub w wyznaczonych pasach technicznych;

6) realizacja nowych komualnych odcinkéénaetleniowych linii NN - w pasach drogowych
ulic;

7) dopuszcza si zmiarg przebiegu sieci elektroenergetycznych w ramachacgwania
projektéw budowlanych.

7. Ustala sinastpujace zasady i wymagania dotyce telekomunikacji:

1) obstuga odbiorcéw z istnigiej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej, z ec@niem
stosowania przewodow podziemnych;

2) modernizacja i rozbudowa istrjegj napowietrznej sieci z dopuszczeniem budowyi siec
przylaczy jako napowietrzneyj;

3) modernizacje i budoyvnowej sieci telekomunikacyjnej nale lokalizowa& w pasach
istniejacych i przebudowywanych ulic;

4) dopuszcza sizmiarg przebiegu sieci w ramach opracownia projektow lddoych.

8. Ustala sinastpujace zasady usuwania odpaddéw komunalnych — w sposdéb
zorganizowany za goednictwem wyspecjalizowanych ghy z zaleceniem stosowania
wstepnej selekcji oraz wywdz na komunalne wysypiskoeci.

§ 11.Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, zadzania i uzytkowania
terendw.

1. Tereny przewidziane niniejszym planem docelowad pnne ni dotychczasowe
zainwestowanie pozostawig $lo czasu realizacji w istniglym wzytkowaniu, pod warunkiem:

1) uwzgkdnienia docelowych linii rozgraniczgjych drég, ulic i dojazdow;
2) uwzgkdnienia docelowego przeznaczenia terenu.

2. Niniejszy plan nie okila terminéw realizacji ustabedotyczicych docelowego
zagospodarowania terenow.

§ 12.Ustala se nasigpujace zasady i wymagania dotyege obrony cywilnej i
przeciwpaozarowej:

1) w realizowanych obiektach budownictwa mieszkemigo, mieszkaniowo-ustugowego,
naleey przewidzi€ ukrycia typu Il, wykonywane we wiasnym zakresie okresie
podwyzszonej gotowsci obronnej pastwa,

2) w przypadku realizacji obiektow w ktérych aeoprzebywa wiecej niz 15 wytkownikéw
nalezy opracowa, w uzgodnieniu z odpowiedpstuzba obrony cywilnej ,Aneks OC”;

3) zapewni nalezy awaryjny dos{p do studni wody pitnej w promieniu nie przekragzgm
800 m;
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4) istniepce studnie nalg/ zabezpieczyprzed likwidacy i przystosowé je do eksploatacji w
sytuacjach kryzysowych;

5) ddwietlenie zewntrzne ulic, terenéw stanowdych miejsca pracy nalg przystosowa do
zaciemniania i wygaszania.

DZIAL 1
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW OBJ ETYCH ZMIAN A PLANU

Przeznaczenie terenow, parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, galpgty obiektow oraz wskazniki
intensywnasci zabudowy.

ROZDZIAL |

§ 13.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu - arkusz Nt.1, symbolem
A35 MW-U, stanowgicego powierzchn¢ 0,21 ha, ustala s

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinniawarzyszeniem ustug,

b) uzupetniagce: uradzenia infrastruktury technicznej, tereny i adzenia obiekty maitej
architektury, zielé urzadzona;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzgone
a) zabudowa w formie wolnostgeepgo budynku mieszkalnego z sliwoscia podziemne;j
kondygnacji piwnic,komunikacji,
b) pomieszczenia ustug i gayavbudowane w gabaryty budynku,

¢) wysokd¢ budynku maksymalnie cztery kondygnacje, w tym azavkondygnacja
jako poddaszezytkowe,

d) dachy symetryczne dwuspadowe, o nachylenwrmy6h potaci w granicach 30°-45°,
e) pokrycia dachow niepalne;
3) parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasmantu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskaki intensywndci zabudowy:

a) sytuowanie budynku mieszkalnego w grefiyznaczonej na rysunku planu liniami
nieprzekraczalnymi zabudowy, tj w odleggo 12 m od linii rozgraniczagej ulicy
Ludowej i minimum 5 m od granicy zachodniej dziafki

b) maksymalna powierzchnia zabudowy— 40%,

¢) minimalny udziat powierzchni dziatki niezabweknej i nieutwardzonej, jako powierzchni
biologicznie czynnej - 20%;

4) zasady obstugi komunikacyjnej:

- zjazdami z drég publicznych — ulicy Ludowej,ayliMickiewicza,

- obowhzek zapewnienia odpowiedniej M miejsc postojowych samochodow dla
zabudowy mieszkaniowej izytkownikéw ustug, w granicach wtasnej dziatki;
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5) zasady obstugi infrastruktutechniczi okreslone w 810 niniejszej uchwaty;

6) zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego —ekone w 84 i 85
niniejszej uchwaty;

7) wymagania wynikage z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczryckrelone w 87
niniejszej uchwaty.

2. W razie zbycia terenu przez wdeciela nieruchomgxi lub wzytkownika wieczystego, w
okresie 5 lat od dnia w ktérym niniejszy plan miejay stanie & obowhzujacy, ustala i
stawle procentowy, ha podstawie ktorej ustala ©iptat, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy
- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbal@eMW-U, w wysokdaci 20 %.

ROZDZIAL I

§ 14.1. Wydziela sk teren, oznaczony na rysunku planu - arkusz Nr 1.3ymbolem
D2.1MN, stanowgcy powierzchni 0,22 ha, gdzie ustala i

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniagce: ustugi dla ludnici, urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikaciji,
Zieleni uradzonej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzgone

a) adaptuje sidotychczasow funkcje mieszkaniow wraz z towarzyszacymi ustugami oraz
sposOb zagospodarowania terenu,

b) adaptuje si istniegce budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ushmooraz
dopuszcza si ich modernizag, rozbudow i1 przebudow w celu poprawy stanu
technicznego, zytkowania i estetyki pod warunkiem zastosowanialastokreslonych w
83 niniejszej uchwaty,

c) dopuszcza sirealizacg ustug w parterach budynkéw mieszkalnych oraz agepsk
ustugi w istniejcych budynkach gospodarczych zmanych z funkej mieszkaniow,

d) dopuszcza sirealizacg budynkow mieszkalnych w formie bhiaczej w przypadkach
wystepowania w gsiedztwie zabudowy Mniaczej lub w przypadku wygtowania na
dziatce przylegtej do budynku usytuowanego w gnadiziatki,

e) dopuszcza sirealizacg budynkéw gospodarczych zgianych z funkg mieszkaniow
jako niezalenych obiektow, pod warunkiem realizacji niecegj niz jednego budynku na
dziatce budowlanej oraz zaleca &h zblizniaczenie z budynkami na dziatkacisiednich,

f) dopuszcza sizmiarg konstrukcji i pokrycia dachéw oraz kolorystyki ekcji budynkow,

g) dopuszcza siuzupetnienia lub wymianistniepcej zabudowy nowymi budynkami w
nawigzaniu do gabarytow i wystroju elewacji budynkdéwaki btoczeniu,

h) zaleca siwzbogacenie zagospodarowania terenu o elemensj ax@hitektury zwgzanej
z funkcjp mieszkaniow i ustugova,

1) plan okréla postulowane usytuowanie elewacji frontowe] pktg&vanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
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3) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — ckoee w 84 i 85
niniejszej uchwaty;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdnaz débr kultury wspétczesnej nie
okresla sk;

5) wymagania wynikace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyabkrelone w 87
niniejszej uchwaty;

6) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasrent:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — adaptugelisie zabudowy ksztaltage istniejca
zabudow, dla nowej zabudowy obowduja nieprzekraczalne linie zabudowy w
odlegtaci od linii rozgraniczajacych ulic oznaczonych gaunku planu symbolami:

- 04 KZ— w odlegtéci min. 10 m,
- 083 KD — w odlegtéci 6,0 lub 8,0 m,

b) minimalny udziat powierzchni niezabudowanej ieutwardzone] dziatki, jako
powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

c) szeroké¢ elewacji frontowych nowych budynkoéw na terenasthiepcej zabudowy w
nawigzaniu do szerokwi budynkow gsiednich z tolerangjdo 20%,

d) wysokd¢ budynkéw mieszkalnych:

- dopuszczalna iké kondygnacji naziemnych — trzy, w tym poddaszgkowe,
- zalecana il& kondygnaciji naziemnych — dwie, w tym poddaszgkowe,
e) poziom posadowienia budynkow mieszkalnych @ani powyej poziomu terenu,

f) dopuszcza gipodpiwniczenie budynkow,

g) dachy o geometrii nawdujacej do istniejcych w zabudowie utrwalonej i
charakterystycznej dla obszaru: ptaskie lub wysoldewu lub wielospadowe, o
nachyleniu potaci w granicach 30° - 45°;

7) granic i sposobow zagospodarowania terendw pegleych ochronie, ustalonych na
podstawie odfbnych przepiséw — nie okdla sk;

8) szczegobtowe zasady i warunki scalania i podzismuchoméci — okre&lone w §8;
9) zasady dotyeze komunikacji i infrastruktury technicznej — olome w 89 i §10;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowanigzdzania i uytkowania terenéw —
okreslone w §11.

2. W razie zbycia terenu przez wdeciela nieruchomgi lub uzytkownika wieczystego, w
okresie 5 lat od dnia w ktérym niniejszy plan migjay stanie & obowhzujacy, ustala si
stawle procentovi na podstawie ktérej ustalaesiptat, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy -
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbol2rh BN, w wysokéci 20 %.
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ROZDZIAL IlI

§ 15.1. Dla terenu dziatki o nr ew. 1298 oznaczonego na nysku planu - arkusz Nr
1.3 symbolem E18.1MW, stanovgicego powierzchng¢ 1,07 ha, ustala $:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupetniajce: ustugi, urzdzenia infrastruktury technicznej, tereny i adzenia
komunikacji, tereny zieleni ugdzonej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgone

a) zabudowa mieszkaniowa w formie wolnagtpgh budynkéw lub w formach twageych
pierzeje uliczne, z zaleceniem uktadu potnoc- poieid

b) ustugi wbudowane w gabaryty budynkéw mieszkein pohczone z budynkami
mieszkalnymi lub wolnostage obiekty,

¢) w budynkach mieszkalnych i ustugowych, dopasae podziemnej kondygnacji piwnic,
d) garae wbudowane w gabaryty budynkow mieszkanych lubgaskych,

e) pokrycia dachéw niepalne, w kolorachhuigch z preferengjdla koloru czarnego lub
ciemnego yzu;

3) parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasmantu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskaki intensywndci zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - w giiéci 10 m od linii rozgraniczagej ulicy
oznaczonej symbolem 071KD,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 40%

c) wysokad¢ budynkow mieszkalnych do 12,50 m od poziomu terdmypoziomu kalenicy
dachu — w tym nadziemnag@? uzytkowych piwnic, dachy symetryczne dwuspadowe, 0
nachyleniu gidbwnych potaci w granicach 30°-45°,

d) wymaog uwzgidnienia:

- wystpowania w ssiedztwie terenu obfego zmian planu, $rédladowych waéd
powierzchniowych, zaliczonych do wdd istotnych digulacji stosunkéw wodnych na
potrzeby rolnictwa — rzeki Brok,

- przepiséw ustawy Prawo wodne, w zakresiemaganych odlegkzi elementow
zagospodarowania od linii brzegowych powierzchniclvwod publicznych,

e) minimalny udziat powierzchni dziatki niezabwdinej i nieutwardzonej, jako
powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

4) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) zjazdami z drogi publicznej — ulicyd€eelnej, oznaczonej symbolem 071KD,

b) obowhzek zapewnienia odpowiedniej §lb miejsc postojowych samochodéow dla
zabudowy mieszkaniowej zytkownikdéw ustug w granicach dziatki nr ew.1298;
- obowiazug ustalenia 89 niniejszej uchwaty;
5) zasady obstugi infrastrukturechniczia okreslone w 810 niniejszej uchwaty.
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2. W razie zbycia terenu przez Wtaciela nieruchomsxi lub wzytkownika wieczystego, w
okresie 5 lat od dnia w ktérym niniejszy plan migjay stanie & obowhzujacy, ustala si
stawle procentovyg na podstawie ktérej ustaleg optat, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy -
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolE#ilBMW, w wysokeéci 20 %.

DZIAL IV
USTALENIA KO NCOWE

§ 16. Tra@ moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowarzasgzennego
miasta Wysokie Mazowieckie, uchwalonego uchwidlk XXXVII/05 Rady Miasta Wysokie
Mazowieckie z dnia 24 listopada 2005 r. w sprawiehwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru miastakiystazowieckie (Dziennik Urgowy
Wojewddztwa Podlaskiego Nr 272, poz. 3197 z 2005 ze zmian dokonam uchwah Nr
XVI/66/07 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia §Bidnia 2007 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenngggmupcego tereny miasta Wysokie
Mazowieckie (Dziennik Urgdowy Wojewodztwa Podlaskiego Nr 32, poz. 342 z dhiatego
2008 r.), w terenach oldlenych na rysunku planu, o ktdrym mowa w 81, ustidiejszej
uchwaty, w odniesieniu do:

1) terenu o symbolu A35UA-UC - 8§27 uchwalty, o ktdreywa powyej;

2) terenu o symbolu D2MN w ¢zci dotyczcej dziatek o nr ew. 661/1 i 661/2 przy ul. Ludowej
- 859 uchwalty, o ktorej mowa powsy;

3) terenu o symbollE18U- ZI, w czsci dotyczicej dziatki o nr ewidencyjnym 1298 - 867
uchwaty, o ktérej mowa pow|.

§ 17.Zatacznikami do niniejszej uchwahy sozstrzygngcia w zakresie:
1. Sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planutacZaik Nr 2.
2. Sposobu realizacji inwestycji z zakreduaistruktury technicznej, ktore natedo zada
witasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodrpezepisami o finansach publicznych —
Zalkcznik Nr 3.

§ 18.Wykonanie niniejszej uchwaty powierza ¢siBurmistrzowi Miasta Wysokie
Mazowieckie.

8§ 19.Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku titewym Wojewodztwa Podlaskiego.

§ 20.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w @&miiku
Urzedowym Wojewoddztwa Podlaskiego.

Przewodniczicy Rady Miasta
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty NixXXX1/140/08
Rady Miasta Wysokie Mazowieckie
z dnia 29 grudnia 2008

ROZSTRZYGNI ECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO WYLO ZONEGO DO
PUBLICZNEGO WGL ADU PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJ ACEGO TERENY

MIASTA WYSOKIE MAZOWIECKIE.

Na podstawie art. 20, ust.1 ustawy z dnia 27 maf&8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 zzpdzmianami) Rada Miasta Wysokie Mazowieckie
stwierdzaze w okresie wytgenia do publicznego wgllu w dniach od 18 wrZaia 2008r. do 16
pazdziernika 2008r. i 14 dni po zakczeniu okresu wylzenia projektu zmiany planu tj. do 5
listopada 2008r., nie wniesioadnych uwag.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty NiXXX1/140/08
Rady Miasta Wysokie Mazowieckie
Z dnia 29 grudnia 2008

ROZSTRZYGNI ECIE
O SPOSOBIE REALIZACJI | ZASADACH FINANSOWANIA

zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planzagospodarowania przestrzennego
obejmujacego tereny miasta Wysokie Mazowieckie, inwestyji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalgéacych do zada wiasnych miasta.

Zgodnie z art.20, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 zzpOzmianami) rozstrzygasio sposobie realizaciji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznegtygh w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obejmagym tereny miasta Wysokie Mazowieckie.

Lp. RODZAJ INWESTYCJI SPOSOB REALIZACJI
1 | Budowa infrastruktury technicznej Nje przewiduje si realizacji infrastruktury
- wodocigu technicznej finansowanej z higtu miasta

- kanalizacji deszczowe]
- kanalizacji sanitarnej

2 | Budowa sieci gazowej Nie przewiduje sieci realizacji sieci
gazowej finansowanej z bizetu miasta

3 | Budowa sieci cieptowniczej Nie przewiduje sealizacji sieci
cieptowniczej finansowanej z bietu
miasta
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